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Exposé

Stadthaus in Altena
Wohn- und Geschaftshaus in Altena | Altbau

‘N

Objekt-Nr. OM-279694
Stadthaus

Verkauf: 243.999 €

Ansprechpartner:
Britta Peddinghaus
Mobil: 0151 22921191

58762 Altena

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1898 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 206,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 4 Schlafzimmer 5
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 389,60 m? Stellplatze 1
Nutzflache 547,00 m? Heizung Etagenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Ein Wohn-und Geschaftshaus, in dem friher eine voll ausgestattete Backstube mit
grof3zligigem Verkaufsraum die Existenzgrundlage fir eine Grofifamilie geschaffen hat. Das
Ladenlokal ohne die hintere Flachen ist ca. 32 m2 grof3 und hat eine Schaufensterfront, die
sich far Werbung und Prasentation von Waren gut eignet.

Weitere Angaben: Siehe unter Punkt "Sonstiges"

Vollunterkellert bietet das Haus viel Platz fiir Lager- und Vorratshaltung. Im Obergeschoss
befindet sich eine grof3zligige Wohnung, die aufgrund einer zweiten vorhandenen Einbauktiche
auch einen separaten Appartementcharakter hat. Halbwiichsige Kinder oder die Grof3eltern
sind hier in den Familienbund integriert und haben doch die Moglichkeit sich
zuruickzuziehen. Ein zweites Bad ist auf dieser Ebene nicht vorhanden - eine Gaste WC aber.
Eine weitere Wohnung mit 3 Zimmern, Kiiche, Diele, Bad befindet sich im Dachgeschoss. Eine

grofziigige Dachterrasse (ca. 40 m2) nach hinten ausgerichtet, bietet im Sommer Platz ftir
Ruhe und Erholung.

Ausstattung

1997 - Dachterrassensanierung mit neuem Gelander

2003 - Schaufenster Ladenlokal ausgetauscht

2012 - neues Dach mit Dammung

2012 - neue Dachausstieg-Fenster

2012 - Lichtkuppelfenster erneuert

2012 - Giebelseite neue Dammung und Verschieferung

2012 - Kuichenfenster / WC-Fenster 2-fachverglasung im 1.0G

2016 - weitere Fenster modernisiert

2018 - Badezimmerrenovierung im DG

2020 - Ausbesserungsarbeiten an der Dachterrasse / Fliesenarbeiten
2020 - Erneuerung der Decken und Wande mit Rigips im Ladenlokal

2020 - 3 neue Fenster in der Gewerbeflache / Lager

2023 - Gastherme im Badezimmer von H-Gas auf L-Gas modernisiert
Wasser in den Kiichen wird tiber Durchlauferhitzer erwarmt

Die Boden sind mit Laminat oder PVC-Bdden ausgelegt.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Aktuell befinden sich Mieter im Objekt.
Lager und Ladenflache im EG sind an zwei unterschiedliche Mieter vermietet.

Die Dachgeschosswohnung ist ebenfalls vermietet.

Die o.g. Flachen kénnen tiber eine Eigenbedarfskiindigung verftigbar werden.
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Der Mieter in der Wohnung 1.0G ist aktuell auf Wohnungssuche.

Lage

Das Objekt liegt zentral an einer Hauptverkehrsstrasse gegentiber der Bahnstrecke Siegen/
Hagen uber Altena. Der Bahnhof ist fuflaufig ca. 10 Minuten entfernt. Ein grof3er, nicht
verschlossener Parkplatz vom Getrankemarkt auf der gegenuiberliegenden Strafienseite, kénnte
auch Thren Kunden als Parkfldche dienen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Gewerbeflache
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Galerie

Giebelseite neu verschiefert
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Dachterrasse

1.0G Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/279694 Seite 6/17



Galerie

1.0G Bad - Therme

1.0G Gaste-WC
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Galerie
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1.0G Kiiche

1.0G Schlafzimmer
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Galerie

1.0G Wohnzimmer

DG Bad nach Renovierung
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1.0G Appartement

1. OG Kiuiche Appartement
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Galerie

1.0G Appart. Wohn-/Schlafr.
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Kellergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

1.0Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Dachgeschoss
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Grundrisse

Gebaudeschnitt
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Grundrisse

Ansicht Front
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