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Exposé

Erdgeschosswohnung in Barsbuttel

Ruhige 3-Zimmer-Wohnung an der Hamburger
Stadtgrenze (ohne Makler)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1972

3,00
76,89 m2
6,00 m?
Gas

395 €

www.ohne-makler.net/expose/276126

Objekt-Nr. OM-276126
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Suckow
Telefon: 040 61167670

22885 Barsbiittel
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die helle und ruhige Hochparterre-Wohnung mit drei Zimmern und zwei Loggien ist 76,89 m2
grof3 und liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 5 Parteien. Aufteilung der Wohnung:
Wohnzimmer: 21,46 m2 ; Schlafzimmer: 13,22 m2 ; Kinderzimmer: 8,67 m2 ; Kiiche: 11,70
m2 ; Bad 3,92 m2 ; Flur: 9,40 m2; 1. Loggia Stuidseite: 9,47 m2 — begehbar von Kiiche &
Wohnzimmer; 2. Loggia Nordseite: 7,58 m2 - begehbar vom Schlafzimmer.

Trotz des Baujahrs von 1972 hat das Objekt eine relativ gute Energieeflizienzklasse von D. Die

gut isolierten Fenster und Balkontiiren sind von 2001, die Heizungsanlage in der Wohnnlage
ist 2018 erneuert worden.

Ausstattung

* 2 Loggien (Stid- und Nordseite)

¢ elektrische Somfy-Sonnenmarkise mit Fernbedienungen (Stidloggia)

* Poggenpohl Echtholz-Kiiche mit Ceranfeldherd /Backofen von Siemens
¢ Kiuhlschrank & gesonderter grofier Gefrierschrank von Liebherr

* Flugeltiar von der Kiiche aus zur Studloggia

¢ Einbauschrank im Flur

® Teildurchbruch schnell méglich zwischen Schlafzimmer & Kinderzimmer (derzeit mit
Leichtbauwand geschlossen)

® Durchlauferhitzer im Bad

¢ Turoffner mit Gegensprechanlage

¢ Kabelanschluss

* Einschliisselsystem

¢ Einbruchschutz (abschliefbare Fenster und Loggiaturen, einbruchsichere Eingangstiir)
® Tresor

* Festangestellter Hausmeister als Ansprechpartner

* Schwimmbad & Kinderschwimmbad (im Nachbargebdude, gratis nutzbar)

® Sauna (im Nachbargebaude, gegen geringe Gebtihr)

¢ Partykeller flir Anwohner (im Nachbargebaude, giinstig zum Mieten)

* 2 Géastezimmer (eins davon in dem Haus der Wohnung, eins im Nachbargebdude, giinstig
zum Mieten),

* Miinzwaschmaschine mit Trockenmdoglichkeit im Keller
¢ Fahrradstander auf3en & Fahrradkeller
* Gute Parkmoglichkeiten direkt vor der Tur

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche
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Lage

Das Objekt befindet sich im schénen Barsbtittel in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in
einer ruhigen Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr direkt an der Hamburger Stadtgrenze,
nur lediglich ca. 11 km, ca. 20 Minuten mit dem Auto, von der Hamburger Innenstadt
entfernt. Fur Mobilitat ist dank der in der Nahe (ca. 250 m) verkehrenden Buslinie 263
gesorgt. In direkter Umgebung, fuBldufig in ca. 10 Minuten zu erreichen, finden Sie mehrere
Arzte, Schulen, Kitas, Restaurants und zwei Einkaufszentren. In der Wohnanlage sind gute
Parkmoglichkeiten vorhanden, auferdem befinden sich Ladesaulen fiir E-Autos in
unmittelbarer Nahe. Ein schénes Naturgebiet ist in lediglich ca. 5-10 Minuten zu Fuf3 zu
erreichen. Auch der Ojendorfer Park ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Stidloggia Ansicht Kiiche

r = ! S
Stidloggia Ansicht Wohnzimmer
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Galerie

Wohnung Ansicht Riickseite
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Galerie

Kuiche Ansicht 1

fre
Kuche Ansicht 2
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Galerie

Flur Ansicht 1
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Nordloggia Ansicht 1

Nordloggia Ansicht 2
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Galerie

Kinderzimmer
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Anhange

1. Wohnungs-Expose
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Expose

3-Zimmer-Wohnung
In 22885 Barsbiittel, direkt an der Stadtgrenze Hamburg

ab sofort verflgbar




Ruhige, komfortable 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre (ohne Makler)

Die helle und freundliche Hochparterre-Wohnung ist 76,89 m? grof3 und befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
in ruhiger Sackgassenlage nur ca. 20 Minuten mit dem Auto von der Hamburger Innenstadt entfernt. Die liebevoll an-
gelegte Wohnanlage, direkt an der dstlichen Landesgrenze zu Hamburg, besteht aus mehreren Hausern und gehort zur
schleswig-holsteinischen Gemeinde Barsbittel.

Barsbiittel schlieRt unmittelbar an den Hamburger Stadtteil Jenfeld an und verfiigt tiber eine gute Infrastruktur mit Arzten,
verschiedenen Restaurants, Schulen, Kitas, Sportstatten und guten Einkaufsmoglichkeiten. Durch eine gute Verkehrs-
anbindung genieRen die rund 8.500 Einwohner so alle Vorziige der GroRstadt, haben gleichzeitig aber auch direkt vor Ort
alle Méglichkeiten fir ein angenehmes Leben und sind schnell im Griinen.

Wohnung (Gesamtgréf3e 76,89 m?)
* Hochparterre in 5 Parteienhauseingang auf 3 Etagen
e Wohnzimmer: 21,46 m?; Schlafzimmer: 13,22 m?; Kinderzimmer: 8,67 m?; Kiiche: 11,70 m?; Bad 3,92 m?; Flur: 9,40 m?
e 2 Loggien (Sidseite: 9,47 m? — begehbar von Kiiche & Wohnzimmer; Nordseite: 7,58 m? — begehbar vom Schlafzimmer)
* Wohnzimmer und Kiiche auf der Sudseite, Schlaf- und Kinderzimmer auf der Norseite
« Elektrische Somfy-Sonnenmarkise mit Fernbedienung lber die ganze Lange der Stidloggia
e Poggenpohl Echtholz-Kiiche mit Ceranfeldherd/Backofen (Siemens), Kiihlschrank & gesondertem gro3en Gefrierschrank (Liebherr)
* Durchlauferhitzer im Bad
« Flugeltir von der Kiiche aus zur Stdloggia
e Einbauschrank im Flur
e Teildurchbruch zwischen Schlafzimmer & Kinderzimmer (derzeit mit Leichtbauwand geschlossen)
» Guter Einbruchschutz: Samtlche Fenster & Loggiatiren abschlieBbar, einbruchsichere Wohnungstur, Tresor vorhanden
= Turoffner mit Gegensprechanlage
e Kabelanschluss
e Einschlisselsystem
* Eigener Kellerraum
* Wohngeld 395,- €/Monat

Wohnanlage
e Bestehend aus mehreren Hausern mit 62 Wohneinheiten bzw. Eigentiimern
e Insgesamt 8.352 m?, verschiedene Geschosshéhen, max. 4 Stockwerke
e Baujahr: 1972; Erstbezug
e Zentralgasheizung (Heizungserneuerung 2018)
e Festangestellter Hausmeister als Ansprechpartner
e 2 Gastezimmer (eins davon in dem Haus der Wohnung, eins im Nachbargeb&aude)
e Miinzwaschmaschine mit Trockenmdglichkeit im Keller
e Schwimmbad, Kinderschwimmbad und Sauna (im Nachbargebaude)
e Partykeller fur Anwohner (im Nachbargebaude)
» Fahrradstander aussen & Fahrradkeller
e Gute Parkmdglichkeiten direkt vor der Tur
* Energieeffizienzklasse: D; Endenergieverbrauch: 120,50 kWh/(m2*a) von 2023

Lage
* Ruhige Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr
e Innenstadt Hamburg ca. 11 km
* Autobahnanschluss Richtung Hamburg bzw. Berlin ca. 7 Minuten mit dem Auto
e Unmittlelbar an der Landesgrenze zu Hamburg (Hamburger Rufnummer)
« OPNV (Bus HVV) in Richtung Hamburg-Innenstadt ca. 260 m; aus Richtung Hamburg-Innenstadt ca. 150 m
e Ladeséaulen fur E-Autos ca. 90 m
* Nahversorgung (Aldi, Rewe, Budni, Apotheke, Haspa, Hausarztzentrum, Kinderarzt): ca. 850 m (ca. 10 Minuten zu FuR)
= Jenfelder Einkaufszentrum ca. 1,8 km (direkte Busverbindung)
e Zahlreiche Restaurants fullaufig zu erreichen
= Naturgebiet 10 Minuten zu FuR, Ojendorfer Park ca. 20 Minuten zu FuB bzw. 6 Minuten mit dem Fahrrad
* Gemeinschaftschule mit Oberstufe 1 km, Grundschule 850 m, Kita ca. 280 m

Preis : 350.000 € (ohne Maklergeblhren) ab sofort verflgbar
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Hausvorderseite

Hausvorderseite mit Loggia




Hausrlckseite
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Hausrlckseite mit Loggia




Kiche (Blick von der Tir)

Kiche (Blick von der Loggia)



Wohnzimmer (Blick von der Tr)

b

Wohnzimmer (Blick von der Loggia)



Schlafzimmer

Kinderzimmer




Bad (Blick in Richtung Tr)



Flur (Blick von der Haustr)

Flur (Blick vom Bad)



< Gl

Stdloggia (Blick von der Kiiche)




Lot R # L

Nordloggia (Blick in Richtung Schlafzimmer)
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Erdgeschold (Hochparterre)
Wohnung 76.89 m?

Wohnflachenberechnung nach Zweiter Berechnungsverordnung (II. BV)

Durchbruch zwischen Eltern-Zimmer
und Kind-Zimmer (153 x 203 cm).

Zur Zeit in Leichtbauweise geschlossen.
Kann jederzeit leicht wieder gedffnet werden.
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Verkaufer-Ansprechpartner:

Stefan Suckow
Tel. 040-6116-7670 - info@adveritas.de



