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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bad Durrheim -
Hochemmingen

Neubauwohnung Bad Durrheim - Hochemmingen
Erstbezug

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2023

2,00

63,44 m2

Luft- /Wasserwarme
15.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/274343

Objekt-Nr. OM-274343
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Oliver Seitz
Telefon: 07721 9463880

MefSmerweg 16
78073 Bad Durrheim - Hochemmingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Carports 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dachgeschofwohnung 63,44 m2 mit grofem Stid-Balkon, Neubau (Massivbau) in 6-Familen-
Haus, mit extra grofiem Carport (zuziigl. EUR 15.000-). Herrliche, sehr ruhige Ortsrandlage in
einer Sackgasse in Bad Durrheim - Hochemmingen.

Fussbodenheizung tiber Zentralheizung (moderne Warmepumpe). Sofort bezugsfertig.
Modernste Architektur, lichtdurchflutete & komfortable Wohnung sowie gut durchdachter
Grundriss, zeichnen dieses Objekt aus. Dartiber hinaus wurde sehr viel Wert auf eine
hochwertige Ausstattung gelegt. Zeitlos schéne Bodenbelage (Feinsteinzeug) in der ganzen
Wohnung sorgen flir ein behagliches Wohnklima. Designinnentiiren mit hochwertiger
Profilfrasung verleihen den der Wohnung eine besondere Note. Das Bad ist mit
Echtglasduschkabine (sandgestrahlt) mit Rainshower & barrierefreier Dusche ausgestattet.
Design-Armaturen & zeitgeméfles Interieur, sowie ausgewéahlte Grof3formatifliesen erzeugen ein
angenehmes und modernes Ambiente. Die Wohnung hat einen grofien tiberdachten Stidbalkon
mit Blick ins Grune.

Als Abstellmoglichkeit steht ein geraAumiger Dachboden zur Verfiigung.

Die Wohnung ist bereits fertiggestellt und kann gerne vor Ort besichtigt werden.
Ausstattung

Die Highlights unserer hochwertigen Ausstattung im Uberblick:

- Energiesparende Bauweise (KfW-55)

- Kontrollierte Be- u. Entluftungsanlage dezentral

- Rauchmelder

- TV-Anschliisse in allen Wohn-/Schlafraumen

- Elektrische Rollladen in allen RAumen, Dachfenster sind mit Innenrollos ausgestattet

- LAN/Netzwerk-Dosen

- Fubodenheizung mit digitaler Einzelraumsteuerung

- Bodenebene Dusche

- Edelputz-Wandbelage

- Videosprechanlage

- Granitbeldge im Treppenhaus

- Feinsteinzeug-Fliesen

- Elegante Lack-Innentiiren

- Badmoébel inkl. Keramik-Waschtisch

- Sanitarobjekte von Villeroy & Boch

- Armaturen von Hansgrohe

- Carport in Uberbreite (zuziigl. EUR 15.000)

- Hausmeisterservice & Hausverwaltung

Fugpiboden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Lage

Dieses ansprechende Immobilienangebot befindet sich in bester Lage von Bad Durrheim -
Hochemmingen, einem baden-wiirttembergischen Heilklimatischen Kurort im Schwarzwald-
Baar-Kreis. Die Bewohner profitieren hier sowohl von kurzen Wegzeiten und einer guten
Verkehrsanbindung als auch von einem hohen Erholungswert in der Natur. In Bad Diirrheim
ladt das Wellness- und Gesundheitszentrum Solemar Erholungssuchende zum Entspannen
ein. Luft holen und aufatmen - das wird hier bei einem gesunden und milden Klima vereint.
Wald- und Wiesenflachen laden zum Spazierengehen oder Joggen an der frischen Luft ein. Die
nahe B27 ist schnell erreicht und bindet im Stiden zuigig an die A81 und somit an den
Fernverkehr an. In etwa 45 Minuten erreichen Sie mit dem Auto den Bodensee und in ein
wenig mehr als einer Stunde ist man in Stuttgart oder auch in Freiburg.

Innerhalb weniger Autominuten kénnen im Ort zahlreiche Supermarkte, Restaurants und
Cafés, Apotheken und Arztpraxen sowie diverse Dienstleister fiir eine unkomplizierte
Versorgung des taglichen Bedarfs erreicht werden. Mehrere Kindergiarten und Schulen in Bad
Diirrheim stellen ein umfangreiches Bildungs- und Betreuungsangebot sicher.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 38,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Auflenansicht Stid-Ost
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Wohn- /Essbereich

Balkon
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Galerie

Balkon

Schlafzimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss links
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