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Exposé

Bauernhaus in Wawern

ehem. Weingut Nahe Luxemburg Trier/Saarburg
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Grundstticksflache
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Wohnflache
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Energietrager
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Objekt-Nr. OM-274032
Bauernhaus

Verkauf: 790.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Thomas Birkner u. Stephanie Wacht

54441 Wawern
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Umgeben von Weinbergen Waldern und Weiden, nahe der Saar befindet sich dieses ganz
besondere Anwesen, ein ehemaliges Weingut auf einem grofien, wunderschénen Grundstiick
in Ortsrandlage. Der mit grofiter Sorgfalt und Liebe zum Detail angelegte ca. 3.800 gqm grofie
eingefriedete Rosengarten ist vom Stiden aus uneinsehbar und gewahrt dennoch einen
phantastischen, unverbaubaren Fernblick in die traumhafte umgebende Landschaft. Zum
Grundstiick gehéren ferner zwei angrenzende Brachflachen mit einer Gesamtflache von ca.
5.600 gqm. Denkbare Nutzungen beziehen sich hier auf die Haltung von z. B. Pferden und/oder
den Anbau von Pflanzen.

Das Gebaude, bestehend aus Wohnhaus und Scheune mit grof3ztigigen Nutzflachen fiir Lager,
Fahrzeugabstellplatzen und Betrieb wurde tiber die vielen Jahre seines Bestands sorgsam
gepflegt und instandgehalten. Grofiere Investitionen beziehen sich auf die Erneuerung der
elektrischen Anlagen, die Sicherungseinrichtungen einschlieflich hochwertiger Alarmanlage
und Turkamera, die relativ grofen Fenster mit 2-facher wirmedammender Isolierverglasung,
die robuste Hybrid-Heizungsanlage, die sich sowohl mit Ol als auch mit Holz betreiben lasst,
eine Indoorsauna ... Vieles befindet sich noch im Originalzustand, etwa die Stuckdecken im
oberen Wohnbereich, die HolzfufSbéden, die massiven Turen.... Durch die historische
Bauweise mit relativ starken Steinwénden bleibt es im Haus auch in den heifesten
Sommertagen angenehm ktihl. Durch die vielen grof3en Fenster ist es in fast allen Raumen
taghell. Im Gewolbe-Weinkeller halten sich noch immer erlesene Weine aus dem letzten
Jahrhundert.

Im Einzelnen: Das Erdgeschoss teilt sich in Biiro, Bibliothek/Musikzimmer, Bad, sowie
Wohnkitiche mit 2 Wirtschaftsraumen. Im Obergeschoss befinden sich 2 Schlafzimmer und 2
Gastezimmer. Der Keller besteht aus insgesamt 6 Raumen einschlieflich Sauna und Bad,
Vorratskeller, Weinkeller, tiefer Keller, Waschkeller und Heizungsraum. In der angrenzenden
Hauptscheune kénnte ein mittelgrofies Wohnmobil > 3 m Héhe/7 m Linge bequem eingestellt
werden. Weitere Nutzflachen sind in groferem Umfang vorhanden; neben einem 2-geteilten
ehemaligen Pferdestall gibt es noch eine Werkstatt sowie eine sehr gerdumige hohe Garage.
Eine weitere Garage befindet sich auf3erhalb der Scheune auf dem Grundsttick.

Eventuellen Umbau-, Anbau- und Ausbauméglichkeiten sind kaum Grenzen gesetzt, zumal
das Anwesen nicht unter Denkmalschutz steht. Auch kénnte ein etwa 700 gm grofies,
erschlossenes Baugrundstiick vom Hauptgrundstiick abgeteilt werden.

Grofiere Sanierungen/Modernisierungen wurden in den Jahren 2013 bis 2016 durchgefiihrt.
Unterlagen hierzu liegen detailliert vor.

Ausstattung

*Gesamt-Grundstiicksgrofie ca. 9.000 qm, davon ca. 3.800 eingefriedet und als Garten
angelegt

*Ruhige Lage

*Baugrundstiick (Baulticke) ca. 700 qm abteilbar

*Gewachshaus mit Echtverglasung (englischer Stil)

*2 Garagen voll elektrifiziert (Starkstromanschliisse zusétzlich vorhanden)
*4 zusatzliche Aufienabstellplatze fir Pkw

*Stellplatz flir Wohnmobil in der Hauptscheune moglich

*Bdden Holz (z. T. Fischgrat-Parkett), Fliesen

*Grof3e Fenster im gesamten Wohnbereich mit Doppel-Isolierverglasung
eAlarmanlage mit Ttrkamera

*Sehr gepflegter Zustand samtlicher Raume sowie Auf3enbereich

*Sauna mit angrenzendem Bad
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*Grofizuigige Neben-/Nutzflachen
*Gewolbe-Weinkeller

*Riaucherkammer auf dem Speicher

eAlter intakter Brotbackofen im Kellerbereich
*Hybrid-Heizanlage flir wahlweise Ol/Feststoff (Holz)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche

Sonstiges

Energieausweis vorh.

Lage

Die Gemeinde Wawern, ein historisch gewachsener Winzerort an der Saar mit etwa 600
Einwohnern, liegt ruhig und naturnah zwischen Konz und Saarburg im Landkreis Trier-
Saarburg/Rheinlandpfalz, ca. 8 km Luftlinie von der luxemburgischen Grenze (Mosel)
entfernt. Touristisch ist die gesamte Region sehr attraktiv - mit zahlreichen Wander- und
Radwegen, Bergen und Waldern, Sehenswiirdigkeiten und Ausflugszielen. Die benachbarten
Kreisstadte Konz und Saarburg mit Geschiften des taglichen Bedarfs, Arzten, Apotheken
Einkaufszentren... sind in wenigen Minuten erreichbar. Das Zentrum der Stadt Trier (13 km
Luftlinie) kann mit dem Auto in 20 Minuten erreicht werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Garten, West

Fernblick Stuidseite

B

Garten
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Galerie

Gebaude, Sudterrasse
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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