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Exposé

Einfamilienhaus in Wolfersheim

Gelegenheit: Haus mit geraumiger Werkstatt! und
separater Wohnung vielseitig nutzbar

Objekt-Nr. OM-272832
Einfamilienhaus

Verkauf: 269.000 €

61200 Wolfersheim
Hessen
Deutschland
Baujahr 1950 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 439,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 3,00 Garagen 1
Wohnflache 72,04 m? Carports 1
Nutzflache 112,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein massives Haus mit einer ca. 95 qm grofien beheizten Werkstatt mit
Biiro, WC, Technikraum, Lagerraum im Erdgeschoss, sowie einer dartiber liegenden sehr
schéne Wohnung mit offenem Wohn-Essbereich, besonders geeignet fiir einen 2
Personenhaushalt. Erreichbar ist die Wohnung tiber eine separate Aulentreppe. Sie verfligt
uber ein Wohnzimmer, offenes Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Duschbad. Des weiteren
befindet sich auf dem Grundstiick ein Carport, welcher geteilt ist und als Lagerschuppen und
Freisitz mit Grillplatz davor dient. Auflerdem gibt es eine geraumige Doppelgarage fiir zwei
Fahrzeuge sowie ca. 4 Aufienstellplatze und einen kleinen Steingarten mit diversen
Strauchern, einem indianischen Bananenbaum und einem kleinen Gartenteich. Zu erreichen
ist das Grundstiick tiber ein elektrisch gesteuertes Einfahrtstor, welches eine Breite von ca.
4m hat und eine Nebeneingangstiir. Aufgrund der guten Aufteilung - getrennte Gewerbeflache
und Wohnung - sind viele Nutzungen denkbar, méglich waren zum Beispiel: kleine
Servicebetriebe wie Handwerker Dienstleistung Haus- und Gartenservice,
Fahrzeugaufbereitung, Oldtimerservice, Homeoffice u. Hobby oder einfach nur Leben und
Arbeiten unter einem Dach

Ausstattung
Werkstatt - ca. 95 qm:

Die Werkstatt ist vielseitig nutzbar und verfiligt tiber eine Montage-Grube, eine 3,5t Kfz-
Hebebtihne sowie einen Deckenkran, Druckluft-Ringleitung mit mehreren Abgangen sowie
eine grofle Anzahl von Steckdosen und auch Kraftstromanschliissen. Sie ist geteilt in zwei
Hallenrdume, von denen einer durch ein ca. 4x4m grof3es Hallentor mit integrierter
Eingangstiir, welches tiber einen elektrischen Antrieb verfiigt, erreichbar ist. Des weiteren
befindet sich in der Werkstatt noch ein abgeteiltes Bliro mit DSL-Anschluss sowie SAT
Anschluss und ein separates Lager mit Waschmaschinenanschluss und ein abgeteiltes WC mit
Handwaschbecken. Die Halle wird durch Warmluftdeckenheizung beheizt, Biiro und WC mit
Kompaktheizkérpern. Der Hallenboden ist gefliest.

Wohnung:

Die Wohnung ist berdumt und verftigt tiber eine Einbaukiiche mit Markengeraten. Die
Fuboden verfligen tiber einen Laminatboden, die Decken sind mit Echtholz Nut- und Feder
Paneelen verkleidet. Das Bad hat eine gerdumige Dusche sowie Waschbecken und Toilette.
Auflerdem gibt es noch einen tiber eine Leiter erreichbaren begehbaren Spitzboden, welchen
man als Lager nutzen kann. Die im Grundriss eingezeichneten gelben Dachfenster sind in der
Baugenehmigung genehmigt, aber nicht montiert!

Der gesamte Hof ist gepflastert und schwerlastbefahrbar.

Die gesamte Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und kann sofort
Uubernommen werden.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich an einer Durchfahrtsstrafie in einem Ortsteil von Wolfersheim. Eine
Bushaltestelle ist fu3laufig in 2 Minuten zu erreichen. Auf3erdem befinden sich in
unmittelbarer Nahe ein Sportplatz sowie ein kleiner Schreibwarenladen mit Lotto
Annahmestelle. Nur wenige Schritte entfernt befindet sich das neue Arztehaus im Bau. In
direkter Nahe hat man Zugang zu Feld, Wald und Wiesen fiir ausgedehnte Spaziergange oder
Radtouren. Alle anderen Geschafte des taglichen Bedarfs wie Gastronomiebetriebe,
Apotheken, Sportstatten, Tankstelle, Autohdauser, Werkstatten, Entsorgungshof,
Industriegebiet sowie das beliebte Naherholungsgebiet Wolfersheimer See mit vielfaltigen
Veranstaltungen befinden sich in naher Umgebung. Die Autobahnanschlussstelle A45 ist in
wenigen Minuten erreichbar. Des weiteren gibt es in Woélfersheim einen Bahnhof der
Hessischen Landesbahn.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

www.ohne-makler.net/expose/272832

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
250,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

StraBenfront
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Galerie

StraBenfront

Treppenaufgang zur Wohnung
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Treppenaufgang zur Wohnung

Hof mit Blick auf Steingarten
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Galerie

Blick Haus auf Einfahrtstor

Hof mit Blechgarage und Haus
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Galerie

Blechgarage
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Steingarten und Blechgarage
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Galerie

Blick aus Blechgarage
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Holzunterstand

Holzunterstand
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Hiitte mit Freisitz
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Galerie

Werkstattraum

Werkstattraum
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Galerie
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Hebebtihne Werkstatt

Werkstattraum
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Galerie

WC Werkstatt

Werkstattraum
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Galerie

Werkstattraum

el. Einfahrtstor Werkstatt
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el. Torbedienung

Treppenaufgang Dachboden
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Galerie

Wohnungseingangstiir hoher Eingangsflur
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Essplatz mit Kiiche
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Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/272832 Seite 18/26



Galerie
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Kiiche mit Markengeraten

Kiiche mit Markengeraten Kiuhlschrank Kiiche
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer mit Kaminofen

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer
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Grundrisse

BAUVORHABEN:

Dachg

‘Wohnzwecken ausgebauten Dachgeschosses.
‘Opporshotenor Stafle 18 1 61200 Wollershoim
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‘BAUHERRSCHAFT:

Kiaus Seibold

Opporshofenor Straie 18 1 61200 Wollorshoim
PLANVERFASSER:

Chistian Masay 1 Dipl-ing Archiloktur
GrinorWog 7a | 61191 Fosbach v . H.

MASSSTAB: 1 :100 1 03, Januar 2023
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Werkstatt

www.ohne-makler.net/expose/272832 Seite 25/26



Grundrisse
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Wohnung
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Spitzboden
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