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Exposé

Einfamilienhaus in Langenzenn

- RESERVIERT - Tolles Einfamilienhaus am Ortsrand mit
Blick ins Grune - Aufstockung moglich!

Objekt-Nr. OM-272503
Einfamilienhaus

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:

Wolfgang Ulrich

Telefon: 0157 72174586

Finkenschlag 22

90579 Langenzenn

Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.959,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 2
Wohnfldche 229,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Augiergewohnliches Einfamilienhaus in einer sonnigen und unverbaubaren Stidhanglage am
Ortsrand von Langenzenn. Das Haus wurde in den letzten Jahren bis 2022 aufwendig
renoviert und befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Der Verkauf erfolgt aufgrund
eines altersbedingten Umzugs in ein Mehrgenerationenhaus. Verkauf direkt vom Eigentitimer,
ohne Provision fur einen Makler.

Das Grundstiick umfasst grof3ztigige 1959 Quadratmeter und bietet Ihnen somit viel Platz fir
Ihre individuellen Gestaltungsideen. Das Haus verftigt tiber eine offene und gut durchdachte
Raumaufteilung, die den Bedurfnissen einer modernen und komfortablen Lebensweise gerecht
wird. Die Immobilie umfasst insgesamt finf Raume, die sich auf zwei Etagen verteilen. Die
Wohnflache betragt insgesamt 229 Quadratmeter und verteilt sich auf zwei Etagen, die Ihnen
und Ihrer Familie ausreichend Platz fiir komfortables Wohnen bieten.

Wenn [hnen dieser Platz nicht ausreichen sollte, gibt es die Moéglichkeit einer Aufstockung
eines Studios, dies wiirde zuséatzliche 100 qm Wohnflache generieren.

Unsere Immobilie bietet das seltene Potenzial einer Aufstockung, durch die Sie eine zusatzliche
Flache von 100 Quadratmetern gewinnen kdénnen. Die Umsetzbarkeit ist bereits positiv
gepriuft.

Das Baujahr des Hauses im Bauhaus-Stil liegt im Jahr 1975. Es wurden in den letzten
Jahren umfangreiche Renovierungsarbeiten durchgefiihrt, um den modernen
Wohnanspriichen gerecht zu werden. Hierbei wurde besonderer Wert auf hochwertige
Mat]grialien und eine stilvolle Gestaltung gelegt. Das Ergebnis ist ein zeitloses und einladendes
Ambiente.

Besonders hervorzuheben ist die unverbaubare Lage am Stidhang, die Ihnen einen
atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur ermoglicht. Geniefen Sie sonnige Tage auf
einer Ihrer Terrassen und lassen Sie den Alltagsstress hinter sich. Die grof3zligige
Gartenflache bietet Ihnen zudem vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Nutzung.

Des Weiteren verfligt das Haus tUber Garagen mit einer Gesamtflache von 106 Quadratmetern,
die ausreichend Platz fuir 5 Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum bieten.

Sowohl die ruhige Lage am Ortsrand, als auch das ansprechende, moderne Erscheinungsbild
dieser Immobilie, finden auch bei allen Géasten stets grof3en Anklang.

Dieses auflergewohnliche Einfamilienhaus bietet eine einzigartige Gelegenheit ftr Sie!

Ausstattung

Sie betreten das Haus durch einen grofiziigigen Eingangsbereich, der mit modernen
anthrazitfarbenen Fliesen und einer Wandheizung ausgestattet wurde. Rechter Hand finden
Sie in einen Waschraum, von dem aus Sie auch in den Heizungsraum gelangen. Auf der linken
Seite befindet sich die wunderschéne und besondere Treppe ins Obergeschoss, sowie der
Zugang zu einem sehr gerdumigen Schlafzimmer mit Zugang auf die vordere Terrasse und den
Vorgarten. Das Schlafzimmer ist mit Parkett ausgestattet und wurde im Jahr 2012 vollstandig
renoviert. Im Erdgeschoss kommt man tiber eine kleine Zwischentiir und einen weiteren Flur
zum Géstezimmer, einem Biro, einem Bad mit Dusche und einem Kellerraum, der viel
Stauraum bietet.

Im Obergeschoss gelangen Sie in eine grofiztigige Diele. Dort befinden sich auf der rechten
Hausseite zwei Moglichkeiten fiir Stauraum und Garderobe, ein auflergewohnliches
Badezimmer mit Badewanne und Dusche, sowie ein Gastebad. Des weiteren gibt es hier einen
Zugang zum Garten und zu der oberen Terrasse.

Auf der linken Seite der Diele fiihrt eine Tir zu einem sehr grof3ziigig geschnittenen, offenen
Wohnraum. Dort befindet sich der reprasentative Wohnbereich mit einem gigantischen Blick
uber den Zenngrund, den Sie von der Couch aus geniefen kénnen. Auf3erdem verfiigt das
Obergeschoss uiber einen separaten Essbereich, sowie eine in 2019 neu eingebaute moderne
Kiiche der exklusiven Marke Bulthaup mit innovativen und gepflegten Gaggenau Geraten (NP
Kiiche: 50.000 EUR). Die offene Kiiche kann mit einer passend angefertigten Schiebettir
geschlossen werden. Ein Bereich im Obergeschoss wird aktuell als Bliro genutzt, mit Blick
und Zugang in den Garten und auf die schéne Terrasse.

www.ohne-makler.net/expose/272503 Seite 2/31



Vom Obergeschoss aus kénnte man in ein helles Studio oder Atelier gelangen, sollte man sich
far die Moglichkeit der Aufstockung des Hauses entscheiden.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Falls Sie Interesse an unserer Immobilie haben, melden Sie sich bei uns - gerne senden wir
Ihnen ein detailliertes Exposé mit weiteren Informationen zu Haus, Garten, Garagen und
Renovierungen der letzten Jahre und anderen Unterlagen zu.

Makleranfragen: wir bitten Makler davon abzusehen uns zu kontaktieren. Aktuell ist keine
Hilfe fir den Verkauf notwendig.

Lage

Die Immobilie befindet sich im nérdlichen Landkreis Fiirth. Den ca. 10.600 Einwohnern bietet
Langenzenn eine sehr gute Infrastruktur mit einer groffen Anzahl an Einkaufsméglichkeiten.
Alles, was flir den taglichen Bedarf benétigt wird, Schulen, Kindergarten, diverse Arzte,
verschiedene Supermarkte, Banken, Apotheken und Backer sind im Ort vorhanden. Fuar
Familien sind neben einigen Kindergarten, auch eine Grund- und Mittelschule sowie eine
Realschule und ein Gymnasium in der Ndhe. Langenzenn verfiigt tiber zwei Haltestellen der
Zenngrundbahn, mit der Sie nach Furth bzw. Niirnberg gelangen. Die B8, die in die
Stdwesttangente tibergeht, flihrt Sie direkt in die Metropolregion Furth/Nuarnberg. Auch nach
Erlangen und Herzogenaurach besteht eine gute Verkehrsanbindung. Eine Vielzahl an
Freizeitaktivitaten bietet die weitldufige Natur, Sportvereine sowie ein Hallenbad und ein
neues, modernes Fitnessstudio ganz in der Nahe unserer Immobilie.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Vogelperspektive
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Galerie

Vorgarten
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Galerie

7y

Ansicht aus dem Vorgarten
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Garage

Garage
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Galerie

Vordere Terrasse (Stiden)

Holzliege
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Terrasse Nord-West

Terrasse Nord-West
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Galerie

Ausblick Terrasse West

Treppe im Garten
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Galerie

Hochbeete

Gemtisebeete
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Galerie
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Treppe im Garten

Treppe im Garten
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Galerie

offener, grofiztigiger Wohnraum
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Galerie

offener, grof3ztigiger Wohnraum

Wohnraum mit Kamin
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Galerie

—

Ausblick auf den Zenngruﬁd
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Kiuiche (Bulthaup)

Kitiche (Bulthaup)
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Impressionen Kiiche

Impressionen Kiiche
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Galerie

Essbereich

)/
Diele OG
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Galerie

Diele OG

Badezimmer OG
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Badezimmer OG

Badewanne
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Galerie

Gastetoilette

Impressionen OG
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Gastezimmer
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Badezimmer

Flur
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Galerie

Eingangsbereich

Vogelperspektive
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Vogelperspektive

Erdgeschoss
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Terrasse

EG
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Heizung

oG

mégliche Aufstockung

Studio
ca. 100 m*

_

—T1
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Mégliches Studio

Seite 27/31



Galerie
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Ansicht mit Aufstockung
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Grundrisse

Erdgeschoss

EG
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Grundrisse

mogliche Aufstockung

Mogliche Aufstockung
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Grundrisse

Kellergeschoss

oG

Mégliche Aufstockung
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