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Exposé

Doppelhaushalfte in Grasbrunn

Reserviert! Traum - Haus in der Gemeinde Grasbrunn bei
Munchen. DHH im Grunen

Objekt-Nr. OM-271632
Doppelhaushalfte

Verkauf: 998.000 €

85630 Grasbrunn

Bayern
Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 400,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 125,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier bieten wir unsere perfekt geschnittene Doppelhaushélfte mit gehobener Ausstattung und
einem schon angelegten Garten zum Kauf an.

Das Haus ist ein Ziegelbau mit Keller, Erdgeschof3 und 1. Stock mit grofer Einzelgarage
Keller:

1 grofer Wohnraum 28gm mit Bad und Dusche, zusatzlich 2 Abstellrdume a ~10gm und der
Heizungskeller.

Erdgeschof3:

1 Kiiche ~10gm (Ktiche wird ggf. mitgenommen), 1 grofes Wohn/Esszimmer mit ~40qm mit
gemutlichem Kaminofen im Eck, 1 Gaste WC und ein Flur mit extra Garderoben/Vorratsraum,
Garage 7,5x4m

1.Stock:

1 Bad mit Whirlpoolwanne, Dusche, helle Beleuchtung tiber dem Waschbereich. Die
Whirlpoolwanne ist mit Unterwasserbeleuchtung, Ambientetools, Farblicht und Musikanlage
mit Subwoofer, der ideale Platz zum entspannen nach einem anstrengenden Arbeitstag oder
fir den Familiennachmittag mit allen Schikanen.

1 Elternschlafzimmer und 2 Kinderzimmer runden das obere Stockwerk ab.

Obendrauf gibt es noch ein gerdumiges nicht ausgebautes Dachgeschof3 mit viel Stauraum.
Der Garten:

Hinter dem Haus ist eine grof3e Terrasse ~8x4m in SW Ausrichtung. Die halfte der Terasse ist
ein genialer offen tiberdachter Bereich bei dem das Hausdach weit heruntergezogen ist. Dies
bietet bei Hitze einen kuihler Platz, ein Regenguf3 spielt da keine Rolle, da immer trocken und
viel Platz.

Der nach hinten schén und verspielt angelegte Garten mit solar beheiztem Pool (bis 32 Grad
an sonnigen Sommertagen moglich) 14dt zum totalen Entspannen ein. Im Garten schaut man
auf eine rein griine Idylle die durch keine Hauser in der Umgebung unterbrochen wird. Der
Garten ist strassenseitig nicht einsehbar und durch Hecken privat gehalten.

Ein gelebter Traum in Top Lage in verkehrsberuhigter Strafse im Ortsteil Neukeferloh.
~400gm Grund mit DHH in Ortsrandlage mit unverbauter Sicht ins Griine.

Hier kann ihr Wohnwunsch in einer Traumlage stattfinden, die kein zweites Mal zu finden ist.
Ausstattung

Heizung:

Gasheizung fur Heizung und Warmwasser getrennt.

Heizkoérper im ganzen Haus. 2 Abstellrdiume im Keller unbeheizt.

Der KAMINOFEN IM Wohnzimmer ist ein wasserflihrender Ofen mit 24 kW Heizleistung, 4kW
Luft und 20kW Wasser. (65 bis 90Grad)

Der Holzofen tibernimmt, wenn er angeheizt ist vollautomatisch die Wasser Raumheizung far
das ganze Haus.

Er erzeugt im Wohnbereich eine angenehme behagliche Warme wie sie nur mit Holz erzeugt
werden kann.

Energieausweis befindet sich in Erstellung.
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ca 133Kwh/qm

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Verkauf von Privat provisionsfrei nur noch ftir kurze Zeit, danach tibernimmt unser Makler
und es entstehen Mehrkosten.

Makleranfragen unerwiinscht.
Besichtigung ausschliesslich nur nach vorheriger Terminabsprache maoglich.

Bei mehreren Interessenten zahlt das hochste Preisangebot und erhalt beim Verkauf den
Zuschlag.

Erst ein unterzeichneter notarieller Kaufvertrag
ist bindend ohne Widerrufsrecht)

Senden sie uns ihre Anfrage und/oder ihr Preisangebot (ernstgemeinte Preisvorstellung
vorausgesetzt).

Erstkontakt tiber die Kommunikation dieser Plattform.
Verfligbar nach Vereinbarung

Machen sie noch heute einen Besichtigungstermin aus, bevor es zu spat oder mit Makler
teurer wird.

Lage

Lage des Objektes:

Das Grundstiick liegt am Ortsrand abseits der Hauptstrafien in verkehrsberuhigter Lage.
Hinter dem Grundsttick befindet sich ein Waldstiick (Bannwald der Gemeinde), rechts ist auch
ein grofes Waldgrundsttick. Es besteht eine unverbaute Sicht ins idyllische Griine.

Hier die Entfernungen zu den nétigen Einrichtungen:

Kindergarten 900 m

Grundschule 900 m

Realschule 4,5 km

Gymnasium 4,5 km

Fitness Center 600m (Grof3)

Zahnarzt 400m

Hausarzt 1km

Gemeindeverwaltung 1km

Edeka 600m (sehr Grof3 mit Backerei und Vinzenz Murr Metzger)

Zulassungsstelle Miinchen Land 600m

Backerei mit Post 1,2 km

Metzger 1,3 km

Getrankemarkt 1,5km
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Sportpark 1,5km (gehort zur Gemeinde)

Eisdiele 1,3km (Nachbarort)

Kino, Baumarkt und Einkaufzentrum 4km (Nachbarort)

Alles zu Fuf3 oder per Fahrrad erreichbar.

Bushaltestelle 400m

S-Bahn 1,2km. (Haltestelle Vaterstetten S6) 20 Min. zur Innenstadt Miinchen
Autobahn 1 km A99

Bundesstrafie B304 500m (Richtung Mtuinchen, Ebersberg, Wasserburg, Traunstein)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 28.09.2033 Registriernummer: BY-2023-004740298 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus, einseitig angebaut

Adresse Luisenweg 55
85630 Grasbrunn

Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude

Baujahr Gebaude ® 1991

Baujahr Warmeerzeuger * 4 1991,2010

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 185 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Gas, Holz

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3 |Gas

Erneuerbare Energien Art: Holz Verwendung: Heizung

Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [@] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [E] Eigenttimer [ Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Patrick Moes

McMakler GmbH - Energieberater /
Am Postbahnhof 17 McEnergieausweis {i/@/ﬁ/k 4

10243 Berlin
Ausstellungsdatum  28.09.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004740298 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 27,43 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes

121,2 kWh/(m2-a)
c I

IEE | c | b E | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
B

125,1 kWh/(mz2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[E] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfanren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf

2 2

Ist-Wert kWh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m=-a) [1 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H. ' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 121,2 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG fih | i | £ | e | B | B | i | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil- -
Art: anteil: lung: SIS S
° N S I T
% % SIS && S N SF
SIS A S
% % SELE &8 §& &5 §F
FS ¢ 28 % pf $E
Summe: % % « g5 S &S s
S N N
& &F &F
2 2
i 3 Ny g Y
MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

8 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BY-2023-004740298 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

EIE] c | o | e | £ CHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

QS N < = X *~
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004740298 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Kellerdecke nachtréagliche Dammung an der Kellerdecke anbringen 0 o
2 |Fenster Austausch durch moderne Fenster mit Warmeschutzverglasung o 0
und einem U-Wert von max. 1,3 W/(m2K)
3 |Warmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept @ 0
4 |Warmeverteilung / -| Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs der 0 o
abgabe Heizungsanlage (gem. DIN 18380)
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P E P 9

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




