Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in St. Leon-Rot

Attraktives Einfamilienhaus mit viel Grun fur die groBRe
Familie

Objekt-Nr. OM-270125
Einfamilienhaus

Verkauf: 579.000 €

Siedlerstrafie 16
68789 St. Leon-Rot
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 558,00 m? Zustand gepflegt

Zimmer 5,50 Carports 2

Wohnflache 160,00 m? Stellplatze 1

Nutzflache 50,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Eigenheim wurde 1958 in einer guten und ruhigen Wohnlage von St. Leon
fertiggestellt, 1966 erweitert und im Jahr 1996 komplett saniert. Diverse weitere Sanierungs-
und Ausbauarbeiten, wie z.B. Ausbau des Spitzbodens oder Anbau einer Terrassen-
Uberdachung erfolgten seither. Das Haus eignet sich, gerade auch mit dem schénen Garten
zum Spielen, perfekt fiir eine Familie.

Selbstverstandlich ware auch ein Neubau mit mehreren Wohneinheiten eine Option.

Die Immobilie wurde in Massivbauweise auf einem 558 m? grofien Grundsttick erbaut und
verfligt Giber ca. 160 m2 Wohnflache einschlieflich des ausgebauten Spitzbodens und ca. 50
m? Nutzflache aufgeteilt auf ein Unter-, Erd- und Obergeschoss sowie Dachspitz.

Das Gebaude ist vollkommen unterkellert und verftigt Giber drei Kellerraume, einen
Heizungsraum und Wirtschaftsraum mit Zugang zur Terrasse und zum Garten.

Im Erdgeschoss des gemtitlichen Hauses bildet der Wohn- /Essbereich mit der anliegenden
Kiichen das Zentrum fur Thre Familie. Im Winter bringt der vorhandene Kaminofen eine
heimelige Warme.

Von hier gelangen Sie auf eine tiberdachte Terrasse und in den grofien Garten, der zum
Entspannen oder Spielen mit den Kindern einladt.

Uber den Flur erreichen Sie ein grofziigiges Giste-WC mit Dusche.

Im Obergeschoss liegen drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Das
Elternschlafzimmer befindet sich aktuell im ausgebauten Dachspitz. Die Einteilung der Raume
kann den jeweiligen Wiinschen angepasst werden.

Auf dem Grundstiick ist ein grofer Carport fiir zwei Fahrzeuge vorhanden und ein
Gerateraum auf dem Grundstiick ermoglicht die Unterbringung von Spielgeraten etc.

Das Haus ist derzeit vermietet.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus befindet sich in gesuchter Wohnlage von St. Leon.

Den St. Leoner See und auch das Ortszentrum erreichen Sie mit dem Fahrrad in wenigen
Minuten.

St. Leon-Rot mit seinen ca. 14.000 Einwohnern ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar und
liegt ca. 18 km stuidlich von Heidelberg.

Die Region zahlt zu den fithrenden Wirtschaftsstandorten Deutschlands. Global Player sind
hier ebenso zu Hause wie mittelstindische Unternehmen.

St. Leon-Rot ist tiber die A5 Frankfurt-Karlsruhe und die A6 Mannheim-Heilbronn an das
uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Ergianzt durch die B3 und B39 sowie den S-Bahn-Haltepunkt Rot-Malsch ist eine
hervorragende Infrastruktur gegeben.

Die Gemeinde hat eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur, ein aktives Vereinsleben und
Angebote fur jede Lebenssituation. Es gibt hier sehr gute Bildungseinrichtungen. Grund-/
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Werkrealschule und das Léwenrotgymnasium befinden sich im Ort, zusétzlich sind in
Walldorf, Wiesloch, Heidelberg weiterftihrende Schulen vorhanden.

St. Leon-Rot bietet mit dem erstklassigen Golfclub, dem St. Leoner See, Hallenbad und dem
Kulturzentrum Harres ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Auierdem befinden sich in
Ihrer Nahe viele verschiedene Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten wie ALDI, REWE, LIDL, etc.
und eine schnelle, vernetzte Bus- und Bahnverbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 127,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Blick vom Eingang zur Terrasse
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Galerie

Blick von Nord-West
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Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Gartenschuppen und Carport
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnen

Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss

T AR T T T
: i
|

‘ ‘
| | | | | | k3 !
RIS RA SN E (11 e IF A T

' “*‘

FRT Id
| }’
[
# ZOCM L g L
| |
TT'T"\ 7Y T ¥ i T
ll_‘ i SEAREERAE | ¥ LI
- Dachspitz

www.ohne-makler.net/expose/270125 Seite 9/10



Exposé
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