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Exposé

Wohnung in Munchen

Top-Lage! Dorfplatz Alt-Solln - groRBziugige 2 Zi.-Whg (3
Zi. auf Wunsch)- provisionsfrei -

.
:  Objekt-Nr. OM-266818
Wohnung

Verkauf: 740.000 €

81479 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 83,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 86,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 385 €
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Objektbeschreibung

Sehr schéne, helle 2-Zimmer-Wohnung mit grofztigiger offener Grundrissgestaltung (3-Zimmer
auf Wunsch)

Der grof3ziigige Wohn-/Ess-/Kiiche/Balkon liegt in Westausrichtung, die bodentiefen Fenster
zum Balkon erlauben einen weitldufigen Blick, in eine griine, ruhige Umgebung, mit alten
Baumbestand und Garten der umliegenden Einfamilienhauser.

Das Schlafzimmer mit Ankleidebereich und Bad en suite ist nach Osten ausgerichtet.

Hier bietet sich eine seltene Gelegenheit in einer der beliebtesten Gegenden Muinchens, eine
hochwertig, im Jahr 2006 neu ausgebaute Wohnung, in moderner Grundrissgestaltung und
gehobener Ausstattung zu erwerben.

Urspringliches Baujahr des Gebaudes ca. 1930

Das gesamte Gebaude wurde Anfang der 1990er Jahre im Zuge einer umfangreichen
Sanierung, umgestaltet und modernisiert.

Neuausbau der angebotenen Wohnung in 2006. (Details siehe Ausstattung der Wohnung)

Zur Wohnung gehoéren 2 grof3e Kellerabteile mit Stromanschluss, sowie ein
Sondernutzungsrecht des Garagendaches.

Die Garage wurde 2007 erstellt. Die Duplex-Garage ist mit Alu-Profil-Plattformen ausgestattet,
Ein-Ausfahrt in waagrechter Position,-keine Steigung/Neigung der Plattform.

Der Heizkessel fiir die Heizungs-und Warmwasserversorgung wurde in 12/2022 erneuert.
Ausstattung
Komplett-Neuausbau der Wohnung im Jahr 2006

Der Altbestand, Raumaufteilungen und samtliche Installationen innerhalb der Wohnung
wurden entfernt.

Moderne, offene Grundrissgestaltung inkl. Erneuerung aller Installationsleitungen wie
Elektro, Heizung-Sanitar, Badeinbau, Estrich, Parkett, Vorsatzwande an allen
Wohnungstrennwanden.

-2 komplette Kiichenanschliisse zur wahlweisen Nutzung (der Kiicheneinbau ist an 2
verschiedenen Positionen mdglich)

-Bad mit grof3em Fenster, Badewanne, grofie bodengleiche Dusche, gehobene Ausstattung,
hochwertige Natursteinfliesen/Lasa-Marmor, zusitzl. elektrische FufSbodenheizung im Bad

-Uiberdurchschnittliche Anordung von Elektro-u. TV-Anschlussdosen in allen R&umen
-kleiner Einbauschrank im Schlafzimmer

-Anschluss eines Kaminofens ev. moglich (Zustimmung des Kaminkehrers erforderlich)
-Bodenbelag in allen Rdumen mit Hochkantlamellenparket Eiche massiv

-alle Wande (Mauerwerk) geglattet und geschliffen

-die Originalzimmertiiren-und Zargen, wurden schreinermégig aufgearbeitet und wieder
verwendet.

-eine Abtrennung eines dritten Zimmers (Homeoffice, Kinderzimmer) kann auf Wunsch des
Kaufers umgesetzt werden und ist im Kaufpreis inbegriffen.

Fuf3boden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sondernutzungsrechte

Zur Wohnung gehort ein Sondernutzungsrecht fiir das angrenzende Garagendach,
Grundflache ca. 28 qm, ggf. Ausbau einer Terrasse moglich. Eine baurechtliche Genehmigung
wurde vom Verkaufer nicht beantragt und obliegt dem Kaufer.

Ein zusatzliches Kellerabteil mit Stromanschluss (2.Kellerabteil) Grof3e ca. 7,20 qm

Die Sondernutzungsrechte sind im Kaufpreis enthalten.

Lage

Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe zum Fellererplatz / Dorfplatz in Alt-Solln, eine der
beliebtesten Wohnlagen im Stiden Miinchens. Die Lage um den Dorfkern Altsolln zahlt zu den
begehrtesten Lagen von Solln.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkt, verschiedene Einzelhandelsgeschatfte,
Bank, Arzte, Apotheke, Wochenmarkt, Restaurants, kleine Biergarten, Kindergarten,
Grundschule, sowie ein kleiner Park mit diversen Einrichtungen zur sportlichen Betatigung,
befinden sich in unmittelbarer Umgebung (2-3 Gehminuten), weitere Schulen im néheren
Umkreis.

Mit den Auto erreicht man die Innenstadt in ca. 15 Minuten. Gute Anbindung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel, wie S-Bahn und Bus. Die Bushaltestelle ist in ca. 2-3 Gehminuten erreichbar.

Solln bietet einen besonderen Freizeitwert, Rad-und Wanderwege in den nahegelegenen
Isarauen und Forstenriederpark. In 10 bis 15 Minuten Fahrzeit mit dem Auto erreichen Sie
den Starnberger See.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Gebaudeansicht Westen
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer /Ktiche
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Galerie

Schlafzimmer 01

Schlafzimmer 02 Turen
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Gaste WC

grofier Balkon zur Westseite
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Galerie

Bad 02

Blick vom Balkon 02
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Galerie

Hauszugang Garten
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Galerie
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Garage Plattform
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/266818 Seite 15/15



E N E RG I EAUSWE'S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002951952 1
Giltig bis: 06.11.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Grinbauerstr. 11, 81479 Miinchen
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1928
Baujahr Warmeerzeuger®* 1989
Anzahl Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (Ay) 1059 M2 |2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Li]ftung/K[]hhmg M Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ nggﬁgzur
O Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf {Andoximg/Erwelianing)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer O Aussteller
0  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen. \

Aussteller

Energieberaterin
Sylvia Baumgartner
Stadionstr.7

82340 Feldafing 07.11.2019
Ausstellungsdatum

S
dnteréchrift des\?
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Beini :
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach dage
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




E N E RG I EAUSWE'S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

B LAl B | ©

0 25 50 75
Anforderungen gemaB EnEV 4
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebaudehdille Hy~
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetzes (EEWarmeG)

%

Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Efrfsﬁaltnzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der W/(m2K)

Gebaudehillle H;":

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

BY-2019-002951952
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen3 kg/(m2-a)

| o | e | PSS
100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

KWhi{m-a) ] Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m2-K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

O eingehalten

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

IRl 8 | c | | B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
® Q& Sa & & &
) L RY 2. .¢° N) \".\o
& 4 S gﬁf £ F .@5%' .é;ég
&I & S S5 &
& T ¢ 5 55 5
“ s § & 5
& & &
< & & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RGI EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

< = Registriernummer 2 BY-2019-002951952
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes S oo s bRk 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes‘

142 kWh/(m2a)
I | o | E | F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

156 kWh/(m2-a) '
S

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergievei'brauch dieses Gébz’iudes '
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] e kww(mé'a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager 3 :nrg:‘;g_ Energieverbrauch W ar':?vtveailss or AnteH(\I;\ilii]zung Ig‘r(rt\;-

von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 151924 28224 123700 0,99
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 1,1 155369 28224 127145 0,99
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 11 147692 28224 119468 0,99

Vergleichswerte Endenergie

FC | o | e | FER _ . .
100 125 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
= Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

_ durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Q'oip éé“@b ,;f@e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
g’f é?«’;‘@ év;(;& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
SF <§<P° “éy“ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
F eéi«f &5 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
@‘9 Q%f PN 4 ist.
& x}, Q;\g?

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenentalls

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh




EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2019-002951952 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: % geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Alanasoisng {1 Amorse. [ O1SMRe
groBerer maB- tionszeit Kilowatt
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizung Gas-Brennwertkessel a v
Hydraulischer Einregulierung der
2 Warmeverteilung / -abgabe |Wassermengen je Heizkorper ist mit o 4
Anlagensanierung zu empfehlen
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.iwu.de/veroeffentlichungen/buergerinformationen/energie

sind erhaltlich bei/unter: sparinformationen/

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RGI EA U SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im

Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum

EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.
Energi arf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Primérenergi rf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor

Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergi arf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seit

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten oOrtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



