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Exposé

Einfamilienhaus in Saarbrucken

+++ Reserviert+++ Einfamilienhaus in Saarbricken
Fullengarten **Provisionsfrei**

Baujahr 2018

Grundstucksflache 291,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnflache 189,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/266610

Objekt-Nr. OM-266610
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

66115 Saarbriicken

Saarland
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

* Angeboten wird ein 2018 fertiggestelltes Einfamilienhaus mit zwei Etagen plus Keller.

* Das Gebaude befindet sich in einem neuwertigen Zustand und bietet eine gehobene
Ausstattung (Villeroy & Boch Fliesen und Sanitarobjekte, Grohe Armaturen).

* Das Grundstiick umfasst rund 291 Quadratmeter und bietet einen Garten, sowie zwei
Terrassen a 20 und 11 Quadratmeter welche zu 25% in die Wohnflache einberechnet wurden.

* Fur Kraftfahrzeuge stehen zwei Garagenstellpldtze und ein Auf3enstellplatz zur Verfiigung.
Der Garagen- und der Auflenstellplatz verfiigen jeweils tiber eine E-Auto Lademoéglichkeit mit
11 KW.

* Das Haus teilt auf sechs Zimmer, Flur, offene Kiiche und zwei Badezimmer. Zusatzlich
kommen zwei Rdume im Untergeschoss mit circa 11 und 15,48 Quadratmetern hinzu.

* Das Haus verfugt neben einer Luft-/Warmepumpe als Primérheizquelle, tiber eine
Deckenkiihlung und zusatzliche Klima-Splitgerate fiir das EG und das 1. OG.

¢ Die Bader sind unter anderem mit einer Badewanne, ebenerdiger Dusche und
Handtuchwarmer ausgestattet.

* Die Béden sind mit Fliesen gestaltet, die Fenster sind dreifach verglast und warmeisoliert.
* Fur wohlige Warme sorgen ein Kamin und eine neuwertige Luftwarmepumpe.

* Das Haus wird durch die Eigenttimer bewohnt und kann nach Absprache bezogen werden.
Ausstattung

- KFW 55 Standard

- Vollklimatisiert

- Smart-Home (Kamera, Sensoren, Alarmanlage)

- 2 Ladenpunkte far E-KFZ

- Vorbereitete Leitungsschichte fiir Photovoltaik

- Alle Wohnrdume sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir bitten Interessenten vor Besichtigung eine Finanzierungs- oder Kapitalbestatigung
nachzuweisen.

Lage
Die Immobilie befindet sich im Saarbriickener Stadtteil Fuilllengarten. Der Stadtteil liegt im
Westen der Landeshauptstadt Saarbriicken und zahlt etwa 15.000 Einwohner.

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im Bestandsbereich des neuen Wohnquartiers
Fullengarten. (https://www.iz.de/projekte/news/-ifa-plant-in-saarbruecken-wohn--und-
pilegequartier-2000008930?crefresh=1)

In der ndheren Umgebung befinden sich diverse Geschéafte fir den taglichen Bedarf. Hierzu

gehoren unter anderem einige Supermarkte, Arztpraxen, Apotheken, Tankstellen, Backereien
und Restaurants.
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Die nichste Grundschule (OGTGS Schule Weyersberg) ist etwa 1 Kilometer, eine
weiterflihrende Schule (Gesamtschule Rastbachtal) ebenfalls rund 1 Kilometer entfernt. Bis
zum Krankenhaus (Caritas Klinikum Saarbriicken) sind es ungefahr 2 Kilometer.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie
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Kiiche
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Essen / Wohnen
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Galerie

Essen / Wohnen

Badezimmer I
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Ankleidezimmer
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Galerie
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Galerie

B

A 2
LTSN

Terrasse 11
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Grundrisse

Terrasse

Terrasse
Wohnzimmer

Kuche

Badezimmer
Flur

EG
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www.ohne-makler.net/expose/266610

Grundrisse

Ankleidezimmer

Schlafzimmer

Badezimmer
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Grundrisse

Heizungsraum Schlafzimmer

Waschkuche

KG
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