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Exposé

Wohnung in Hennef (Sieg)

Exklusives Wohnvergnugen mit Stil: Luxuriose 3-Zi.Oase
Vollstandig renoviert & stilvoll eingerichtet

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

1978

3,00
120,00 m2
Ol

29.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/265169

Objekt-Nr. OM-265169
Wohnung

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Konstantin Karachanski
Telefon: 02241 2090003
Mobil: 0176 70458541

Stillbungert 3
53773 Hennef (Sieg)
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Tauchen Sie ein in Ihr neues Zuhause, eine Oase der Eleganz, die wir mit Hingabe fiir unsere

Familie im Jahr 2023 erworben und aufwendig renoviert haben #®. Leider miissen wir diese
einzigartige Wohnung aufgrund unvorhergesehener Umstande nun verkaufen.

Diese grof3ztigige 3-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber ca. 120 m? und besticht durch eine
geraumige Terrasse sowie einen weitlaufigen Balkon, die Sie einladen, bei einer Tasse
aromatischen Kaffees oder einem Glas erlesenen Weines die idyllische Natur am Allner-See zu
genief3en. Das Anwesen befindet sich im ersten Stock eines gepflegten, modernen
Zweiparteienhauses aus dem Jahr 1978 in dem ruhigen und malerisch schénen Allner Hennef
(Siefg). Der zauberhafte Allner See liegt nur einen gemtutlichen 5-mintitigen Spaziergang
entfernt.

Die zeitlose und elegante Gestaltung der Wohnung umfasst:

+ Eine grofizuigige Diele, die den Weg zu einer verborgenen Terrasse von etwa 40 m? mit Blick
ins Grune, einer majestatischen Markise und exquisiten Gartenmobeln weist.

+ Ein Hauswirtschaftsraum mit Fenster fur zusatzlichen Stauraum.

+ Ein im Jahr 2023 neu gestaltetes modernes Badezimmer mit einer einladenden Dusche und
grofflachigen Fenstern.

+ Zwei Schlafzimmer mit charmanten Naturholzwanden, die fiir eine gesunde und
umweltfreundliche Atmosphéare sorgen.

+ Eine separate Kiiche mit einer hochwertigen Einbaukiiche und allen notwendigen Geraten,
ausgestattet mit einem grof3ziigigen Fenster.

+ Ein beeindruckender Wohn- und Essbereich, der den Zugang zu einem grofizligigen Balkon
mit idyllischem Blick ins Griine ermdglicht.

Die gesamte Wohnung ist geschmackvoll mit neuen Mébeln eingerichtet und mit Teppichen,
Dekorationen und Gemalden von zeitgendssischen italienischen Kiinstlern veredelt.
Hochwertige Laminatb6éden im Flur und den Schlafzimmern verleihen der Wohnung eine
stilvolle Note.

Ein grofiztigiger Keller rundet dieses einmalige Angebot ab.

Falls gewtlinscht, kann ein Stellplatz direkt vor dem Haus fiir 8.000 € erworben werden oder
alternativ eine im Jahr 2023 renovierte Garage fiir zwei Autos mit neuen Garagentoren zum
Preis von 29.000 Euro.

Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Wir laden Sie herzlich dazu ein, diese einzigartige
Residenz zu erkunden — kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen!

P.S. In diesem Haus im Erdgeschoss steht eine geraumige Dreizimmerwohnung mit einer
Flache von circa 118 m? zum Verkauf, begleitet von einem Grundstiick von etwa 142 m?2. Das
gesamte Zweifamilienhaus, fiir das eine Teilungserklarung vorliegt, ist ebenfalls kauflich zu
erwerben.

Ausstattung

Willkommen in einem Juwel der Exklusivitat! Diese Wohnung wurde im Jahr 2023
vollstandig saniert und frisch renoviert — ein Ort, an dem Sie ohne zusatzliche Investitionen
direkt einziehen kénnen!

Geniefen Sie den Luxus des sofortigen Wohlftihlens: Diese Wohnung ist bereits fertig
eingerichtet und mit hochwertigen Mobeln sowie geschmackvollen Dekorationen ausgestattet.

Erleben Sie die Schénheit der Natur von IThrem eigenen Balkon und der grof3ztigigen Terrasse

aus — ein malerischer Ausblick ins Griine erwartet Sie, wahrend Sie Ihren Morgenkaffee oder
abendlichen Wein genief3en.
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Das neu gestaltete Badezimmer aus dem Jahr 2023 tragt zu einem modernen und
komfortablen Wohngefiihl bei.

Ein grofer Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum oder Entfaltungsmoglichkeiten.

Die im Jahr 2023 renovierte Garage (kann fiir 29.000 Euro erworben werden) bietet Platz fiir
2 Autos und verfligt tiber moderne Garagentore.

Zwei Stellplatze (jeweils 8.000 Euro) vor dem Haus bieten zusatzliche Bequemlichkeit.

Die attraktive und ruhige Lage ermoglicht einen schnellen Zugang zum Allner See in nur 5
Gehminuten.

Diese Wohnung bietet nicht nur ein Zuhause, sondern auch die Méglichkeit der Nutzung als
Ferienwohnung. Entdecken Sie die Vielseitigkeit dieses Wohnraums, der sich perfekt an
unterschiedliche Bediirfnisse anpasst.

% Provisionsfrei - eine kostengtinstige Moglichkeit, diese einzigartige Wohnung zu erwerben.

Und vieles mehr! Ein umfangreiches Angebot an Annehmlichkeiten und Details macht dieses
Objekt zu einer lohnenden Investition.

! Beachten Sie bitte, dass der Preis samtliche Mdobel inklusive einer hochwertigen
Einbauktiche bereits umfasst. Falls Sie bestimmte Einrichtungsgegenstande nicht
ubernehmen mochten, kdnnen wir diese auf Ihren Wunsch hin entfernen, ohne dass der Preis
beeinflusst wird. Wir méchten, dass Sie sich in Ihrer neuen Wohnung rundum wohlfiihlen —
wir kiimmern uns um die Details, damit Sie Ihren Wohntraum in vollen Ziigen genief3en
kénnen! %+

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

! Erleben Sie Exklusivitat bei einer personlichen Besichtigung!

Wir laden Sie herzlich ein, die Faszination dieser Immobilie selbst zu erleben. Vereinbaren Sie
mit uns einen individuellen Besichtigungstermin, um sich von den einzigartigen Vorziigen zu
uberzeugen. Nutzen Sie dazu bitte unser Kontaktformular.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Mit herzlichen Grufien *

Konstantin Karachanski

Alle Objektdaten sind geméaf3 der Angaben des Eigentuimers. Fur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Angaben tibernehmen wir keine Gewadhr und Haftung.

Herzlichst %

Konstantin Karachanski

Lage

Geniefien Sie das Privileg, an einem Ort zu leben, der nicht nur als Urlaubsziel bekannt ist!

Dieses beeindruckende Wohnung befindet sich in Allner, einem malerischen Stadtteil von
Hennef (Sieg). Die Lage ist schlichtweg herausragend!

Auf der einen Seite bietet sie idyllische Fliisse, weitlaufige Wiesen, ausgedehnte Waldgebiete
und den einladenden Allner See, perfekt fiir Momente der Naturverbundenheit.

Auf der anderen Seite sind samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, von

Einkaufsladen tiber gemiitliche Cafés und Restaurants bis hin zu medizinischer Versorgung,
Schulen und Kindergarten, innerhalb von 5-10 Fahrminuten erreichbar.
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Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung gewéhrleistet zudem eine stressfreie Anfahrt zu
benachbarten Ortschaften wie Siegburg, Troisdorf und Sankt Augustin sowie zur
nahegelegenen Stadte Bonn und Koln.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

lhre Traumwohnunung ist hier

Hennef Allner

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht

PN

Eingangsbereich
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Galerie

Treppenhaus

LEGENDE

01 Diele - 21,42 m?

02 Abst. - 2,26 m?

03 Treppenhaus - 6,68 m*
04 Wohnen/Essen - 33,58 m?
05 Kiiche - 5,64 m?

06 Bad/WC - 8,34 m?

07 Schlafen Il - 18,03 m?

08 Schlafen | - 17,35 m?

©9 Balkonll- 7,54 m?

10 Balkon| - 6,61 m?

IMMOMANAGEMENT

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/265169 Seite 8/29



Galerie

Ll

Wil

: ——
HER -—-

e —— I

Entrée
Entréé

Seite 9/29

www.ohne-makler.net/expose/265169



Galerie

Entrée
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Galerie
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Terrasse
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Terrasse

Terrasse
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Terrasse
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‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Galerie
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Balkon
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

2

Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/265169 Seite 20/29



Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse

LEGENDE

01 Diele - 21,42 m?

02 Abst. - 2,26 m?

03 Treppenhaus - 6,68 m?
04 Wohnen/Essen - 33,58 m?
05 Kiiche - 5,64 m?

06 Bad/WC - 8,34 m?

07 Schlafen Il - 18,03 m?
Schlafen | - 17,35 m?
Balkonll - 7,54 m?

10 Balkon | - 6,61 m?

Grundiss
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