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Exposé

Landhaus in Lesparre-Médoc

Herrliches Anwesen im Médoc - Sudwestfrankreich - 20
km vom Atlantik

Baujahr 2013

Grundstucksflache 6.300,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 14,00

Wohnflache 535,00 m?
Nutzflache 220,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/264054

Objekt-Nr. OM-264054
Landhaus

Verkauf: 888.700 €

33340 Lesparre-Médoc
Aquitaine
Frankreich

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 9

Badezimmer 6

Garagen 1

Stellplatze 4

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Ein grofzligiges Anwesen mit 535 m2 Wohnflache, lichtdurchflutet, welches Ihnen viele
wunderbare Moglichkeiten bietet.

Voll umschlossener Park mit 6300 m2, altem Baumbestand und Obstbdumen.

Herz des Anwesens ist der Pool mit 5 x 12 m (Salzwasser).

Das Grundstitick ist nicht einsehbar und gewahrt Ihnen absolute Privatsphére.

Das Anwesen besteht aus 2 Wohngebauden und Nebengebauden.

Der alteste Gebaudeteil stammt aus dem Jahr 1870.

Ein Wohngebdude wurde zuletzt in 2013 authentisch renoviert. 300 m2 Wohnflache teilen
sich auf in Salon, Esszimmer mit amerikanischer Kiiche, 5 Schlafzimmern und 3 Badezimmer
(2 davon ensuite).

Dieser Hausteil wird beheizt durch eine Gas-Zentralheizung (2013).

Die Sauna mit direktem Ausgang zum Garten wurde 2015 installiert.

Zwei offene Kamine schaffen Behaglichkeit.

Im anschliefenden Gebaudeteil wurde 2013 die ehemalige ,,Garage” zum Wohnhaus mit 240
m2 Wohnflache neu und modern ausgebaut.

Grof3er Wohn- Ess-Bereich mit amerikanischer Kuche, 4 Schlafzimmer und 3 Bader (eines
davon ensuite).

Von drei Seiten strémt das Licht ins Haus.
Die Stid-West-Terrasse betreten Sie durch eine sehr grofie Schiebefenstertiir.

Die Warmepumpe beheizt das Erdgeschoss tiber eine Fuf3bodenheizung und in der Etage
heizen Elektroheizkérper mit Warmespeicher.

Alternativ kann auch mit dem Designkaminofen der Wohn- und Schlafbereich geheizt werden.
Der wunderschéne Weinkeller bietet bis zu 1200 Flaschen Wein den idealen Lagerplatz.

Leben Sie Thren Traum im Stdwesten Frankreichs, nur 20 km vom Atlantik entfernt.

Ausstattung

535 m2 Wohnflache bietet insgesamt 14 grof3zligige Zimmer. Zwei grofie Wohnzimmer. Zwei
amerikanische Kiichen jeweils mit sehr grofem Esszimmer. 3 Schlafzimmer mit Bad ensuite. 6
weitere Schlafzimmer teilen sich 3 Badezimmer mit jeweils Dusche, 2 Waschbecken, WC und
teilweise Bidet. Ein separates Gaste-WC. Im renovierten Gebdudeteil haben Sie Original-
Fliesen aus dem Médoc, Original-Parkettboden und Sisalteppich.

Im neuausgebauten Gebaude moderne helle Bodenfliesen (Fuf3bodenheizung), sichtbare
Natursteinwdnde neu ausgefugt. In der Etage hinterliiftete Trockenbauweise und Fuboden
aus Echtholzparkett.

Mochten Sie 1200 Flaschen Wein lagern? Kein Problem! Dafiir haben Sie einen
auflergewohnlich schénen privaten Weinkeller im Haus.

Alle Fenster sind moderne Kunststofffenster 2-fach isoliert. Alle Badezimmer sind modern
ausgestattet.

Der grof3e Pool im Zentrum des Parks bildet das Herzstiick des Anwesens. 5 x 12 m laden zum
Schwimmen ein. Das Salzwasser schont Ihre Haut und Ihre Augen. In der Ubergangs- und
Winterzeit haben Sie mit der Sauna eine Wohlftihloase. Auch die offenen Kamine und der
Designerofen tragen dazu bei.
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Die grofztigige Garage mit 100 m2 kann mehr als 4 Fahrzeuge aufnehmen. Die Dependancen
und die Garage kdnnen ohne grofen Aufwand zu Wohnflache ausgebaut werden (max. 400
m2).

FugBiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir kénnen Thnen ein ausfiihrliches Exposé mit zusatzlichen Informationen u. Planunterlagen
zukommen lassen. Hierfiir, sowie fur eine gute Erreichbarkeit, bitten wir Sie, uns Ihre
Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer und Email-Adresse) zur Verfiigung zu stellen.
Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir keine Auskiinfte an Interessenten erteilen kénnen,
die anonym bleiben mdéchten.

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf per E-Mail: paradis33@gmx.net

Lage

Im Zentrum des Médoc liegt IThr neues Anwesen. Am Rande des grofiten Weinanbaugebietes
der Welt - dem Bordeaux-Wein - und nur 20 km entfernt vom Atlantik mit seinen 300 km
langen Sandstrdnden. Bordeaux im Stiden und Soulac-sur-Mer im Norden. Saubere, klare
Luft ermoglicht es Ihnen, die Sterne und sogar die Milchstraf3e leuchten zu sehen. Freundliche
Menschen, angenehmes Leben, in einer der schonsten Regionen Frankreichs, am Rande einer
Kleinstadt mit sehr guter Infrastruktur. Walder mit Pinien und Eichen, Rehen, Hirschen und
Wildschweinen. Im Friithling und Herbst kénnen Sie Steinpilze und Pfifferlinge finden und mit
einem exzellenten lokalen Rotwein (z. Bsp. einem Chateau Latour) genief3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 168,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Hausahsmht
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Galerie

s

Anwesen von oben

Salon im neuen Hausteil
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Kiiche im neuen Hausteil

.
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Schlafzimmer im neuen Hausteil
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Bad im neuen Hausteil

Bad im neuen Hausteil
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Schwimmbad 5 x 12 m alzwasser

Weinkeller fur 1200 Flaschen
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Galerie

Hausansicht
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Galerie

Bad im grossem Trakt
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Terrasse
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Sicht vom Eingang
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Galerie

Anwesen - Uibersicht
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Galerie

%
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Médoc-Atlantik-20 km entfernt

¥

Lounge im Park von 6300 m2
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Galerie

Gebaudekomplex - Panorama
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Galerie

Nebengebdude

Panoramabild 1
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Galerie

Panoramabild 2
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Exposé - Grundrisse

ECH 11500
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Grundrisse
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