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Exposé

Einfamilienhaus in Weil der Stadt

Saniertes, freistehendes Einfamilienhaus in schoner
Lage in Weil der Stadt

Objekt-Nr. OM-263994
Einfamilienhaus

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Peter Lutz
Telefon: 0162 4971192

Neuhauser Strasse 10
71263 Weil der Stadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1930 Zustand saniert
Grundstticksflache 529,00 m? Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 118,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/263994 Seite 1/27



Objektbeschreibung

Das zum Neubezug im Jahr 2015 weitgehend sanierte freistehende Einfamilienhaus in
schoner Lage von Weil der Stadt - Munklingen mit freier Sicht auf das
Landschaftsschutzgebiet Blichelberg und den Kuppelzen besticht durch eine grofziigige und
offene Raumaufteilung mit wenig Ttren.

Die freigelegten Balken im EG und OG machen den einmaligen Stil dieses Hauses perfekt.

Das Ganze wird durch eine Terrasse und einem zuséatzlichen uiberdachten Freisitz fur Ihre
Lounge mit wunderschénem Gartenblick abgerundet.

Eine gute (Teil-) Dammung zusammen mit dem Kaminofen im EG sorgen fiir niedrige
Nebenkosten (ein zweiter Kaminofen im OG ist moglich). Selbstverstandlich steht bei Bedarf
die neuwertige

Ol-Zentralheizung ebenfalls zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss ladt der offene Wohn- Ess- und Kiichenbereich ein, nur das Gaste-WC hat
eine Tur und der Ausgang zur Terrasse.

Im Obergeschoss lasst das neu errichtete Tageslichtbad mit grof3er,flacher Bodendusche in
Verbindung mit separatem Schlafzimmer, Kinder-/Géastezimmer flexibel kombiniert mit Biiro-/
Arbeitsbereich keine Wiinsche offen.

Das zweite Schlafzimmer (ca. 20m?) lasst sich alternativ mit wenig Aufwand in 2
Kinderzimmer teilen (Zimmermann verfiigbar).

Alle Elektro- und Wasserleitungen sowie alle Fenster, Heizkérper und Bodenbeldge wurden fiir
den Neubezug in 2015 neu hergestellt bzw. eingebaut.

Eine Wasser Enthartungsanlage wurde 2022 nachgertstet.

Das Haus ist teilunterkellert und besteht aus separatem Heiz- und Kellerraum.

Der Heizraum wurde 2017 neu ausgestattet mit einem Wolf Ol-Brennwertheizkessel und 2
Stick Schiitz Tank im Tank je 1000 Liter sowie neuem Aussenkamin und allen

Verbindungsteilen.

Der Keller bietet Platz fiir Waschmaschine, diverse Regale, Gefriertruhe, Saftfass und
Reifenlager.

Das Dachgeschoss ist als Nutzfldche zum grofen Stauraum hergerichtet und von der Héhe gut
begehbar.

Der Garten bietet ein Hochbeet/Komposter, ein kleineres Glas-Gewachshaus, ein Gerate-/
Huihnerhaus, kleiner Teich aus mintfarbiger GFK-Wanne, Wassersammelbehalter, sowie einen
Bereich zum Gemiiseanbau.

Es sind auch diverse kleinstammige Baume (Kiwi, Pfirsich, Birne) und Striaucher (Himbeeren)
vorhanden, sowie Flieder und Rosen ...

In der Regel reicht der eigene Aussenstellplatz fir 2 Fahrzeuge direkt vor dem Haus.
Ein Energieausweis liegt vor.

Ausstattung

Die Einbauktiche mit inkl. Neff-Geschirrsptiler und Siemens Induktionskochfeld mit 4 Feldern
(ohne Kuihlschrank und Backofen), eine Bosch Waschmaschine und eine Gefriertruhe konnen
Uibernommen werden.

Fugpiboden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Finanzierungsvermittler mit méglicher KFW Familienférderung (100.000-270.000€) bei Bedarf
an der Hand.

Lage

Weil der Stadt - Miinklingen bietet viel Natur mit Wiesen und Waldern, Sportvereinen,
Kindergarten und Grundschule.

Es besteht in ca. 50m zum Haus eine gute Busanbindung nach Pforzheim oder nach Weil der
Stadt (zur S-Bahn Richtung Stuttgart).

Gunstige verkehrstechnische Anbindungen bestehen nach Heimsheim, Rutesheim, Weissach,
Leonberg, Boblingen, Sindelfingen, Calw und Pforzheim. Autobahnanschliisse Heimsheim,
Rutesheim oder Boblingen-Hulb.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswels

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

122,70 KWh/(m?2a)

Endenergiebedarf

D

Energieeflizienzklasse

Galerie

Haus Eingangsseite
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer zu Essbereich

Essbereich zu Wohnzimmer
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Kuche
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Kuche

Gaste-WC
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Galerie

OG Schlafzimmer 1

OG Schlafzimmer 1
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Galerie

OG Schlafzimmer 2

OG Schlafzimmer + Arbeitsecke
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Bad

Bad
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Galerie

OG Bad

Aussicht
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Galerie

Gartenseite

7

Terrasse
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Gartnern und Werken
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Galerie

Garten

Kleines Gewachshaus
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Galerie

3 < 2l . Z
Teich in GFK Wanne
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Galerie

Garten

oder Hihnerhaus

Gerate-
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Galerie
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Innentreppe

Dachboden
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neue Elektrik

\ \ ;

Tank im Tank 2 Sttick je 1000L
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Galerie

i

O1- Brennwertkessel 2017
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Galerie

Keller
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Exposé - Galerie

Keller
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

5|—_—_ == =N
i |
II DuDl
— ARBEITEN jm—
] [
| J\ \\ LI _\_ g

—— i o
— 0 eap b
O owe |
: u IEEEEE | @
b
i I O |
_____ E— —

I‘i 750 =||

Obergeschoss
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