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Exposé

Zweifamilienhaus in Muhldorf am Inn

Reiheneckhaus mit 3 Wohnungen - Kapitalanlage oder
Mehrgenerationenhaus!

Objekt-Nr. OM-262427
Zweifamilienhaus

Verkauf: 890.000 €
Telefon: 0157 54106077

84570 Muihldorf am Inn
Bayern

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 412,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 8
Zimmer 12,00 Badezimmer 4
Wohnflache 336,00 m? Garagen 1
Nutzflache 390,00 m? Stellplatze 7
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem beeindruckenden Neubau-Reiheneckhaus mit 3 separaten Wohnungen,
einer geraumigen Garage und einem grofiziigigen Grundstiick von 412 m2. Mit einer
Wohnflache von 292 m? und einer Gesamtwohn-/Nutzflache von 336 m2 bietet dieses Haus
luxuriésen Wohnkomfort fiir anspruchsvolle Familien.

Jede Wohnung verfiigt tiber einen eigenen Eingang, der Privatsphire und Unabhangigkeit
garantiert. . Die 5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet grofziigige 161 m? Wohnflache und
eine gemiitliche, tiberdachte Terrasse von 36 m?, ideal fiir entspannte Stunden im Freien. Die
10G 2-Zimmer-Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von 80 m? und eine atemberaubende
Dachterrasse von 46,43 m? mit traumhaftem Ausblick. Die helle 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung erstreckt sich tiber 50 m?2.

Bei der Konstruktion dieses Hauses wurden ausschlieflich hochwertige Materialien
verwendet. Die 36,5 cm dicken Porotonwande in Kombination mit dem Dadmmputz sorgen far
eine hervorragende Warmedammung und ein angenehmes Raumklima.

Insgesamt verfliigt das Haus tiber 4 stilvolle Badezimmer, 8 geschmackvoll gestaltete Zimmer, 3
geraumige Wohnzimmer, 3 moderne Kiichen und einen praktischen Abstellraum. Die
Fubodenheizung mit elektrischer Steuerung sorgt fiir behagliche Warme zu jeder Jahreszeit.
Die 3-fach verglasten Fenster sind mit elektrischen Rollladen und Fliegengittern ausgestattet,
die den Komfort und die Sicherheit erh6hen. Die hochwertigen Béden wurden mit zeitlosen
schwarzen Natursteinfliesen und edlem, grauen Laminat in den Schlafzimmern verlegt.

Das Erdgeschoss steht nach Absprache zur freien Verfiigung, wahrend die obere Wohnungen
derzeit ebenfalls frei sind. Dieses einzigartige Objekt bietet zahlreiche Moglichkeiten, ob als
renditestarke Kapitalanlage oder als grof3ziigiges Mehrgenerationenhaus.

Nehmen Sie noch heute Kontakt mit uns auf, um dieses moderne Reiheneckhaus mit 3
Wohnungen, Garage und groffem Grundstiick zu besichtigen und weitere Informationen zu

erhalten. Hier erwartet Sie ein zeitgemaf3es Wohnkonzept, das Ihren héchsten Anspriichen
gerecht wird.

Ausstattung

- Neubau-Reiheneckhaus mit 3 separaten Wohnungen und Garage
- Grundstiick: 412 m?

- Wohnflache: 292 m?

- Gesamtwohn-/Nutzflache: 336 m?2

- 10G Wohnung:

Wohnflache: 80 m?

Dachterrasse: 46,43 m?

- Erdgeschosswohnung:

Wohnflache: 161 m?

Uberdachte Terrasse: 36 m2

- Dachgeschosswohnung:

Wohnflache: 50 m?

- Hochwertige Bauweise mit Poroton 36,5 cm Mauern und Dammputz
- 4 Bader

- 8 Zimmer
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- 3 Wohnzimmer

- 3 Kuchen

- 1 Abstellraum

- Moderne Technik: Fufbodenheizung mit elektrischer Steuerung
- Fenster: 3-fach verglast, elektrische Rollladen, Fliegengitter

- Bodenbelédge: Schwarze Natursteinfliesen, hochwertiges graues Laminat in den
Schlafzimmern

- Frei nach Absprache: Erdgeschosswohnung

- Verkehrsgiinstige Lage in Weiding nahe B 12

- Entfernungen: 3 km nach Muhldorf, 6 km nach Altétting
- Ideal als Kapitalanlage oder Mehrgenerationenhaus

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad,
Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die verkehrsguinstige Lage in Weiding, in unmittelbarer Nahe zur B 12, bietet eine perfekte

Anbindung an die umliegenden Stadte. Miihldorf ist nur 3 km entfernt und Altétting erreichen
Sie in nur 6 km. Damit genieflen Sie die Vorzilige zweier Landkreise in Reichweite.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Blick in den Garten

Blick in den Garten
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Galerie

Dachterrasse mit 50 m?2

Dachterrasse mit 50 m?2
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Galerie
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Dachterrasse mit 50 m2

Ein Blick in die Raume
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Wohnzimmer - ein Beispiel

Wohnzimmer - ein Beispiel
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Ein Blick in ein Bad

Die grofie Kiiche
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Ein Bad von 4

www.ohne-makler.net/expose/262427 Seite 11/27



Galerie

Die grofie 2 Kiiche

Ein Blick in die Raume
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Galerie

Ein Bad mit zeitlosen Fliesen

Beispiel Schlafzimmer
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Galerie

Die Haustechnik Die Haustechnik
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Galerie
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Mosaikfliesen im Eingang
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Das Bad im Dachgeschoss
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Exposeé - Galerie

Die Zimmer im Dachgeschoss

Die Zimmer im Dachgeschoss
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Galerie

Der breite Flur
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Galerie

Der breite Flur
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Grundrisse

Planungsbiiro Obermaier, Ortsstrate 3b, 84494 Lohkirchen, Tel.: 08637/986300, Fax: 08637/986301
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Planungsbiiro Obermaier, OrtsstralRe 3b, 84494 Lohkirchen, Tel.: 08637/986300, Fax: 08637/986301
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Planungsbiiro Obermaier, OrtsstralRe 3b, 84494 Lohkirchen, Tel.: 08637/986300, Fax: 08637/986301

Dachaufbau Garage:
Flachdach

Plattenbelag/extensive Begriinung
Abdichtung, Gefélleestrich
Stb.-Decke

OKAttlka +2.85 I_
&z
Zi

239
2.8

Geliinde -0.05 000 005
_______________ Phastor
; L 2 Fundament sind auf frostieiom
[ 1 und fragfiihigem Boden zu grinden

Querschnitt Garage

Ismail REH Weiding 30.07.2020 1:100

www.ohne-makler.net/expose/262427 Seite 24/27
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Planungsbiiro Obermaier, OrtsstralRe 3b, 84494 Lohkirchen, Tel.: 08637/986300, Fax: 08637/986301

Ansicht von Osten
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