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Exposé

Bauernhaus in Bonn

Denkmalgeschutzte Hofanlage in Bonn-Duisdorf

Baujahr 1870

Grundstucksflache 1.554,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnflache 232,00 m?
Nutzflache 221,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/261478

Objekt-Nr. OM-261478
Bauernhaus

Verkauf: 1.250.000 €

Schmittstr.

53123 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Hofanlage besteht aus 2 kompletten Wohnhausern. Jedes Haus verfligt Giber eine eigene
Gaszentralheizung. Der nicht einsehbare grof3e, romantisch gemititliche Innenhof eignet sich
zum Feiern und Spielen oder kann nattirlich auch zum Parken mehrerer Autos genutzt werden
zusatzlich zur Garage.

Auf der grofiziigigen Rasen- und Gartenflache kann sich jeder Gartenfreund verwirklichen.
Die alten Stallungen und Wirtschaftsraume bieten viel Platz fiir Hobbies, Sammlungen,
Studios, Werkstatt und Lagerflache. Hier kann auch eine zusatzliche Wohneinheit (Haus 3)
entstehen. Ebenso bestehen Erweiterungsmoéglichkeiten bei Haus 1 und 2.

Haus 1: 119 m? - ehemalige Scheune, in die im Jahr 2000 ein Haus gebaut wurde, zuséatzliche
Fenster sind laut Denkmalbehérde moglich, auch zur Strafie

Haus 2: 113m?2 - Wohnhaus, das im Inneren Anfang 1980 saniert wurde. Dach flir Solaranlage
nutzbar laut Denkmalbehérde.

Haus 3: 75m? - Ausbaupotential der ehemaligen Stallungen/Wirtschaftraume

Haus 1: Bedarfsausweis - 154,5 kwh/qm/Jahr - Klasse - E

Haus 2: Bedarfsausweis - 258,7 kwh/qm/Jahr - Klasse - H

Haus 3: Wasseranschluss, Heizung nachristbar, zusétzliche Fenster moéglich

Seit Mai 2023 steht die Hofanlage unter Denkmalschutz, der sich im Wesentlichen auf die
Auflenwiande des Fachwerks bezieht. Im Gutachten sind die denkmalgeschiitzen Geb&ude rot
markiert. Die grau markierten Gebaude kénnen abgerissen werden. Ein zuséatzlicher Neubau
ist innerhalb der blauen Baulinien moéglich. Bebauungsplan 7420-22 sowie die Begrindung
sind unter 'Weitere Dokumente' einsehbar.

Denkmalschutz bedeutet fiir den Kaufer erhebliche Steuervorteile bei BaumafSinahmen. Dies
ist in §7i EStG geregelt (siehe auch sonstige Dateien). Die Denkmalbehérde der Stadt Bonn
berat gerne vor Ort hinsichtlich einer denkmalvertriglichen Umnutzung, Sanierung und
Erweiterung ggf. mit teilweisem Abriss (siehe auch Gutachten Seite -2-).

Zur Zeit sind keine ErschlieBungsbeitrage zu zahlen.

Auf dem Flurstiick sind keine Baulasten eingertragen.

Ausstattung

Beide Hauser sind voll funktionsfahig und direkt nutzbar.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig moglich.
Lage
Die Hofanlage liegt im Duisdorfer Oberdorf.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Schulen sowie Restaurants und Cafés sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Die Anbindung an den OPNV ist sehr gut.

Der Autobahnanschlugl ist in 5 Minuten erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 154,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Luftaufnahme 2
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Galerie

Innenhof 1

Inneflhof 2
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Galerie

Innenhof 4 - Adventsmarkt
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Innenhof 5 - Adventsmarkt

Innenhof 6 - Adventsmarkt

www.ohne-makler.net/expose/261478 Seite 8/31



www.ohne-makler.net/expose/261478 Seite 9/31



Galerie
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Galerie

3,

Haus 1 EG - Eingang Haus 1 EG - Flur - Ne 6
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Haus 1 EG - Wohnzimmer 2 No 1

Haus 1 EG - Kiiche - Ne 5
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Haus 1 EG - Wohnzimmer 1 Ne 3

Haus 1 EG - Wohnzimmer 1 Ne 3
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Haus 1 EG - Bad Ne 2

Haus 1 EG - Gaste WC - Nr 7
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Haus 1 - Treppenaufgang

Haus 1 - OG - Flur + Hzg Nr 19
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Galerie

Haus 1 OG - Bad - Ne 20

Haus 1 OG - Schlafzi. - Ne 18
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Galerie

EG - Hobby - Ne 8

Haus 2 EG - Kuiiche - Nr 11
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Galerie
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Haus 2 EG - Bad - Ne 12 Haus 2 EG - Abstellr. - Ne 13

Haus 2 EG - Wohnzimmer Ne 10
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Haus 2 OG Schlafzi. 1 - Ne 22

Haus 2 OG Schlafzi. 2 - Ne 23
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Haus 2 OG Schlafzi. 3 - Nr 24

Haus 2 OG - Schlafzi 4 - Nr 26
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Haus 2 OG - Flur 2 Ne 25
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Haus 3 EG - Kiiche - N 16

Haus 3 EG - Abstellr. - Nr 15
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Haus 3 OG - Speicher - Ne 27
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Haus 3 OG - Speicher - Ne 27
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EG - Abstellraum - Nr 17
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OG tuber Garage - Nr 21
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Galerie

OG tuber Garage - Nr 21
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Grundrisse
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Anhidnge

1. §7i EStG - Erhohte Absetzungen
2. Denkmalschutz - Merkblatt

3. Denkmalschutz Gutachten

4. B-Plan 7420-22

5. Begrundung zum B-Plan 7420-22
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§ 71 EStG - Einzelnorm https://www.gesetze-im-internet.de/estg/  7i.htm]

% Bundesministerium  Bundesamt
4 der Justiz fiir Justiz

€ Zuriick weiter ®
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 7i Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen

(1) ' Bei einem im Inland belegenen Geb&ude, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal
ist, kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben
Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten flr
BaumalRnahmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen
Nutzung erforderlich sind, absetzen. 2Eijne sinnvolle Nutzung ist nur anzunehmen, wenn das Gebaude in der Weise
genutzt wird, dass die Erhaltung der schiitzenswerten Substanz des Gebaudes auf die Dauer gewahrleistet ist. 3 Bei
einem im Inland belegenen Gebaudeteil, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist,
sind die Satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden. 4 Bei einem im Inland belegenen Gebaude oder Gebaudeteil, das fiir
sich allein nicht die Voraussetzungen fur ein Baudenkmal erfillt, aber Teil einer Gebaudegruppe oder Gesamtanlage ist,
die nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschitzt ist, kann der Steuerpflichtige die erhéhten
Absetzungen von den Herstellungskosten fiir Baumanahmen vornehmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des
schiitzenswerten duReren Erscheinungsbildes der Gebdudegruppe oder Gesamtanlage erforderlich sind. ® Der
Steuerpflichtige kann die erhéhten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der BaumalRnahme und in den folgenden elf
Jahren auch fir Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf Baumaflinahmen im Sinne der Satze 1 bis 4
entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines
gleichstehenden Rechtsakts durchgefiihrt worden sind. © Die BaumaRRnahmen miissen in Abstimmung mit der in Absatz
2 bezeichneten Stelle durchgefiihrt worden sein. 7 Die erhdhten Absetzungen kénnen nur in Anspruch genommen
werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten nicht durch Zuschiisse aus 6ffentlichen Kassen gedeckt
sind. 8§ 7h Absatz 1 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) " Der Steuerpflichtige kann die erhdhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine nicht
offensichtlich rechtswidrige Bescheinigung der nach Landesrecht zustéandigen oder von der Landesregierung
bestimmten Stelle die Voraussetzungen des Absatzes 1 fir das Gebaude oder Gebaudeteil und fir die Erforderlichkeit
der Aufwendungen nachweist. 2 Hat eine der fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zusténdigen Behdrden ihm
Zuschusse gewabhrt, so hat die Bescheinigung auch deren Hohe zu enthalten; werden ihm solche Zuschiisse nach
Ausstellung der Bescheinigung gewahrt, so ist diese entsprechend zu andern.

(3) § 7h Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

FuBnote

(+++ § 7i: Zur Anwendung vgl. § 52 +++)
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STADT.
CITY.
VILLE.
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Merkblatt fiir Denkmaleigentimer*innen

Ihre Rechte und Pflichten nach dem nordrhein-westfalischen Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) als Denkmaleigentumerinnen und Denkmaleigentumer, aber auch als
Nutzungsberechtigte von Baudenkmalern, haben wir fur Sie in diesem Merkblatt
zusammengefasst. Hier finden Sie Antworten zu den wichtigsten Fragen zu den
denkmalrechtlichen Erlaubnis- und Bescheinigungsverfahren.

Dieses Merkblatt erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, sondern dient lediglich einer
ersten Orientierung. Ausschlaggebend bleibt stets die Beurteilung des konkreten Einzelfalls,
den Sie mit der Unteren Denkmalbehérde rechtzeitig vor Ausfiihrungsbeginn besprechen
soliten.

Sie erreichen uns postalisch oder per Fax unter:

Stadt Bonn

Stadtplanungsamt

Untere Denkmalbehorde (UDB)
Berliner Platz 2

53103 Bonn

www.bonn.de
Fax 0228 — 77 961 9668

bzw. per E-Mail unter denkmalbehoerde@bonn.de.



Die Erlaubnisverfahren nach § 9 DSchG NRW (Baudenkmal) und § 13 DSchG NRW
(Gartendenkmal)

Wofiir Sie eine denkmalrechtliche Erlaubnis benétigen

Gehen Sie davon aus, dass Sie grundsatzlich fur alle Veranderungen an und in lhrem
Baudenkmal eine vorherige denkmalrechtliche Erlaubnis benétigen.

Unter Veranderung ist jede Tatigkeit zu verstehen, die den bestehenden Zustand optisch oder
substanziell verandert, und zwar unabhéangig davon, ob dieser dem urspriinglichen Zustand
entspricht oder zu einem spateren Zeitpunkt zustande gekommen ist. MaBnahmen wie z. B.
Abbruch, An- und Aufbauten, die meisten Putz- und Anstricharbeiten, Dachsanierung,
Fensteraustausch und -instandsetzung, Anbringung von Werbeanlagen oder Umgestaltung
und Instandsetzung von Vorgarten und Einfriedungen oder Fall- und Pflanzarbeiten in
denkmalgeschitzten Parkanlagen sind fir ein Bau- oder Gartendenkmal wesentliche
Veranderungen und sind daher erlaubnispflichtig.

Sofern damit Eingriffe in die Denkmalsubstanz verbunden sind, erstreckt sich die
Erlaubnispflicht auch auf die Erneuerung der Haustechnik (Elektro-, Heizungs- und
Sanitararbeiten), kleinere Instandsetzungsarbeiten oder Renovierungsarbeiten im Inneren
des Gebaudes. Die Frage, ob eine denkmalrechtliche Erlaubnis auch dafir einzuholen ist,
sollte immer im Vorfeld mit der Unteren Denkmalbehérde geklart werden.

Natarlich mussen auch statische Eingriffe, z. B. Dachgeschossausbau oder
Fachwerkreparaturen mit der UDB im Vorfeld abgestimmt werden.

Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass eine denkmalrechtliche Erlaubnis eine
ggf. erforderliche anderweitige Genehmigung, z. B. eine Baugenehmigung, nicht ersetzen
kann.

Was Sie im Rahmen des Erlaubnisverfahrens beachten miissen

Die erforderliche Erlaubnis ist unbedingt vor Durchfliihrung oder Beauftragung der geplanten
Arbeiten zu beantragen.

Der Antrag ist der UDB schriftlich (formlos) mit den zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen
einzureichen.

Dartiber hinaus empfehlen wir lhnen, méglichst frithzeitig einen Beratungstermin mit uns zu
vereinbaren. Nur so kénnen die Anforderungen des Denkmalschutzes von Anfang an in die
Planung und Ausfilhrung lhres Vorhabens mit einbezogen und somit unnétige
Planungskosten vermieden werden.

Welche Unterlagen Sie dem Erlaubnisantrag beifiigen miissen

Es sind alle Unterlagen, die zur Beurteilung lhres Vorhabens erforderlich sind, mit dem Antrag
einzureichen. Das kénnen z. B. Angebote oder Leistungsbeschreibungen, Zeichnungen und
Fotos sein. Der Umfang dieser Unterlagen hangt von der geplanten MaRnahme sowie der
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Bedeutung und Eigenart des Baudenkmals ab. Entscheidend ist immer, dass aus den
eingereichten Unterlagen die geplanten MaBnahmen nach Art und Umfang erkennbar sind.

Erlaubniserteilung

Stehen Ihrem Antrag keine Griinde des Denkmalschutzes entgegen und ist nach Prifung des
Antrages das Anhérungsverfahren mit dem LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
abgeschlossen, erteilen wir Innen eine schriftliche Erlaubnis nach § 9 bzw. §13 DSchG NRW.
Falls erforderlich, wird die denkmalrechtliche Erlaubnis durch Nebenbestimmungen erganzt.

Ergibt sich im Laufe der Ausfuhrung die Notwendigkeit, vom genehmigten Vorhaben
abzuweichen, so ist dies sofort anzuzeigen und eine weitere Abstimmung herbeizufihren.

Wie lange gilt die Erlaubnis?

Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist drei Jahre gultig und erlischt, wenn nicht innerhalb dieses
Zeitraums mit der MalRnahme begonnen wurde oder die Durchfiihrung der Arbeiten flr langer
als ein Jahr unterbrochen wurde. Sollte also eine absehbare Verzégerung des Baubeginns
erkennbar sein, so bendtigen Sie unbedingt eine Verlangerung der Erlaubnis. Eine solche
Verlangerung kann fur bis zu einem Jahr ausgesprochen werden.

Was passiert, wenn Sie ohne Erlaubnis oder abweichend von einer Erlaubnis Arbeiten
durchfiihren?

Wer Arbeiten ohne Erlaubnis, unsachgemal oder im Widerspruch zur erteilten Erlaubnis
durchfuhrt, muss auf Verlangen die Arbeiten sofort einstellen (§25 DSchG NRW). Die
Denkmalbehérde ist als Sonderordnungsbehdérde zu derartigen Anordnungen berechtigt. Bei
der Durchfiihrung von MaRnahmen ohne denkmalrechtliche Erlaubnis oder abweichend von
ihr, handelt es sich um eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuBe von bis zu
500.000,00 € geahndet werden kann (§ 41 DSchG NRW).

Zusatzlich kénnen derartige VerstoRe mit einer Ordnungsverfiigung zur Wiederherstellung
des urspriunglichen Zustandes geahndet werden.

Entsteht aus der Erlaubniserteilung automatisch ein Anspruch auf eine Steuer-
bescheinigung nach § 36 DSchG NRW?

Nein, denn nicht jede MaRnahme, die erlaubnisfahig ist, kann auch nach Durchflhrung der
Arbeiten steuerlich anerkannt werden (siehe auch Seite 4 ff).

Entstehen Gebiihren fiir die Erlaubniserteilung?

Die Erteilung der Erlaubnis ist gebiihrenfrei. Ebenso entstehen Ihnen keinerlei Kosten fiir
denkmalspezifische Beratungen vor Ort, schriftlich oder telefonisch.

Hrsg.: Die Oberbirgermeisterin der Bundesstadt Bonn, Stadtplanungsamt-UDB, Juli 2022



Das Bescheinigungsverfahren nach § 36 DSchG NRW

Kriterien zur Ausstellung einer Bescheinigung

Eine Bescheinigung kann nur dann erteilt werden, wenn

— es sich um ein eingetragenes oder vorlaufig eingetragenes Denkmal oder Gartendenkmal
handelt,

— oder das Gebaude in einem Denkmalbereich liegt, und

— eine denkmalrechtliche Erlaubnis vorliegt und

- die MaRnahme zur Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder der Gartenanlage als
Gartendenkmal erforderlich war.

Aufwendungen fiir Arbeiten an Gebaudeteilen, die nicht unter Denkmalschutz stehen, sind
generell nicht bescheinigungsfahig; dennoch unterliegen MaRnahmen an solchen
Gebaudeteilen regelmabig der Erlaubnispflicht (Umgebungsschutz, § 9 (2) DSchG).

Aufwendungen, die vor der Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis oder abweichend
von dieser angefallen sind, konnen grundsatzlich nicht geltend gemacht werden. Ist eine
vorherige Abstimmung ganz unterblieben, liegt die Voraussetzung fur eine Steuer-
bescheinigung nicht vor. Eine fehlende Erlaubnis kann auch nicht nachtraglich erteilt werden.

Die durchgefiihrten MaBnahmen mussen nach Art und Umfang zur Erhaltung und sinnvollen
Nutzung des Gebaudes als Baudenkmal erforderlich sein. Demnach sind nicht pauschal alle
Arbeiten an einem Baudenkmal steuerlich anerkennungsfahig; an die genannten Kriterien
werden bei der Priffung jeweils strenge MaRstabe angelegt. Aufwendungen, die nicht der
Erhaltung und der sinnvollen Nutzung dienen, sind demnach natirlich nicht
bescheinigungsfahig.

MaRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung dienen

Eine MaRnahme zur Erhaltung des Geb&dudes als Baudenkmal kann dann bescheinigt
werden, wenn dadurch die individuellen Merkmale, die die Eigenschaft des Gebaudes als
Baudenkmal begriinden, erhalten bleiben. Hierbei reicht es nicht aus, wenn die Malnahmen
angemessen oder aus denkmalpflegerischer Sicht vertretbar sind. Die Entscheidung hiertber
obliegt der Denkmalbehorde, die nach den o. g. Kriterien priift.

MaBnahmen zur sinnvollen Nutzung sind regelmaRig solche, die zur Anpassung eines
Baudenkmals an zeitgemaRe Wohnverhéltnisse erforderlich sind, wie z. B. eine neue
Heizungsanlage oder Sanitaranlagen.

Auch hier wird bei der Priifung ein strenger MaRstab angelegt: so sind z. B. Kosten, die der
wirtschaftlichen Optimierung des Baudenkmals dienen, wie beispielsweise der erstmalige
Ausbau des Dach- oder Souterraingeschosses, nicht anerkennungsfahig.

Ebenfalls nicht anerkennungsfahig sind auch neue Geb&audeteile oder Erweiterungen der
nutzbaren Flache, wie z. B. Anbauten, Balkone oder der Ausbau von Kellerraumen. Gleiches
gilt fur Schoénheitsreparaturen oder wiederkehrende Gebiihren (z. B. Schornsteinfeger) sowie
Kosten fiir sogenannte Luxusaufwendungen. Auch Kosten fir Tiefgaragen, Garagen,
Stellplatze oder AuBenanlagen sind in der Regel nicht anerkennungsfahig.
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Sind Eigenleistungen bescheinigungsfahig?

Die eigene Arbeitszeit oder die unentgeltlich Beschaftigter ist nicht bescheinigungsfahig. Es
kénnen ausschlieBlich tatsachlich angefallene Kosten, wie Materialkosten, berlicksichtigt
werden.

Welche Unterlagen sind zur Ausstellung einer Steuerbescheinigung vorzulegen?
Dem schriftlichen Antrag sind nach Abschluss der GesamtmalBnahme eine tabellarische
Auflistung der Einzelrechnungen sowie alle Rechnungen im Original und Zahlungsbelege

beizufiigen. Die Rechnungen sind entsprechend der tabellarischen Reihenfolge abzuheften.

Anhand der vorgelegten Unterlagen muss eindeutig nachvollziehbar sein, fur welche
MaRnahmen die jeweiligen Kosten entstanden sind.

Die genannten Vorgaben gelten auch fur Bautragermodelle, Baubetreuungs- und General-
unternehmen.

Entstehen Gebiihren fiir die Ausstellung der Bescheinigung?

Ja. Die Gebiihren richten sich nach der Aligemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung des

Landes Nordrhein-Westfalen (AVerwGebO NRW, Tarifstelle 4a.2 und 4a.2.1) und betragen
fur Bescheinigungen gem. § 36 DSchG NRW zurzeit:

Bescheinigte Aufwendung Hoéhe der Geblhr
gebuhrenfrei
bis 5.000,00 € (bei mehreren Eigentiimern bezogen
auf das Gebaude)
bis 250.000,00 € 1 % der bescheinigten Aufwendungen
tber 250.000,00 € und bis zzgl. 0,5 % der bescheinigten
500.000,00 € Aufwendungen
tber 500.000.00 € zzgl. 0,25 % der bescheinigten
Aufwendungen
max. aber 25.000,00 €
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980-001-04.2019

g
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Qualitat fur Menschen

LVR-Amt flr Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40 . 50250 Pulheim Datum und Zeichen bitte stets angeben

17.03.2023
2023/35024/0M

Herr Dr. Meys

Tel 02234 9854-520
Fax 02234 9854-325
oliver.meys@Ivr.de

Bonn, Schmittstr. 51, Hofanlage
Ortstermin am 28.9.2022

Gutachten gem. § 22 Abs. 4 nordrhein-westfilisches Denkmalschutzgesetz
in seiner Fassung vom 13.04.2022 (DSchG NRW) zum Denkmalwert gemas
§ 2 Abs. 1, 2 DSchG NRW

Das 0.g. Objekt erfillt im definierten inhaltlichen und raumlichen Umfang mit seinen
unten beschriebenen wesentlichen charakteristischen Merkmalen die Voraussetzun-
gen eines Baudenkmals im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 Denkmalschutzgesetz NRW in
seiner Fassung vom 13.04.2022 (DSchG NRW). An seiner Erhaltung und Nutzung be-
steht in Ganze ein oOffentliches Interesse, denn es ist bedeutend fiir die Geschichte
des Menschen sowie fir Stadte und Siedlungen und es besteht ein Interesse der All-
gemeinheit an seiner Erhaltung und Nutzung aus wissenschaftlichen und stadtebauli-
chen Grinden.

Lage

Bei der SchmittstraBe handelt es sich um eine historische Wegeverbindung zwischen
dem Zentrum von Duisdorf entlang der heutigen RochusstraBe und den sudlichen
Auslaufern des Dorfes. Dazwischen lag im frihen 19, Jahrhundert eine Reihe von
Weinbergen. Dieser Zustand ist auf dem 1808/09 datierten Blatt der so genannten
Tranchot Karte dokumentiert. Die Hofanlage SchmittstraBe 51 steht dabei an einer
gelandebedingt deutlich ausschwingenden Kurve, welche in die WeierbornstraBe, den

Ihre Meinung ist uns wichtig! EMAS
Die LVR-Geschaftsstelle flir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier: et
E-Mail: anregungen@Ivr.de oder beschwerden@I|vr.de, Telefon: 0221 809-2255

Besucheranschrift: Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland 50663 Koln, auf eines der nachstehenden Konten

50259 Pulheim (Brauweiler), EhrenfriedstraBe 19,

Bushaltestelle Abtei Brauweiler: Linien 949, 961, 962 und 980 Helaba

Telefon Vermittiung: 02234 9854-0 IBAN: DES84 3005 0000 0000060061, BIC: WELADEDDXXX
Internet: www.denkmalpfiege.lvr.de, E-Mail: info.denkmalpflege@lvr.de Postbank

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 IBAN: DE95 3701 0050 0000 564501, BIC: PBNKDEFF370
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zweiten historischen Verbindungsweg in die sidlichen Auslaufer des Dorfes, miindet.
Auf der Tranchotkarte sind hier nur an der Stelle der heutigen SchmittstraBe 51 Ge-
bdude einer Hofanlage verzeichnet. Ob es sich hierbei um den bis heute erhaltenen
Gebadudebestand handelt lasst sich anhand des groBen MaBstabs der vorliegenden
Ubersichtskarte nicht feststellen. Eine Katasterkarte des Jahres 1876 zeigt dann im
Wesentlichen den heutigen Gebaudebestand der Hofanlagen SchmittstraBe 51 und
SchmittstraBe 49 Die bis weit ins 19. Jahrhundert hinein nur wenig bebaute Schleife
der SchmittstraBBe ist heute gepragt von einer relativ dichten, heterogenen Bebauung
unterschiedlicher Zeitstellungen, die (iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird.

-— W"

1773

nter der Kehr

Flur 7

p—1

Bonn, Schmittstr. 51, Ausschnitt ALKIS-Karte (unmaBstablich), Nummerierung der
Bauteile und denkmalwerter Schutzumfang (rosa, griin umrandet) durch LVR-ADR
kartiert, Stand 03/2023

Datierung

Da aus der Bauzeit keine Unterlagen zur Hofanlage selber Uberliefert sind kann eine
Datierung nur anhand anderer Quelle sowie charakteristischer Merkmale der Gebaude
selber vorgenommen werden. Die Tranchot Karte von 1808/09 belegt die Existenz
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einer Hofanlage an der Stelle der heutigen SchmittstraBe 51. Ob es sich dabei zumin-
dest in Teilen bereits um die bestehenden Gebaude gehandelt hat, lasst sich aufgrund
des groBen MaBstabs der Karte nicht mit Sicherheit sagen. Eine auf 1876 datierte
Katasterkarte zeigt dann bereits den vorhandenen Gebdudebestand. Flr eine Datie-
rung der Scheune in die Zeit um 1800 spricht die gebogene Form der Streben. Das
Wohnhaus hingegen zeigt durchgangig gerade Streben, wie sie im weiteren Verlauf
des 19. Jahrhunderts Ublich wurden. Auch die Art der vom Rahm der beiden Ge-
schosse eingefassten Deckenbalken findet im Laufe des 19. Jahrhunderts auch bei
einfacheren landlichen Bauten weitere Verbreitung als noch im 18. Jahrhundert. Die
relativ niedrige Proportionierung der Geschosse und die im Vergleich mit landlichen
Fachwerkbauten des spateren 19. Jahrhunderts vergleichsweise kleinen Fensterdoff-
nungen sprechen fir eine Entstehung des Gebaudes bis spatestens zur Jahrhundert-
mitte.

Denkmalumfang

Der Denkmalumfang umfasst die drei Fachwerkgebaude der Hofanlage SchmittstraBBe
51 (Wohnhaus (I), Stallgebdude mit Hofeinfahrt (II) und Scheune (III)) mit ihrer Ku-
batur, ihrem Erscheinungsbild, den in weiten Teilen aus dem 19. Jahrhundert Uber-
lieferten FachwerkauBenwéanden sowie den zugehdrigen, in wesentlichen Teilen erhal-
tenen holzernen Binnenkonstruktionen. Pragend fiir das Erscheinungsbild sind die of-
fen gezeigten Fachwerkkonstruktionen der AuBenwadnde. Dem historischen Erschei-
nungsbild einer geschlossenen Hofanlage entsprechend weisen diese bis heute zum
StraBenraum hin keine Offnungen auf. Charakteristisch flir das historische Erschei-
nungsbild der Hofanlage sind ebenfalls die weitgehend geschlossenen Dachflachen.

Wesentliche charakteristische Merkmale

Wohnhaus (I)

Das Wohnhaus steht, anders als bei vielen mehrflligeligen geschlossenen Hofanlagen
der Region, nicht an der StraBe, sondern auf der Gartenseite des Hofes. Es handelt
sich um ein zweigeschossiges, satteldachgedecktes Fachwerkgebdude in Geschoss-
bauweise. Die Konstruktion ist dabei gepragt durch ein dichte Abfolge von Standern
die mit mittig angeordneten Riegeln untereinander verbunden sind, erganzt um Eck-
streben und unregelmaBig angeordnete Binnenstreben. Die Deckenbalken werden
vom Rahm der beiden Geschosse eingefasst. Die kleinen Fensteré6ffnungen entspre-
chen dem bauzeitlichen Zustand. Die Anordnung der Fenster in drei Achsen spiegelt
die dreiteilige Binnenstruktur des Gebaudes bereits am AuBenbau wider. Auf der Hof-
seite bestehen die duBeren Achsen dabei aus zwei unmittelbar nebeneinanderliegen-
den Offnungen. Die fiir ein ldndliches Wohngeb&ude des 19. Jahrhunderts charakte-
ristische dreiteilige Raumaufteilung im Erdgeschoss mit dem urspriinglichen Herd-
raum in der Mitte ist ablesbar Uberliefert, ebenso wie die wahrscheinlich ebenfalls
bauzeitliche Position der ins Obergeschoss fihrenden Treppe. Die Treppe selber ist
modern. Auch im Obergeschoss entspricht die Raumaufteilung mit drei von einem
zentralen Flurraum ausgehenden Raumen der zur Bauzeit des Gebdudes gangigem
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Struktur. Auch wenn im ganzen Gebdude keine Oberflachen oder baufeste Ausstat-
tung aus der Bauzeit erhalten sind lasst sich doch mit hoher Wahrscheinlichkeit ver-
muten, dass die Binnenkonstruktion des Wohnhauses einschlieBlich derjenigen der
Decken aus der Bauzeit erhalten ist. Ein weiteres wichtiges Indiz hierfir sind die in
allen Raumen sichtbaren bauzeitlichen Deckenunterziige.
Veranderungen/Erganzungen: Das Wohnhaus wurde zu einem unbekannten Zeit-
punkt, wahrscheinlich allerdings noch im 19. Jahrhundert, zum Nachbargrundsttick
(Schmittstr. 49) hin um eine schmale Fachwerkachse mit Durchgang in den Garten
erganzt. Im Erdgeschoss wurde hofseitig der Bereich linkerhand der mittig angeord-
neten Hauseingangstir in jlingerer Zeit massiv ersetzt. Ebenfalls in jingerer Zeit
wurde die Dachkonstruktion in weiten Teilen unter Verwendung zentraler Elemente
des alteren Dachstuhls erneuert.

Stallgebaude mit Hofeinfahrt (II)

Das satteldachgeckte Stallgebaude mit Hofeinfahrt liegt gegeniber dem Wohnhaus
traufstandig zur SchmittstraBe. Das zweigeschossige Stallgebaude ist nur noch in Tei-
len mit seiner urspringlichen Fachwerkkonstruktion erhalten. Massiv ersetzt wurden
die Erdgeschosswande der Traufseiten. Auch am Giebel zur Hofdurchfahrt ist keine
Fachwerkkonstruktion erkennbar. Ob sich hier eventuell Teile der Holzkonstruktion
hinter der glatten, mit Fachwerk bemalten Wand erhalten haben, konnte beim Orts-
termin nicht geklart werden. Auch die Binnenkonstruktion des Stallgebaudes wurde
unter anderem mit Metalltréagern erneuert. Ebenso wurde die Dachkonstruktion unter
Beibehaltung der bauzeitlichen Dachform in jingerer Zeit erneuert. Von dem an die
Scheune anschlieBenden zweigeschossigen Teil des Stall-Hofdurchfahrtsfligels ist an
der StraBenseite und am Giebel der Hofdurchfahrt die bauzeitliche Fachwerkkonstruk-
tion erhalten. Ob sich auch an der Hofseite noch Fachwerk befindet konnte beim Orts-
termin nicht abschlieBend festgestellt werden, da diese Wand verputzt ist. Ebenso
musste die Frage offenbleiben, ob sich hier eventuell noch der historische Dachstuhl
erhalten hat. Im Zusammenspiel mit der Scheune ist der Stall-Hofdurchfahrtsfliigel
auch trotz des reduzierten bauzeitlichen Uberlieferungszustandes insbesondere flir
die Wirkung des Erscheinungsbildes als historische Hofanlage in den StraBenraum
hinein von groBer Bedeutung.

Scheune (III)

Die groBe satteldachgedeckte Quertennenscheune ist giebelstdndig auf die Schmitt-
straBe ausgerichtet. Wie oben erldutert (Datierung) handelt es sich bei der Scheune
maoglicherweise um den altesten Bauteil der ehemaligen Hofanlage. Bereits vor 1876
wurde sie auf ihrer Westseite um einen eingeschossigen Fachwerkanbau mit aus dem
Scheunendach abgeschleppten Pultdach erweitert, so dass die urspringliche Fach-
werkkonstruktion der dahinterliegenden Traufseite nicht mehr einsehbar ist. Anhand
der vorhandenen Binnenstruktur der in jingerer Zeit zu Wohnzwecken umgenutzten
Scheune kann vermutet werden, dass diese urspriingliche AuBenwand noch in weiten
Teilen vorhanden ist. Die beiden Giebelseiten der Scheune sind in ihrer Fachwerkkon-
struktion gut Uberliefert. Auch an ihrer Hofseite ist, trotz zahlreicher Veranderungen,
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die urspriingliche Struktur noch ablesbar und die groBe mittige Einfahrt aus der Bau-
zeit erhalten. Rechts und links davon wurde das Fachwerk der AuBenwéande durch den
Einbau eine Garage und einer groBen Fensteréffnung auf die obere Wandhalfte redu-
ziert. Innerhalb der Garage und dem dariber befindlichen Raum sind noch Teile der
Binnenkonstruktion erkennbar. Ob beziehungsweise in welchem Umfang sich der bau-
zeitliche Dachstuhl der Scheune erhalten hat, konnte beim Ortstermin nicht abschlie-
Bend festgestellt werden. Wie die an den Giebelseiten sichtbaren Elemente der Dach-
konstruktion zeigen, wurde bei deren moglicher Erneuerung zumindest die urspriing-
liche Dachform nicht verandert.

Begriindung der Denkmaleigenschaft

Das Objekt SchmittstraBe 51 erfiillt im definierten inhaltlichen und raumlichen Um-
fang mit den oben beschriebenen wesentlichen charakteristischen Merkmalen die Vo-
raussetzungen eines Baudenkmals im Sinne des § 2 Abs. 1, 2 Denkmalschutzgesetz
NRW in seiner Fassung vom 13.04.2022 (DSchG NRW). An seiner Erhaltung und Nut-
zung besteht in Ganze ein 6ffentliches Interesse, denn es ist bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen sowie Stadte und Siedlungen und es besteht ein Interesse der
Allgemeinheit an seiner Erhaltung und Nutzung aus stadtebaulichen Griinde.

Bedeutunag fiir die Geschichte des Menschen

Die Hofanlage SchmittstraBe 51 in Bonn Duisdorf ist bedeutend fur die Geschichte des
Menschen als anschauliches Zeugnis der Lebensverhaltnisse landlicher Bevdlkerungs-
schichten in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts. Seine Anschaulichkeit beruht vor
allen Dingen auf seiner gut aus dem 19. Jahrhundert Uberlieferten Gesamterschei-
nung.

Bedeutung fur Stadte und Siedlungen

Aufgrund der gut Uberlieferten Gesamterscheinung ist die Hofanlage SchmittstraBe
51 auch bedeutend fir Stadte und Siedlungen, als aussagekraftiges Zeugnis landli-
cher Architektur wie sie bis weit ins 20. Jahrhundert hinein das Ortsbild von Duisdorf
gepragt hat.

Die Landwirtschaft war in Duisdorf, das bereits 804 in einer Schenkungsurkunde des
Bonner St. Cassiusstifts erstmals erwahnt wird, bis weit in die zweite Halfte des 19.
Jahrhunderts hinein der wichtigste Erwerbszweig. Dabei dominierte der Getreidean-
bau. Es gab aber auch einen erwahnenswerten Weinanbau, wie unter anderem die
Darstellung Duisdorfs auf der Tranchot Karte von 1808/09 zeigt. Hier ist eine Reihe
von Weinbergen eingezeichnet, in deren Mitte sich die heute noch erhaltene Hofanlage
SchmittstraBe 51 befindet. In den Gebduden dieser Hofanlage sind allerdings keine
Hinweise auf Weinbautatigkeiten zu finden. Dieser Befund ist jedoch nicht weiter ver-
wunderlich, da der Weinbau in Duisdorf seit den 1840er Jahren deutlich zuriickging
und am Ende des Jahrhunderts ganzlich eingestellt wurde. An seine Stelle trat der
finanziell lukrativere Anbau von Obst und Gemiise. Der 1824 abgeschlossene Ausbau
der StraBe von Bonn nach Euskirchen und die Eréffnung der Bahnstrecke Bonn-Kéln



Seite 6

im Jahr 1844 begtinstigten diese Entwicklung zusatzlich, da die neue Infrastruktur die
Absatzmaéglichkeiten solcher Produkte auf anderen Markten, zum Beispiel in Kéln,
deutlich erleichterte. Der Anschluss Duisdorfs an die Bahnstrecke Bonn-Euskirchen im
Jahr 1880 begiinstigte zudem die Entwicklung einer bescheidenen Industrie: 1881/82
eroffnete eine Lederfabrik, 1884 eine Quarzkieselfabrik fiir feuerfeste Steine, 1898
eine Fabrik fiir BleiweiB und 1900 die bis heute liberregional bekannte Glasfabrik
Weck. Infolge dieser Entwicklung ist auch ein im Vergleich mit der ersten Jahrhun-
derthélfte groBerer Anstieg der Bevolkerung zu verzeichnen. Zwischen 1809 und 1852
wuchs die Zahl der Bewohner Duisdorfs von 693 auf 1028 und erreichte 1900 die
2000. Der wesentliche Schub zur Verstadterung des urspriinglich landlich gepragten
Duisdorf erfolgte aber erst nach dem Zweiten Weltkrieg hierzu schreibt Mathias Stei-
mel in seiner ,Chronik von Duisdorf*: ,Nach dem Zweiten Weltkrieg, als Bonn Bun-
deshauptstadt geworden war, schnellte auch in Duisdorf die Einwohnerzahl von der
Mitte der fiinfziger Jahre an rapide in die Hohe. Von 3846 Biirgen im Jahr 1946 stieg
die Zahl bis Ende 1979 bis auf 18 335 an. Die Zahl hat sich fast verfunffacht" (Steimel
2006, S. 258)

Erhaltenswert aus wissenschaftlichen und stadtebaulichen Griinden

Die Hofanlage SchmittstraBe 51 ist erhaltenswert aus wissenschaftlichen, hier sied-
lungsgeschichtlichen, sowie aus stddtebaulichen Griinden, da sie ein in dieser An-
schaulichkeit zunehmend seltenes Zeugnis der Uber Jahrhunderte hinweg pragenden
landlichen Bauweise und Siedlungsentwicklung in den seit Ende des 19. Jahrhunderts
zunehmend verstadterten Ortslagen im Umland der Stadt Bonn darstellt. Aktuelle
Tendenzen in der Stadtentwicklung zeigen zudem, dass viele dieser fir das Verstand-
nis und die Erforschung der Geschichte der ehemals landlich gepragten Bonner Ort-
steile wichtigen Bauten zunehmend durch Neubauprojekte ersetzt werden.

So sind in Duisdorf vergleichbar pragnante Zeugnisse landlicher Architektur aus der
ersten Halfte des 19. Jahrhunderts heute nur noch an wenigen Stellen im Ortsbild
erhalten geblieben. Neben der Hofanlage SchmittstraBe 51 ist hier zum Beispiel die
benachbarte Hofanlage SchmittstraBe 49 sowie die beiden aus dem 18. und frihen
19. Jahrhundert stammenden Hofanlagen an der Einmindung der WeiBstraBe in die
SchmittstraBe zu nennen (WeiBstraBe 2 und 4). In beiden Féllen handelt es sich nicht
nur um anschauliche Einzelzeugnisse der Siedlungsgeschichte. Vielmehr liegen sie
auch an stadtebaulich markanten Punkten im Ortsgrundriss, an einer StraBenkreu-
zung und im Scheitelbereich der wahrscheinlich urspriinglich durch das Geldndeprofil
und/oder die Nutzung als Weinberg bedingten Schleife der SchmittstraBe. Aufgrund
ihrer markanten Position im Ortsgrundriss tragen beide Gebaudegruppen (WeiBstraBe
2 und 4, SchmittstraBe 49 und 51) daher auf wesentliche Weise dazu bei, stadtebau-
lich relevante Aspekte der historischen Entwicklung des Ortsgrundrisses auch heute
noch nachvollziehen zu kénnen.
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Quellen:

- Tranchot Karte: Blatt 101 (Réttgen, Duisdorf), aufgenommen von April 1808 bis
April 1809 (Digitalisat, zur Verfiigung gestellt von Geobasis NRW 2020)

- Kataster Karte von 1876: Kreis Bonn, Gemarkung Duisdorf, Flur 7, aufgenommen
vom 11. - 23.12.1876 (Digitalisat zur Verfligung gestellt vom Amt fur Bodenmanage-
ment und Geoinformation der Stadt Bonn)
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Im Auftrag

Dr. Oliver Meys
Wissenschaftlicher Referent/Abteilung Inventarisation
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Tranchot Karte: Blatt 101 (Roéttgen, Duisdorf), aufgenommen von April 1808 bis
April 1809 (oben) - Kataster Karte von 1876: Kreis Bonn, Gemarkung Duisdorf,

Flur 7, aufgenommen vom 11. - 23.12.1876 (unten); Hervorhebungen des Be-

reichs der Hofanlage (O. Meys)
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Bonn-Duisdorf, Schmittstr. 51, Ansichten von der Schmittstrae; Fotos: LVR-Amt
fur Denkmalpflege im Rheinland (LVR-ADR) 2022
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Bonn-Duisdorf, Schmittstr. 51, Hofansichten: Wohnhaus (oben) - Stall,
Hofdurchfahrt, Scheune (unten); Fotos: LVR-ADR 2022
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Bonn-Duisdorf, Schmittstr. 51, Ansichten vom Garten aus: Wohnhaus (oben) -
Scheune (unten); Fotos: LVR-ADR 2022
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Bonn-Duisdorf, Schmittstr. 51, Scheune vom Garten aus gesehen;
Foto: LVR-ADR 2022
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Texillche Festsetzungen Bebauungsp|an
l.  Festsetzungen nach dem Eaugesatzbuch 7420 - 22

1.  Art der baulichan Nutzung

a) Im milgemeinen Yeoangebiet (WA sind Gartersaubatriebe allgamain Tu-
las=ig

[ ] Im allgeseiszn Wohngehiet (WA sind Tankstellen such avsnahmswesise
nichi zulassig.

2. Gearagen und Stellplate
a)  Cherirdische Garagen und Stellpl®ize sind nur innerhalb de- gberbavbaren
Grundsticksfldche und in den scltlichen Abstzndsfldchen muldssiy.
Im bbrigen sind in den nlcht ocberbaukaran Grundstieksilachan aingelneg Ga-
ragen und Stcllplarze nur aLsnahmawaisa FulBas g

k)  Garagangaasanass sind nicht zu/228ig

. ©Orliche Bauvarschriften als Fastsatzungen des Bebauungsplanes
1.  AuBere Geslaltung der baulichen Anlagen
Bei Gebaucen mil || Mollgeschossen siod Drempsal nichlt zuldssig.
Hinweis;:

Im Flargeblet befinden sich arohiolopisohe Fundstellen mitelalterlicher Zeltaraliing.
AUt § 16 Denkmalschulzgessiz des Landes Nordrmein-Weaatfalan wird vawigsan

ey e ol -

| ! |:EEI§'
. AUfgrund der Setzung der Stadt Eann vom 06024 998
bedarf diz T2ilung sines Grundstuckes im Geiungsoe-
reich disses Babeyungaplanes gemdlt 79 Bau=B zu
Ihrer Wirksamset der 3erehmigung J2- Stadt Sonn®
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Stadt Bonn Stadtbezirk Hardtberg

Ortsteil Duisdorf

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7420-22 der Stadt Bonn

Allgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Hardtberg,
Ortsteil Duisdorf, zwischen SchmittstraBe, WeierbornstraBe

und Kirchweg. Es erstreckt sich liber Teile der Fluren 4, 7

und 8 der Gemarkung Duisdorf und bildet einen Teil des Entwick-
lungsbereiches Hardtberg, der durch BeschluB des Rates der

Stadt Bonn vom 15.12.1977 als Anpassungsgebiet formlich festgelegt
wurde, Der Rat der Stadt Bonn hat in seiner Sitzung am 2.3.1982
die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen,

Planungsrechtiiche Festsetzungen bestehen im Plangebiet bisher

nur im Einmindungsbereich des Kirchweges in die SchmittstraBe
durch den Bebauungsplan Nr. 7420-16 der Stadt Bonn. Da diese
Festsetzungen nicht mehr den heutigen verkehrsplanerischen
Vorstellungen entsprechen und auch von den Grtlichen Gegebenheiten
abweichen, sollen durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7420-22
entsprechend neue Festsetzungen getroffen werden. Hierdurch

wird es auch erforderlich, den seinerzeitigen Aufstellungs-
beschluBB neu zu fassen.,

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Eine Abweichung ergibt sich lediglich fiir die Grundstiicksteile
im Blockinnenbereich. Diese werden, entgegen ihrer Darstellung
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, 6rtlich als Hausgidr-
ten genutzt. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung
gem. § 2 a (2) BBauG in der Zeit vom 30.11.1981 bis 14.12.1981
einschliefflich und die Einzelerdrterung des Entwicklungstrigers
nach § 9 Stddtebaufdrderungsgesetz haben den Wunsch ergeben,
diese Nutzung beizubehalten. Der Bebauungsplan entspricht

dem Biirgerwillen durch die Festsetzung der riickwdartigen Grund-
stiicksteile als gdrtnerisch zu nutzende private Griinfliche.



Der Grundsatz der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan bleibt infolge der Zuordnung der Gartenfliach
zu den Hausgrundstiicken unberiihrt. Infolge der Geringfiigigkeit
dieser Abweichung wird eine Anderung des Fldchennutzungsplanes
nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist entlang der bestehenden Ortsstrafen weitgehen
bebaut.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet gehdrt zum historischen Bereich des Duisdorfer
Oberdorfes, Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel,
die planerischen Voraussetzungen fiir einen weitgehenden Erhalt
der bereits vorhandenen Bebauung und der im Planinnenbereich
bestehenden gdrtnerischen Nutzung entsprechend dem Gesamtkonzept
fiir das Anpassungsgebiet Duisdorf innerhalb des Entwicklungs-
bereichs Hardtberg zu schaffen. Aufgrund dieses Planungszieles
und unter Beriicksichtiqung der Grtlichen Gegebenheiten ist

das Plangebiet teils als allgemeines Wohngebiet (WA) und teils
als private Grinflache (gdrtnerisch zu nutzende Flidche) aus-
gewiesen,

Fiir das Wohngebiet setzt der Bebauungsplan in Anpassung an

die vorhandene Bebauung entlang der WeierbornstraBe und Schmitt-
straBe eine max. II-geschossige geschlossene Bauweise und
entlang des Kirchweges eine max. II-geschossige offene Bauweise
fest. Die ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen beriick-
sichtigen die Grtliche Baustruktur und lassen die SchlieBung
von Bauliicken sowie geringfiigige Geb&udeerweiterungen zu.

Im Plangebiet befinden sich die historischen Hofanlagen Schmitt-
straBe 49 und 51. Die hierfiir festgelegten Baugrenzen stellen
auf den Erhalt und Schutz sowohl der einzelnen erhaltenswerten
Gebdudeteile wie auch der Gesamtanlage ab. Daneben weist der
Bebauungsplan in Erganzung der nicht denkmalwerten Gebdudeteile
iiberbaubare Grundstiicksflachen fiir Erweiterungsanlagen in

einem Umfang aus, der keine Stdrung des Gesamtbildes erwarten
1dBt. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Hofnutzungen
sollen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Gartenbaubetriebe
generell zugelassen werden. Dagegen ist beabsichtigt, auch

die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellen auszuschlieBen,
da deren Bedarf an geeigneteren Standorten abgedeckt ist.

Zudem 138t die von Tankstellen ausgehende starke verkehrliche
Belastung eine Ansiedlungsmdglichkeit infolge der gegebenen
Ortsstruktur und der VerkehrserschlieBung nicht sinnvoll er-
scheinen,

Die sonstigen die Art und das MaB der baulichen Nutzung be-
stimmenden AwWweisungen stellen im iibrigen ebenfalls auf die
derzeitigen grtlichen Verhdltnisse ab.
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Der erhaltenswerte Baumbestand wurde im Plangebiet aufgemessen
und im Bebauungsplan festgeschrieben. Eine Ausnahme bildet
lediglich der auf dem z.Z. noch unbebauten Eckgrundstiick Kirch-
weg/WeierbornstraBe vorhandene erhaltenswiirdige WalnuBbaum,

der im Bebauungsplan nur als vorhanden dargestellt worden

ist, da-im Falle einer Festschreibung- aus stidtebaulicher

Sicht das Grundstiick nicht sinnvoll zu bebauen wire.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine Baudenkmale, die
bereits gem. § 3 Denkmalschutzgesetz in die Denkmalliste der
Stadt Bonn eingetragen sind. Nach Auffassung des Rheinischen
Amtes fiir Denkmalpflege sind jedoch die Hofanlagen SchmittstraBe
49 und 51 als erhaltenswert zu bezeichnen. Eine endgiiltige
Prifung der Denkmaleigenschaft steht allerdings noch aus.

Im Einzelfall ist somit mit entsprechenden Antridgen auf Ein-
tragung in die Denkmalliste zu rechnen, Die Ausweisungen im
Bebauungsplan stehen einer moglichen Einzelfestsetzung als

‘Baudenkmal nicht entgegen.

Zur Sicherstellung der im Plangebiet befindlichen arch&dologischen
Fundstellen mittelalterlicher Zeitstellung wurde im Textteil
des Bebauungsplanes ein entsprechender Hinweis aufgenommen,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die bereits
vorhandenen OrtsstraBen. Der endgiiltige Ausbau der SchmittstraBe
steht jedoch noch aus. Er ist unter dem Aspekt einer Verkehrs-
beruhigung vorgesehen. Die Ausbauplanung beriicksichtigt die
vorhandene StraBenrandbebauung.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Unmweltvertriglichkeit

GemdB BeschluB des Rates der Stadt Bonn vom 20.11.1986 wurde

flir das Plangebiet eine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt.
Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, daB sich durch die Auswei-
sungen des Bebauungsplanes und seine Verwirklichung keine
begriindeten Anzeichen einer wesentlichen Umweltrelevanz ergeben,
da vornehmlich eine Fortschreibung des vorhandenen Bestandes
erfolgt. -

Soziale Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde
der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen im Sinne
einer sozialgerechten Bodennutzung sind bei Verwirklichung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da die Fortschreibung
und Fortentwicklung der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine
Beeintrédchtigungen im vorgenannten Sinne befiirchten 1&Bt.
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3.3 ErschlieBungsmaBnahmen

Zur ordnungsgemdBen ErschlieBung des Plangebietes bedarf es

des endgiiltigen Ausbaus des zwischen Kirchweg und WeierbornstraBe
gelegenen Teilbereichs der SchmittstraBe. Das Teilstiick der
SchmittstraBe zwischen Kirchweg und RobelstraBe ist bereits

im Bebauungsplan Nr. 7420-25 festgesetzt.

3.4 Kosten

Die Kosten zur Verwirklichung der unter Ziffer 3.3 genannten
MaBnahme werden unter Zugrundelegung des derzeitigen Preisniveaus
iiberschldgig mit ca. 0,3 Mio DM ermittelt. Die Finanzierung
erfolgt im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme Bonn-Hardtberg.

Aufgestellt: Bonn, im Januar 1988

Der Oberstadtdirektor

In Vertretung Im Aufftrag
Beigeordnetpr Ltd. Vermessungsdirektor

gehbrt zur \/E{\_F;C_;J(,,
vom_ 20.%,. 33 ,
Az 235 1AL QA TH

Der Re -i~run sprisiden
im Auttrags. f
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Diese Begriindung war Gegenstand der Beratungen und des Beschlusses des Rates der Stadt Bonn vom f737f£5

zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr, LB RC - ER

Bonn, den ...... 7&?/-955
Der Oberstadtdirektor e ' <,
Im Auftrag 7/

€

'( /" .“, -

- N s
Stédt. Vermessungsdirektor / ] ; ,

Diese Begriindung hat gemafd § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 25, %. 75858 bis 2*5- S 79@

offentlich ausgelegen.

Bonn, den 305—1?&( ........

Der Oberstadtdirektor
im Auftrag




