
Baujahr 1870

Grundstücksfläche 1.554,00 m²

Etagen 2

Zimmer 8,00

Wohnfläche 232,00 m²

Nutzfläche 221,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Bauernhaus in Bonn

Denkmalgeschützte Hofanlage in Bonn-Duisdorf

Objekt-Nr. OM-261478

Bauernhaus

Verkauf: 1.250.000 € 

Schmittstr.
53123 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Der Hofanlage besteht aus 2 kompletten Wohnhäusern. Jedes Haus verfügt über eine eigene
Gaszentralheizung. Der nicht einsehbare große, romantisch gemütliche Innenhof eignet sich
zum Feiern und Spielen oder kann natürlich auch zum Parken mehrerer Autos genutzt werden
zusätzlich zur Garage.

Auf der großzügigen Rasen- und Gartenfläche kann sich jeder Gartenfreund verwirklichen.

Die alten Stallungen und Wirtschaftsräume bieten viel Platz für Hobbies, Sammlungen,
Studios, Werkstatt und Lagerfläche. Hier kann auch eine zusätzliche Wohneinheit (Haus 3)
entstehen. Ebenso bestehen Erweiterungsmöglichkeiten bei Haus 1 und 2.

Haus 1: 119 m² - ehemalige Scheune, in die im Jahr 2000 ein Haus gebaut wurde, zusätzliche
Fenster sind laut Denkmalbehörde möglich, auch zur Straße

Haus 2: 113m² - Wohnhaus, das im Inneren Anfang 1980 saniert wurde. Dach für Solaranlage
nutzbar laut Denkmalbehörde. 

Haus 3: 75m² - Ausbaupotential der ehemaligen Stallungen/Wirtschafträume

Haus 1: Bedarfsausweis - 154,5 kwh/qm/Jahr - Klasse - E

Haus 2: Bedarfsausweis - 258,7 kwh/qm/Jahr - Klasse - H

Haus 3: Wasseranschluss, Heizung nachrüstbar, zusätzliche Fenster möglich

Seit Mai 2023 steht die Hofanlage unter Denkmalschutz, der sich im Wesentlichen auf die
Außenwände des Fachwerks bezieht. Im Gutachten sind die denkmalgeschützen Gebäude rot
markiert. Die grau markierten Gebäude können abgerissen werden. Ein zusätzlicher Neubau
ist innerhalb der blauen Baulinien möglich. Bebauungsplan 7420-22 sowie die Begründung
sind unter 'Weitere Dokumente' einsehbar.

Denkmalschutz bedeutet für den Käufer erhebliche Steuervorteile bei Baumaßnahmen. Dies
ist in §7i EStG geregelt (siehe auch sonstige Dateien). Die Denkmalbehörde der Stadt Bonn
berät gerne vor Ort hinsichtlich einer denkmalverträglichen Umnutzung, Sanierung und
Erweiterung ggf. mit teilweisem Abriss (siehe auch Gutachten Seite -2-).

Zur Zeit sind keine Erschließungsbeiträge zu zahlen.

Auf dem Flurstück sind keine Baulasten eingertragen.

Ausstattung

Beide Häuser sind voll funktionsfähig und direkt nutzbar.

Fußboden:

Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges

Besichtigungen sind kurzfristig möglich.

Lage

Die Hofanlage liegt im Duisdorfer Oberdorf.

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und Schulen sowie Restaurants und Cafés sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Die Anbindung an den ÖPNV ist sehr gut.

Der Autobahnanschluß ist in 5 Minuten erreichbar.
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Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 154,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Luftaufnahme 2

 

www.ohne-makler.net/expose/261478 Seite 4/31 



Exposé - Galerie

Luftaufnahme 3

 

Straßenseite
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Exposé - Galerie

Innenhof 1

 

Innenhof 2
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Exposé - Galerie

Innenhof 3

 

Innenhof 4 - Adventsmarkt
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Exposé - Galerie

Innenhof 5 - Adventsmarkt

 

Innenhof 6 - Adventsmarkt

 

www.ohne-makler.net/expose/261478 Seite 8/31 



Exposé - Galerie

Haus 2

 

Gartenseite
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Exposé - Galerie

Wintergarten

 

Garten
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Exposé - Galerie

Durchgang Richtung Innenhof

 

Haus 1 EG - Eingang

 
Haus 1 EG - Flur - Nr. 6
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Exposé - Galerie

Haus 1 EG - Wohnzimmer 2 Nr. 1

 

Haus 1 EG - Küche - Nr. 5
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Exposé - Galerie

Haus 1 EG - Wohnzimmer 1 Nr. 3

 

Haus 1 EG - Wohnzimmer 1 Nr. 3
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Exposé - Galerie

Haus 1 EG - Bad Nr. 2

 

Haus 1 EG - Gäste WC - Nr 7
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Exposé - Galerie

Haus 1 - Treppenaufgang

 

Haus 1 - OG - Flur + Hzg Nr 19
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Exposé - Galerie

Haus 1 OG - Bad - Nr. 20

 

Haus 1 OG - Schlafzi. - Nr. 18
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Exposé - Galerie

EG - Werkstatt - Nr. 14

 

EG - Werkstatt - Nr. 14
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Exposé - Galerie

EG - Hobby - Nr. 8

 

Haus 2 EG - Küche - Nr 11
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Exposé - Galerie

Haus 2 EG - Bad - Nr. 12

 
Haus 2 EG - Abstellr. - Nr. 13

 

Haus 2 EG - Wohnzimmer Nr. 10
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Exposé - Galerie

Haus 2 OG Schlafzi. 1 - Nr. 22

 

Haus 2 OG Schlafzi. 2 - Nr. 23
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Exposé - Galerie

Haus 2 OG Schlafzi. 3 - Nr 24 

 

Haus 2 OG - Schlafzi 4 - Nr 26
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Exposé - Galerie

Haus 2 OG - Flur 1 Nr 28

 

Haus 2 OG - Flur 2 Nr. 25
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Exposé - Galerie

Haus 3 EG - Küche - Nr. 16

 

Haus 3 EG - Abstellr. - Nr 15
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Exposé - Galerie

Haus 3 - Aufgang

 

Haus 3 OG - Speicher - Nr. 27
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Exposé - Galerie

Haus 3 OG - Speicher - Nr. 27

 

EG - Abstellraum - Nr 17
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Exposé - Galerie

Garage - Nr. 9

 

OG über Garage - Nr 21
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Exposé - Galerie

OG über Garage - Nr 21
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

§7i EStG - Erhöhte Absetzungen
Denkmalschutz - Merkblatt 
Denkmalschutz Gutachten
B-Plan 7420-22
Begründung zum B-Plan 7420-22

1. 
2. 
3. 
4. 
5. 
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zurück weiter

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Einkommensteuergesetz (EStG)

§ 7i Erhöhte Absetzungen bei Baudenkmalen

(1) 1 Bei einem im Inland belegenen Gebäude, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal

ist, kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben

Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten für

Baumaßnahmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebäudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen

Nutzung erforderlich sind, absetzen. 2 Eine sinnvolle Nutzung ist nur anzunehmen, wenn das Gebäude in der Weise

genutzt wird, dass die Erhaltung der schützenswerten Substanz des Gebäudes auf die Dauer gewährleistet ist. 3 Bei

einem im Inland belegenen Gebäudeteil, das nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein Baudenkmal ist,

sind die Sätze 1 und 2 entsprechend anzuwenden. 4 Bei einem im Inland belegenen Gebäude oder Gebäudeteil, das für

sich allein nicht die Voraussetzungen für ein Baudenkmal erfüllt, aber Teil einer Gebäudegruppe oder Gesamtanlage ist,

die nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Einheit geschützt ist, kann der Steuerpflichtige die erhöhten

Absetzungen von den Herstellungskosten für Baumaßnahmen vornehmen, die nach Art und Umfang zur Erhaltung des

schützenswerten äußeren Erscheinungsbildes der Gebäudegruppe oder Gesamtanlage erforderlich sind. 5 Der

Steuerpflichtige kann die erhöhten Absetzungen im Jahr des Abschlusses der Baumaßnahme und in den folgenden elf

Jahren auch für Anschaffungskosten in Anspruch nehmen, die auf Baumaßnahmen im Sinne der Sätze 1 bis 4

entfallen, soweit diese nach dem rechtswirksamen Abschluss eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines

gleichstehenden Rechtsakts durchgeführt worden sind. 6 Die Baumaßnahmen müssen in Abstimmung mit der in Absatz

2 bezeichneten Stelle durchgeführt worden sein. 7 Die erhöhten Absetzungen können nur in Anspruch genommen

werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten nicht durch Zuschüsse aus öffentlichen Kassen gedeckt

sind. 8 § 7h Absatz 1 Satz 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) 1 Der Steuerpflichtige kann die erhöhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen, wenn er durch eine nicht

offensichtlich rechtswidrige Bescheinigung der nach Landesrecht zuständigen oder von der Landesregierung

bestimmten Stelle die Voraussetzungen des Absatzes 1 für das Gebäude oder Gebäudeteil und für die Erforderlichkeit

der Aufwendungen nachweist. 2 Hat eine der für Denkmalschutz oder Denkmalpflege zuständigen Behörden ihm

Zuschüsse gewährt, so hat die Bescheinigung auch deren Höhe zu enthalten; werden ihm solche Zuschüsse nach

Ausstellung der Bescheinigung gewährt, so ist diese entsprechend zu ändern.

(3) § 7h Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

Fußnote

(+++ § 7i: Zur Anwendung vgl. § 52 +++)
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