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Exposé

Wohnung in Boltenhagen

Helle und ruhige 3 -Raum Eigentumswohnung im
Zentrum Boltenhagens.

Objekt-Nr. OM-259897
Wohnung

Verkauf: 298.000 €

Ostseeallee 14
23946 Boltenhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2003 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 60,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 204 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Helle und ruhige 3-Raum Eigentumswohnung, 60gqm Wohnflache, im Zentrum Boltenhagens.

Die Wohnung befindet sich im Ortskern Boltenhagens - mitten im Leben und doch ruhig - auf
der strafsenabgewandten Seite des Hauses.

Die Wohnung liegt im 1. Stock des Hauses und verfiigt tiiber einen Stid-Balkon auf der
Ruckseite des Hauses. Die Klinkerfassade des Hauses sorgt fir eine gute Warmedammung
und ist Giberdies sehr pflegeleicht -teure Streicharbeiten entfallen.

Zur Wohnung gehoéren ein PKW- Stellplatz,

ein geraumiger Abstellraum auf dem Dachboden

sowie eine abschliefSbare Abstellmoglichkeit fiir Fahrrader

Verkauf ohne Maklergebtihren.

Ausstattung

Moderne Einbauktiche mit Geschirrsptler

Bad mit ebenerdiger Dusche und Einbauschrank

Boéden und Wande renoviert 2020

Im Wohn- und Schlafbereich: strapazierfahiger Bioboden Wineo 1000 pur
Internetzugang tiber Glasfaser

Waschmaschine

Im Preis enthalten sind weiterhin:

- ein PKW-Einstellplatz,

- ein Abstellraum im Dachgeschoss,

- eine abschliebare Abstellmdoglichkeit fiir Fahrrader

Die Wohnung wird unmoébliert verkauft.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Eine Besichtigung ist nach Terminabsprache méglich.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Lage

Top-Lage im Zentrum von Boltenhagen - nur 150m bis zur Mittelpromenade mit Cafés und
Geschaften und 250m bis zum Strand (3 Gehminuten)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 64,50 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur

Kuche
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Galerie

Kuche

Gastezimmer
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Bad

Bad
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Grundrisse

Wohnung |l 59,99 gm
im |. Obergeschoss

1 Flur 6,91 gqm
2 Wohnen 15,65 gm
3 Schlafen 14,26 qm
4 Kiiche 5,74 qm
5 Kind 9,75 gm
6 Bad 5,18 gm
7 Balkon 2,50 gm
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Grundrisse

Stellplatz

Lageplan
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s womgesiuce

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

2 \
Gilltig bis: 14.01.2028 Registriernummer MV-2018-001635841 1 '
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Ostseeallee 14, 23946 Boltenhagen

Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude 16249688 1

Baujahr Gebaude * 2003
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2003

Anzahl Wohnungen 8
Gebdudenutzfidche (A,) 591,6 m? ‘ X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
~ Wesentliche Energietrager far ' |
Heizung und Warmwasser * Friges F )
Erneuerbare Energien Art: ; Vefwendung:
Aﬂ def Luﬂung / Kihlung X Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Wa uckgewi 9 ! Anlage zur
[ Schachtiiftung [ Luftungsanlage ohne W. ickgewinnung Kiihlung
Anlass der A Ul 7 Neub Modermswrung [ Sonstiges
des Enevgueausweuses X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energehsche Quah!at eines Gebaudes kann durch die B g des Energiebedarfs unter A von
ierten R g oder durch die A g des Energieverb hs ermittelt den. Als Be-
zugsflache dient die gelische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den a|lgemeinen

Wohnflachenangaben ur heid Die gegeb Vergleich te sollen b hldagige Verg Il

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energi slnddlemwm isi g fehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Ei iebedarfs erstelit (Energi
bedarf: is). Die E i sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Inlormalnonen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energpeauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verb ). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentii I A
Dem Energieausweis sind zusatzliche Inf i zur getischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energi is dient lediglich der Inf i Die Angab im Energi is beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeich 1 Gebaudeteil. Der Energi is ist lediglich dafir gedacht,

einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu oglich

o

Aussiotoc Q BRUNATA
METRONA

T4 H s B ‘ \ c
BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6-& :i l;.

LA. Dipl.-Ing. {(FH) Steen Thorsen

Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 15.01.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der EnEV, f; A g zur EnEV by Bei nicht rechizeitiger Zutedung
dchog-smmumnor@17Abwz4$au4mdSEnEV)usldasDahmou 9 g e die ist nach deren
Eingang nachtriiglich einzusetzen, Mehrfachangaben méglich “ bei warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
HBgeneom Scltwave. KS Vertvauchspass 33 28
Lizenzion fr BRUNATA Wikmemenser, Hagen Gt & Co. NG

Energieausweis 1
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s womgesiuce

gemil den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer * MV-2018-001635841 @
Energieverbrauch
gieverb h dieses Gebdud
645  kWhi(m*a)
AEPE| B | c | o | e | FONEEED

709  kWh/(m*a)
El rbrauch dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

64,5 KWh/(m*:
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] e
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil
. Energieverbrauch Anteil Helzus Klima-
von bis Energietriger > m"' [KWh] “"m]”" wh faktoe
I 01.04.2014 31.03.2017 Erdgas E 1,10 110542 37008 73534 1.05
Vergleichswerte Endenergie
-N B I c| o | e | FHINGEER

100 125 150 115 200 225 >250 Die ft o sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Meizung und

Y I e
& &

& dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
als bei mi
Kessalldnnoznefwﬂhnist

Erlduterungen zum Verfahren

Das zur des ist durch die i 9 Die Were der Skala sind

wmmmomwmummmmmnmmr' P g, die im groBer st als die

Wohnfidche des gl ainer W\ g oder eines weicht i wegen des
und sich N vom i ab.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises  siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
® oder K in kWh * EFH:Ei MFH;

geg auch g

Hotgenvot Software. HS Vertrauchspass 3328

Energieausweis 2
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