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Exposé

Einfamilienhaus in Lubeck Travemunde

Solides Haus fur eine groRRe Familie mit viel Potenzial auf
1681gm Eigenland!

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1977
1.681,00 m?
2

5,00

176,80 m?
276,00 m?
)|

www.ohne-makler.net/expose/258175

Objekt-Nr. OM-258175
Einfamilienhaus

Verkauf: 885.000 €
Mobil: 0152 59631611
23570 Lubeck Travemuinde

Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 6
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

DIE GELEGENHEIT in Travemuinde! Ein solide gebautes Haus mit viel Platz und einem grofien
Grundstiick, welches viele Méglichkeiten eroffnet.

Sie haben Kinder oder Eltern, die Sie im Haus pflegen méchten? Dann ist dieses Haus perfekt!
Die Kinder haben im OG ihren eigenen Bereich, sogar mit einer kleinen Kiiche. Oder Sie
haben Eltern, die im Haus wohnen sollen und von Ihnen betreut werden? Ein Treppenlift ist
vorhanden und macht vieles leichter. Dieser kann aber auch jederzeit wieder entfernt werden.

Durch die Grof3e des Grundstiicks, ware ggf. auch ein Anbau méglich. Die 4 grof3en
KellerrAume eignen sich ebenso fiir Bliros oder ein anderes Gewerbe. Oder Sie nutzen die
Raume fiir die Ferienvermietung und Sie erzielen damit zusatzliche Einktinfte. Mit diesem
Objekt stehen IThnen viele Moglichkeiten offen!!

Der Zugang zu diesem schonen Anwesen erfolgt durch ein imposantes Eisentor, welches
aktuell neu gestrichen wird. Die Auffahrt ist beidseitig bepflanzt. Das Haus hat eine solide
Bauweise und ist sehr gepflegt. Es verftigt tiber zwei Wohnbereiche im EG und im OG. Das OG
ist tiber einen Treppenlift bequem erreichbar. Die Wohnraume sind grof3ztigig geschnitten.
Insgesamt fiunf Zimmer verteilen sich in zwei Etagen auf ca. 177 m? Wohnflache.

Die offene Galerie vermittelt schon beim Eintreten ein tolles Raumgefiihl. Dort lassen schéne
Glasbausteine viel Licht in den Eingangsbereich.

Durch einen Rundbogen betreten Sie den Essbereich und die moderne, offene Kiiche mit einer
hochwertigen Ausstattung (Neff, Bora-Induktionsherd mit integriertem Dunstabzug). Die
grof3e Kochinsel dient als optischer Raumtrenner zwischen Kiichen- und Essbereich.

Durch eine grofie Glasschiebetiir betreten Sie das Wohnzimmer (ca. 40 gqm). Auf Wunsch bietet
es auch Platz fiir einen separaten Arbeitsbereich. Durch die grofe bodentiefe Fensterfront hat
man den Blick auf die Terrasse und in den Garten. Alle Fenster und Rahmen sind aus
Teakholz und doppelt verglast.

Das Schlafzimmer im EG verfligt iiber ein eigenes Badezimmer mit einer trapezférmigen
Badewanne und einer grofen Duschkabine mit Sitzbereich. Die Einrichtung und Armaturen
sind modern und zeitgemaf3. Zudem befindet sich im EG noch eine kleine Gastetoilette.

Das Wohnzimmer im Obergeschoss ist ebenfalls grof3ziigig und hat eine herrliche sonnige
Loggia, die tiber die gesamte Breite des Hauses und nach Stiden ausgerichtet ist. Zwei
Schlafzimmer, eine kleine Kiiche und ein modernes Duschbad runden den Wohnbereich im
OG ab.

Im Kellergeschoss geben zusitzlich 4 grofe Raume viel Platz, die eine vielfaltige Nutzung
erfahren kénnen (z.B. fiir Feriengaste, ein Buiro oder weitere Wohnraume). In 2 weiteren
Raumen befindet sich die Heizungsanlage und das separate Tanklager (4 x 1.500 Liter).

Auf dem Grundstiick befinden sich zwei massiv gebaute Doppelgaragen, eine davon mit einem
elektrischen Tor. Im Auf3enbereich gibt es noch zwei gepflasterte PKW-Stellplatze. So ist Platz
fiir 6 Fahrzeuge!

Der Garten ist pflegeleicht angelegt. Unzahlige Pflanzen und Straucher geben dem Garten eine
besondere Abgeschiedenheit.

Zu erwahnen ist auch der schéne alte Baumbestand, wie eine grofie Trauerweide. Im hinteren
Bereich des Hauses bietet sich noch eine Flache an, die z.B. fir das Anlegen eines kleinen
Obst- und Gemuisegartens geeignet ist oder vielleicht auch fiir einen weiteren Anbau.

In einem Gartenhaus aus Metall werden die Gartengerate und das Zubehoér aufbewahrt.

Sie werden begeistert sein, wieviel Platz Sie in diesem Haus und auf dem Grundstiick haben!
Die herrlichen Ostseestrande erreichen Sie in 5 Minuten.

Selbstverstandlich erhalten Sie bei Besichtigung auch Einsicht in die Bauakte und den
urspriinglichen Bau des Hauses.
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Ausstattung

Ausstattung;:

- Haus Baujahr 1977

- gesamte Grundstiicksflache 1681 m?, keine eingetragenen Baugrenzen
- ca. 177 m2 Wohnflache

- ca. 100 m? Nutzflache im Keller

- Spitzdachboden unausgebaut

- 2 Doppelgarage mit Abstellflache fir 4 Fahrzeuge

- 2 Aussenstellplatze gepflastert

- hochwertige offene Einbauktiche

- Fuboden gefliest

- Wohnraume mit Teppich ausgelegt

- Badezimmer ausgestattet mit hochwertigen

Fliesen, Armaturen und Md&beln

- trapezféormige grofie Badewanne

- zweifach verglaste Fenster

- 2 Terrassen mit Steinplatten

- Gartenhaus fiir Gartengerate

- gepflegte Einbaukiiche mit hochwertigen, elektrischen Geraten:

BORA-Induktionsherd mit integriertem Dunstabzug, Backofen auf bequemer Hoéhe,
Geschirrspiiler, Kiihl- Gefrierschrank

- 2 Tageslichtbader

- 1 separates Géaste-WC mit Fenster

- offener Eingangsbereich/Galerie

- gedammter Spitzboden mit Stauraummoglichkeit

- 1 Loggia mit Stid-Ausrichtung

- 2 Terrassen Suid-West Ausrichtung

- abschliebare Fenstergriffe, teilweise zusatzliche
Einbruchsicherungen im EG

- Sprechanlage mit elektrischem Toro6ffner und

Kamera Uberwachung

Umfangreiche Renovierung in 2016:

> neue Einbauktiche u.a. mit Neff Geraten (offene Gestaltung)
> zwei Bader

> hochwertiger Teppichboden (Vorwerk) im gesamten OG und im

Wohn- und Schlafbereich im EG
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> grof3e Doppelschiebeglastiir zum Wohnbereich im EG

> grof3er gepflasterter Stellplatz im Aussenbereich fur 2 Fahrzeuge
> elektronische Tor- und Sprechanlage

in 2020

> neue Schornsteineinfassung

> Dachreinigung und Isolierung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir laden Sie ein, einen Besichtigungstermin mit uns zu vereinbaren.

Das Objekt ohne Termin von auflen anzusehen ist nicht moéglich, weil das Tor stets
geschlossen ist. Vorsorglich bitten wir darum, die Diskretion zu wahren und vom Betreten des
Grundstiicks und des Eingangsbereichs ohne unsere Begleitung abzusehen.

Den Besichtigungstermin stimmen Sie bitte mit der von mir beauftragten Person, Frau
Dabelstein, ab. Dem Kaufer entstehen dadurch KEINE Vermittlungskosten (Provision/
Courtage).

Da das Objekt von PRIVAT verkauft wird, bitten wir von Makleranfragen abzusehen. Vielen
Dank!

Lage

Liibeck-Travemunde ist ein Stadtteil der Hansestadt Liibeck in Schleswig-Holstein, der direkt
an der Mindung der Trave in der Liibecker Bucht liegt. Als Besonderheit gibt es in
Travemunde zwei grof3e Promenaden; die Strandpromenade an der Ostsee und die
Travepromenade an der Trave, die in die Ostsee muindet.

Feiner Sandstrand und frische Meeresbrisen, so prasentiert sich das Ostseeheilbad
Travemuinde. Gepragt vom historischen Ortskern, dem Strandflair, den vielen Segelschiffen
und Fischerbooten sind es besonders die grofen Fahren, die zum Anfassen nah auf der Trave
vorbeigleiten und faszinieren.

Mit den beiden Fahren fir Fuf3gianger und Autos ist man schnell auf dem Priwall mit dem
Naturschutzgebiet und einem herrlichen Naturstrand. Hier gibt es auch einen grofien
Jachthafen und das historische Viermast Museumsschiff "Passat". Die neue Priwall
Promenade ladt auch zum Shopping oder Essen gehen ein.

Das Haus steht auf einem zurtickliegenden Grundstiick in der ehemaligen Fischersiedlung
Teutendorf in bevorzugter Lage. Von dort aus ist die Verkehrsanbindung an Bus, Bahn und
Autobahn sehr gut.

In die Travemiinder Altstadt und zum feinen Sandstrand sind es ca. 2,5 km. Arzte, Apotheken
und Geschifte des taglichen Bedarfs sind auch ca. 2 km entfernt. Zum nachsten Golfplatz
sind es nur ca. 5 Kilometer. Eine ca. 3 Gehminuten entfernte Buslinie im Teutendorfer Weg
bringt Sie nach Luibeck oder Richtung Timmendorfer Strand.

Im Gegensatz zur lebhaften "Innenstadt" von Travemuinde, erfahren Sie hier einen
angenehmen Ruckzugsort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangstor
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Auffahrt

Zwei zusatzliche Stellplatze
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Galerie

Garagenvorplatz

Zugang zum Haus

2 Doppelgaragen, 4 Platze

Seite 7/23
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Galerie
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Galerie

Blick in den Essbereich/Kiiche

Kiiche Bild 1
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Offener Kiichen-/Sitzbereich

Glasschiebetiir Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss

Schlafzimmer 1 mit Bad en suit
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Galerie

Bad im EG Bild 1
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Galerie

Wohnraum im 1. OG

Schlafzimmer 2 im 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 2 im 1. OG

Schlafzimmer 3 im 1. OG
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Galerie

\

Kiiche im 1. OG Duschbad im 1. OG

Kellerraum 1
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Galerie

Keller Raum 2

Keller Raum 3
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Galerie

‘ Keller Raum 4, Waschkitiche

Heizungsraum

Seite 17/23
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Galerie

2 Aussenstellplatze

Auffahrt zum Haus

Seite 18/23
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss DG
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Grundrisse

Grundriss KG
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Anhange

1. Energieausweis
2. Grundstiickslage
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS s womgebiuce

geméaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giilig bis: 19.02.2028 Registriernummer * SH-2018-001706814 1
Gebaude

Gebaudetyp frelstehendes Einfamilient

Adresse e ooy

Gebéudeteil Einfamilienhaus

Baujahr Gebéude 2 1977

Baujahr Wérmeerzeuger A8 1994

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzilache (Ay) 176,8 m? E 0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentiiche Energietrédger fiir Heizé! EL

Heizung und \ 2

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung 0O Loft mit Warmer{ i g O Anlage zur
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kihiung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

hed: h

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Ei rfs unter von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfidiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den alilgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen ({iberschldgige Vergleiche ermagli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die Modernisi gsemp {Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundl von 1 des fs erstelit (Energle-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energi is sind itzli >nen zur i » Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

9

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angab im E i is bezieh sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezei Gebéa il. Der E ieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen liberschlédgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Briinig Immobilien GmbH
9 E-£8.1607 1601
Bisk Srinic

Eisenstr. 1 S
30916 Isernhagen 20.02.2018
Ausstellungsdatum jers
' Datum der EnEV, A g zur EnEV " Beiiehi rechizeitige! Zuteilung
der Registiemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die istri ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen. ? Mehrfachangaben méglich * bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hetigonroth Sofiware, Enargioberater 18599 30 9.0.8



Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . womgesae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom 3

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer * SH-2018-001706814 2

CO,-Emissionen® 634 kg/(m*a)

giebedarf dieses

DI

2063  kWh/(m*a)

| =

125 150 175 200 225

2291  kWh/(m*a)

F giebedarf dieses
e n gemif EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwe Ve
Primérenergiebedarf
Ist-Wert  229,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 112,6 kWh/{(m?*a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

i it b: hiille H,"

Ist-Wert 0,71 WKm*K)  Anforderungswert 0,56 W/Am>K)
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) 01 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW3rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
(EEW: )

Art: Deckungsanteil: %

Ersatzmafnahmen ®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmalnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erfilit.

{3 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschirfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verschirfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

Gebaudehdille H,"

kWh/(m*a)

WH(m?K)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

“  nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

[J Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[0 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

206,3 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

AEEe |c| o | el ru

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

SIF & S & &
&F 7 o8 oF
A'Q‘QI‘ (5” & @f
& K 3. ey &
& S 47?\- F a@ fgs

s 3 & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des Energlebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

nissen filhren kénnen. wegen ter d
erlauben die angegebenen Werte keine auf den

i Die i der Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro O 3 & (A,). die im

Aligemeinen gréfier ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

7 EFH: Einfamili MFH:




Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS w womgesiuae

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 SH-2018-001706814 3

Energieverbrauch

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ay e | c | oo | = | ¢ SR
0 25
-

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil o e "
. . Energieverbrauch | Anteil Heizung Klima-
Energietriger energie- Warmwasser
von bis Taktor- [kWh] [KWh] | {kWh} faktor
L— A § YRS (= NS =S e L | (. &
Wi— L 4 - =i o S ERET s
e e e PRSI D SEES S ) -
- D e I s s ﬁ‘._ - et
- 1 SN SUNS———— SE—
f
Vergleichswerte Endenergie
MAERls (c| o | | Fo
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die sich
- 5 £ auf Gebdude, in denen Wime fir Helzung und
o & by W, Het- P :
W > durch im
&S &8 4 &5 & b
§ N § @os sj& .\3,86 ;éq§m8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
&8¢ ~Z~°{§ Q‘Iﬁ F3 é\é’ beheizien Gebiudes verglichen werden, ist zu beachlen,
ll/é, & s 3;} s é’@ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
.ésﬁ & s X S als bei i ] mit
S 3 Af & 459 Kesselheizung zu erwarten ist.
4
Erlduterungen zum Verfahren
Das ur i des i ist durch die ieei Die Werte der Skala sind
i Werte pro Qi ] fiiche (A,) nach der ieeinsp g, die im i gréBer ist als die
des i Der ichli i einer W g oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witt i und sich & Nutzer vom Energi ab.
' siehe Funote 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieauswaises
: suchl 3 der Kilhl hale in kWh 4 EFH: il MFH: N

Holigenrth Software, Energisberaler 1859930008



Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS wrwomgesiuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ¢ SH-2018-001706814 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengi \ ung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich
o " 3 e
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
2 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm e eingesparte
mit grofterer mah- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Erneuerung der Fenster ] 4
Wirmeschutzverglasung
2 | Keller Dammung der Kellerdecke a ®
3 | Heizung Erneuerung der Heizung ( u] X
Brennwerttechnik)

01 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind | Briinig Immobilien GmbH
erhaltlich beifunter: ]Elsenstr. 1, 30916 Isernhagen

Ergiénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigonroth Software, Enorgicberater 1850930008



Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS «wormgosuce

geméaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 48. November 2013

Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW#rmeG"

sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der

prozentuale Anteil der Pfiichterfiillung abzulesen. Das Feld
P

wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb il* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWé#rmeG) dazu weitere Angaben.

Energjiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

JErsatz “ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Maftnahmen
2ur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis
desUmfangsder Pflichterfullung durchdieEr Rnah d
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. b jener

Randhedi

Verb hsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des ten Gebéudes und nicht der einzel-

Daten und unter Annahme von standardisierten F -

gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-

nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen

gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litét des Gebaud anglg vom Nutzer und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséichlichen Energieverbrauch.

Primirenerqgiebedarf -Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der E ie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Vertellung,
Umwandlung) der jeweils ei 1 ietrd B

w d und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerech So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzeinen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurtellung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohnelnheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen

ger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kielner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energlebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Rege! elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen

Energetische Qualitit der Gebsudehiille ~Seite 2 Anlagen zur kithlung. Ob und ir die genannten
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende P halen in die Er jen sind, ist der Tabelle
T issi a rlust(For-  ,Verbrauchserf “ zu

Umfassungs flacheb
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kielner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Aukerdem steilt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
elnes Gebaudes.

Endenergiebedarf ~Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Phlichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir

und Warmwasserbereitungan. Er wird unter
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die d te Inner p ir,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Horiganroth Software, Enorgiebarater 1850930 908

erforderlich le] sind dem Energieauswels zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebéudes mit den \ i
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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