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Exposé

Wohnung in Weisendorf

Geraumige 4-5 Z. Whg., Ortsrandlage, Sackgasse, 91085
Weisendorf

Objekt-Nr. OM-257970
Wohnung

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Hertwich

Telefon: 0163 7454112
Mobil: 0163 7454112

91085 Weisendorf
Bayern
Deutschland
Baujahr 1994 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 114,00 m? Etage 1. OG
Nutzflache 132,00 m? Garagen 1
Energietriager Ol Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wegen Hauskauf méchten wir uns von unserer sehr schénen, gerdumigen und hellen 4-5
Zimmerwohnung in Weisendorf trennen. Die Wohnung hat eine Gréfie von 114gqm Wohnflache
und 132gm Nutzflache. Sie befindet sich im 1 Stock eines 3 Fam. Wohnhaus. Wir kénnen nur
Gutes daruber berichten, da es eine Art "Sandwich" Wohnung ist spart man sich im Winter
Heizkosten und im Sommer ist die Wohnung wiederum ktihl, da das Haus gut isoliert ist. Sie
befindet sich in einen ruhigen Wohngebiet (Sackgasse) in Ortsrandlage und mit ein paar
Schritten ist man schon in der freien Natur, was zu schénen Spazierginge einladt. Die
Wohnung hat einen Balkon, eine moderne Einbauktiche mit Markengeraten einen grof3en
Kiuhlschrank und extrem viel Stauraum. 2 Bader, ein Grofies mit einer Wellnessdusche und
ein Kleineres, das sich direkt neben dem Schlafzimmer/Kinderzimmer befindet. WAMA
Anschluss im Bad, man spart sich den Gang in den Keller. Ein Kaminanschluss, was wir aber
nicht genutzt hatten, da im Winter die Wohnung immer warm genug war (von oben und unten
gewarmt). Ein grof3ziigiger Wohn/Essbereich mit Zugang zum Balkon. 2 Nebenrdume (mit
Heizkorpern) die wir als Btiro und Abstellraum genutzt hatten. Ein eigener Dachboden mit
Zugang vom Abstellraum. Eine Garage mit elektrischen Torantrieb und 2 Stellplatze. Es gibt
einen eigenen Kellerraum und ein Gemeinschsftswaschraum. Beim Kellereingang befindet sich
neben der Treppe eine Rampe was wiederum das Verstauen der Fahrrader im Kellerraum
extrem erleichtert. Es gibt eine Hausverwaltung vor Ort sowie eine Firma fiir die Pflege der
Aufienanlage. Die Riicklage flir die Wohnung betragt derzeit ca. 5.000 Euro und ist im
Kaufpreis enthalten. Eigene SAT Anlage im Dachboden und Glasfaserkabel Anschluss vor den
Haus vorhanden. Weitere Highlights: Gegensprechanlage, neuer hochwertiger Laminat,
Fliegengitter in jedem Zimmer, Kunststofffenster, neue Zimmertiiren und Eingangstir.

Weitere Fragen beantworten wir sehr gerne auf Nachfrage.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Ortsrandlage, Sackgasse, Ruhig aber trotzdem Zentral.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 98,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Eingangsbereich
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Galerie

Flur Kiche

Wohn/Esszimmer
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Wohn/Esszimmer

Arbeiten

Grundriss
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Galerie

Wohn/Esszimmer

Wohn/Esszimmer
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Galerie

Wohn/Esszimmer

Wohn/Esszimmer
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Galerie

Wohn/Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Grof3es Bad
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Grof3es Bad

Kleines Bad

www.ohne-makler.net/expose/257970 Seite 10/13



Galerie

Eingang Ansicht
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Balkor

ENERGIEAUSWEIS «wwongebiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster des Gebéud 3
Hauptgedaude
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebaudes
987  KWhi(m*a)
0 5 100 150 200 250 300 350 >400
Energieverbrauch fur Wamwasser: ¥ enthalten £ icht enthalten
() Das Gebaude wird auch gekGhlt; der typs i fr Kahlung betragt bei zeit Geraten
etwa 6 KWh je m* Gebaudenutzfiache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager ! Zeitraum Energie- Anteil Kiima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m%a)
| verbrauch | Wam- faktor (zeitich bereinigt, Kimabereinigt)
xwh] wasser
von bis [kWh) Heizung Warmwasser Kennwert
Heizol | 01.01.2011 | 31122011 | 47500 7363 112 7.9 160 1140
Heizol | 01012012 | 31.12.2012 32500 7995 | 105 559 174 733
Heizol 01012013 [31.122013 | 50010 7902 | 100 91,7 172 1090
|
Durchschnitt 087

Die modelhatt ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen Wame fur Heizung und

050 100 150 200 250 300 350 2400 ks Taksad ea e ki
SRR - - r gestelt wird
s & \,ﬂg @ §§ s Soll ein Energleverbrauchskennwert verglichen werden,
gf gsb NG & der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
§ & & & &, A rbereitung je nach Gebdude-
c & &S 53? 3 S & grotie 20 - 40 KWh/(ma) entiallen konnen.
&3 & $& él;g Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
FF X8 Nahwarme beheizien Gebaudes vergichen werden, ist
&8 1557 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
£ ) geingerer Energieverbrauch als bel  vergleichbaren
‘Gebauden mit Kesselheizung 2u enwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahven zur Emittiong von st durch die vorgegeben. Die Werte sind spezif-
sche Werte pro (A nach der Der tatsachiiche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witlenungseinfusses und sich andemden  Nuizerverhaliens vom  angegebenen
Energleverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienhauser
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Grundrisse
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Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/257970

Seite 13/13



	Exposé
	Wohnung in Weisendorf
	Geräumige 4-5 Z. Whg., Ortsrandlage, Sackgasse, 91085 Weisendorf
	Objekt-Nr. OM-257970
	Wohnung
	369.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

