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Exposé

Buroflache in Tubingen
Eisenbahnstr. 50 Tubingen- EG

Objekt-Nr. OM-257641
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Baujahr 2021 Etage Erdgeschoss
Etagen 3 Btiro- /Praxisflache 170,00 m?2
Energietrager Fernwarme Gesamtflache 170,00 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 4
Ubernahmedatum 01.07.2024 Heizung Sonstiges

Zustand Neuwertig
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Objektbeschreibung

Das Biirogebaude liegt in dem neu erschlossenen Guiterbahnhof- Areal, welches direkt an die
Innenstadt anschlief3t. Mit einer Holz/Alu- Fassade, den dreifachverglasten
Schallschutzfenstern, einer hochmodernen Schliefanlagen und einem Effizienz 40 Standard,
reiht sich das Haus in die Klasse der nachhaltigen und hochmodernen Hauser unserer Zeit
ein. Nachinstallationen sind dank der grof3en und zentralen Technikschéchte kein Problem.
Die grofle Fensterfassade und die natiirlichen Baumaterialien sorgen fir ein gutes
Raumklima, sowie eine helle und freundliche Atmosphire am Arbeitsplatz. Durch die offenen
Grundrisse ist auch fir eine gute Kommunikation gesorgt. So soll den Menschen, der
perfekten Ort fur ihre Arbeit geboten werden. In der grofziigigen Eingangshalle gibt es
Moglichkeiten, um sich hinzusetzen und sich auch mal mit den Kollegen aus den anderen
Firmen auszutauschen. Parkméglichkeiten, fiir Fahrrader und Autos, gibt es in der Tiefgarage,
welche sich tiber zwei Ebenen erstreckt. Mochte man die 6ffentlichen Verkehrsmittel benutzen
ist, das durch die gute Anbindung und die Nahe zur Innenstadt auch gewahrleistet. Auf
Wunsch kann man auch zusatzliche Flachen anmieten, welche als Lagerfliche genutzt werden
kénnen. Bei einer langerfristigen Mietzeit kann der Grundriss angepasst werden.

Ausstattung

Das Gebaude hat zwei Aufzugsanlagen und 3 Treppenhauser, sowie eine doppelte Tiefgarage/
Grunflache am Gebaude

Ein grofies Foyer — auch flir Veranstaltungen geeignet.
Eine Dachterrasse und viele Zweiradstellplatze innen und aufien

Es ist ein Eff.40-Gebaude mit zwei separaten Heizanlagen (Fernwarme/WAarmepumpen zum
Kuihlen und Heizen) sowie einer zentralen hochmodernen Liuftungsanlage

Zwei Glasfaseranschliisse

PV-Anlage mit Batterien zur eigenen Stromversorgung auf dem Dach
MSR-Gebaudetechnik/KNX-Elektroinstallation/alle Riume sind mit DALI-Lampen ausgerustet
Sehr hochwertige stumpf eingeschlagene Innenttiren, Fliesen- und Laborbéden, abgehéngte
KNAUF-Decken, Oberlichter im inneren des Gebaudes sorgen fiir eine Lichtdurchflutung.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Das Guterbahnhof - Arial tiberzeugt durch seine gute Lage. In diesem Viertel gibt
Supermarkte, wie Aldi und Alnatura, und auch fiir das Essen in der Mittagspause, ist far

jeden Geschmack, in Reichweite etwas dabei. Auch der Edeka Center ist mit 5 Gehminuten
sehr nah.

Die Auffahrten zur B27 und B28 befinden sich direkt zwei Querstraffien weiter, sodass Kunden
leicht und schnell das Gebaude finden. Mit verschiedenen Buslinien erreicht man das
Gebaude ebenfalls von der Stadtmitte aus in wenigen Minuten. Der Hauptbahnhof liegt ca. 15
Gehminuten vom Gebaude entfernt.

Der Standort ist perfekt, um schnell in der Stadt zu sein aber auch schnell und stressfrei
wieder raus zu kommen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1.999,00 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 1.999,00 kWh/(m?2a)
Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/257641 Seite 5/6



Grundrisse
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