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Exposé

Doppelhaushalfte in Erkelenz

Leben im Landhausstil mit unseren Neubau-
Doppelhaushalften in Erkelenz

Objekt-Nr. OM-256820
Doppelhaushalfte

Verkauf: 439.990 €

Ansprechpartner:

Tammers Schlusselfertigbau GmbH
Telefon: 02452 158530

Mobil: 0171 6445935

Lobbericher Str.
41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 298,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m? Garagen 1
Nutzflache 33,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Neubaugebiet: "Oerather-Miihlenfeld", am Ortsrand der Stadt Erkelenz, enstehen zwei
Neubau-Doppelhaushilften im Landhausstil einschlielich Garagen, mit jeweils 298 m?
Grundsticksgrofle in ruhiger Lage, da Seitenstrafie lediglich von Anwohner benutzt wird.
- Wohnhaus: 6,00 m x 12,00 m.

- Garage: rechtes Haus: 3,15 m x 9,00 m. linkes Haus: 3,00 m x 9,00 m.
Ausstattung

Die Ausstattung:

- Die versetzte Bauweise der beiden Doppelhaushalften hebt sich optisch sowie funktionell
deutlich von den sonst tiblichen Standardhausern ab.

- Die durchdachte Planung der Objekte weist keine Dachschragen im Obergeschoss auf, damit
die Wohnridume optimal genutzt werden kénnen.

- Die massive, in Porotonsteinmauerwerk erstellte Bauweise des Wohnhauses und der Garage
bieten einen hervorragenden Schall- und Warmeschutz.

- Eine Auswahl von qualitativ hochwertigen, handgeformten Ziegelsteinen steht zur Verfigung.
- Innenliegende Sprossenfenster mit Dreifachverglasung sowie ein tiber jedes Fensterelement
der Vorderansicht in der Fassade gemauerter, in Limestone geschuirter Natur- (Blau-) stein,
verleihen den im Landhausstil erstellten Hausern eine besondere Note.

- Die integrierte, 9 m lange Garage beinhaltet einen separaten Technikraum und ist zum
Wohnhaus und vom Garten aus erreichbar.

Innenausstattung:

- Mit ca. 117,00 m? Wohnflache, aufgeteilt in 4 Zimmern, Kiiche, Dielen, Bad, Gaste-WC und
Abstellraum wird eine bis in’s Detail durchdachte Wohnraumaufteilung geschaffen.

- Zusatzlich stehen ca. 33,00 m? Nutzflache fir ausreichenden Abstellplatz zur Verfligung.
(Raum oberhalb der Garage, Technikraum, und Garage)

- Eine Luft-/Wasser-Warmepumpe einschlieflich Fuibodenheizung erfiillen hochste,
abgastechnische Anforderungen, nach der Energieeinsparverordnung.

- Alle Sanitareinrichtungsgegenstidnde werden aus deutschem Sanitarporzellan angebracht.

- Eine Zweiholm-Stahltreppe, 80 mm stark, mit 40 mm starken Holzauftrittstufen, in Buche-
massiv, Kernholz, verleihen einen soliden und zu gleich hochwertigen Eindruck.

- Geflieste Boden in der Diele (EG), Kuiche, Gaste-W.C., Abstellraum und Bad.
- Im Géste-W.C. und Bad erhalten alle Wande eine raumhohe Plattierung.

-Die Zimmerttren in Weif3-Lack-Standard verleihen dem Haus auch im Inneren den
erforderlichen, hochwertigen Eindruck.

- Eine gepflasterte Terrasse, ca. 15 m2 grof, ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.
Die weiteren Highlights:

- Méglichkeit zur individuellen Wohnraumgestaltung (Ausbau oberhalb der Garage sowie im
Speicherbereich als Sonderwunsch maoglich).

- Auch als Rohbau (Ausbauhaus) erhaltlich.

- Selbstverstandlich bauen wir diesen Haustyp auf Wunsch auch auf IThrem Grundsttick.
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- Musterhausbesichtigung auch am Wochenende.

- Gewéahrleistung: 5 Jahre

- Keine Kaufercourtage, da Kauf direkt vom Bautrager.

-die familieneigene Bauunternehmung erstellt seit beinahe 50 Jahren alle Hauser selbst.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges
Baubeginn: ist erfolgt.
Fertigstellung: nach Absprache

Die in den Abbildungen dargestellten Hauser dienen als Muster und kénnen, je nach
Ausstattungsumfang, von der Standardbeschreibung abweichen.

Impressum:

Tummers Schltsselfertigbau GmbH

vertreten durch den GF Herrn Peter-J. Timmers

Am Dorfweg 19

52525 Heinsberg

UST-ID-Ne DE199663869

Handelsregister AG Aachen: HRB: 9402

Lage

Lage:

In Erkelenz kénnen Sie alle 6ffentlichen Einrichtungen, Schulen, Kindergarten oder aber auch
den Stadtkern bequem zu Fuf3 oder mit dem Rad erreichen. Sowohl die unmittelbare
Anbindung zur A46 und A61 als auch die sehr gute und schnelle Erreichbarkeit mit dem Zug
vom Bahnhof aus zu den Orten Aachen, Diisseldorf und Kéln, zeichnen den Standort Erkelenz
aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,29 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

_—~_ Kevelaerer S z:raa&s’x

74
""" N T T i
=k i i e
S A Aol e L
b
-9,00-

Garten
unbefestigt und eingegriint
Bepflanzung gem. Bebauungsplan

Haus 3 906

]
=3 ]
< (=3
m =
m m
% ' gepl Gelnde dem L
o vorh. anpassen
&

o e gl e s’ e i
-9,00-

S0
NES

7'

Ty

3 o

igull o S
== - L.
gl = z
18 "_1‘5_ 2 [N
R N oz |
2 . LT

—l o x 1—4}-

www.ohne-makler.net/expose/256820 Seite 6/8



Grundrisse
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Grundrisse

Z 9.00
.6 266 30 278 18 2Rl Rag
ke L %) k
|
T 1T . w s
131 | ’i 131 3
= .
BaUQ_re"ZE Baugrenze _f
o
e
e ST e
i Sk i | |
[T = W;E_:r '_:__ 1 ] T
! \l | [
il ] ]
i
”‘: i |1} l
n ~ [| I‘ = I K
(e ‘ ( : . ind 1
o i |1 o Kind 2 |
| Il et :
i S
e il = |
T i1 ] I
1 = Flur
N ;‘ : e e O ]
2 o 2 l—
4277 g =1 | & HE\Ljed
S s i 1 > |z
—= i | = :
i |1 =2 . y
il o i |l = |
el == . \[|jEtrern T
5 = = = T 5
o i Bad i/ %
3 les | 3
m D S
j =l £ D n :
m 5 . L
| K
= KT Srf!—‘ | ’ T 1' T
s ML BTN e
Sei=< o w 22 |
N
S |
o |
| S ) . Reffung_sfensfer
Baugrenze 2 [
U \
e )
~— 1
= ‘
o \
= |
=l
=
5 |
D
& T
37 L1.505 125L 107 | 151 [106 | 151 |85
1 s, Ansicht ! L (ST B R
2 as0 16l 286> 20
. 1 i 1
[ 3.00 6.00
+
9.00

S NI

www.ohne-makler.net/expose/256820

Seite 8/8



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Erkelenz
	Leben im Landhausstil mit unseren Neubau-Doppelhaushälften in Erkelenz
	Objekt-Nr. OM-256820
	Doppelhaushälfte
	439.990 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

