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Exposé

Zweifamilienhaus in Uelzen

2inl : Ideal fur Mehrgenerationen oder Wohnen-und-
Arbeiten - provisionsfrei

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1930
1.300,00 m?
2

7,00

232,00 m?
90,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/255555

Objekt-Nr. OM-255555
Zweifamilienhaus

Verkauf: 390.000 €

Ansprechpartner:
I. Priesterjahn
Mobil: 01520 7762073

Celler Str. 64
29525 Uelzen
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Carports
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem gerdumigen Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 mit 137 m? und dem
angrenzenden Anliegerbungalow aus dem Jahr 1975 mit 95 m?2, ideal fir Familien mit
mehreren Generationen oder als Wohnhaus mit separatem Arbeitsbereich. Das solide gebaute
Haus ist durch kontinuierliche Modernisierungen in einem ausgezeichneten Zustand,
einschlieflich einer modernen Gasheizung von 2012.

Das Erdgeschoss bietet eine grof3ztigige Wohnktiche mit einer gepflegten Einbaukiiche sowie
einen gerdumigen Wohn-/Essbereich mit Zugang zur tiberdachten Terrasse und dem Garten.
Ein modernes Duschbad mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum komplettiert das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, ein weiteres
Duschbad und ein Abstellraum. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei zusatzliche Raume,
wahrend der Vollkeller mit vier RAumen und einem Kellerabgang viel Stauraum bietet.

Der angrenzende Bungalow verfiigt tiber einen separaten Eingang und bietet eine Wohnkitiche,
eine Diele, zwei Zimmer und einen Wintergarten. Das geraumige Wohnzimmer mit ca. 31 m?
ist besonders hell dank seiner grofien Fensterfronten mit Blick ins Gruine.

Diese Immobilie wird provisionsfrei angeboten und der Preis ist verhandelbar. Vereinbaren Sie
noch heute eine Besichtigung und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!

Ausstattung

Die Garage ist mit einem elektrischen Rolltor ausgestattet und grenzt direkt an ein
Doppelcarport.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2012, die mit einem
wasserfuhrenden Heizkessel verbunden ist und zusatzlich mit Holz oder Braunkohlebriketts
betrieben werden kann. Alle Fenster und Turen im Vorderhaus sowie im Bungalow verfiigen
uber elektrische Jalousien.

Im Wintergarten ist ein Heizkorper installiert, um auch in kalteren Monaten angenehme
Stunden zu verbringen.

Im hinteren Gartenbereich finden Sie ein Gartenhaus sowie ein Gartenspielhaus fir
zusatzlichen Stauraum und Unterhaltungsmoglichkeiten.

Der pflegeleicht gestaltete Garten verfiigt zudem tiber einen Gartenteich, der eine idyllische
Atmosphére schafft und zum Entspannen einladt.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bei dieser Anzeige handelt es sich um einen Privatverkauf.

Alle hier gemachten Angaben und Informationen wurden mit grofier Sorgfalt erstellt. Bitte
haben Sie Verstindnis, dass keine Haftung fir die Korrektheit ibernommen werden kann.

Sie kénnen nur 20 Bilder sehen? Gehen Sie auf https://www.ohne-makler.net/immobilie/
edit/2/?id=255555 und schauen sich noch weitere Bilder an.

Lage

Das Gesamtobjekt befindet sich in der begehrten Stadtrandlage von Uelzen-Veerf3en.

Uelzen, die Hansestadt und Kreisstadt des Landkreises Uelzen, bietet eine Ftille an
Sehenswurdigkeiten, kulturellen Veranstaltungen und Freizeitmoglichkeiten.
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Besonders bekannt ist der Hundertwasser-Bahnhof, ein Wahrzeichen der Stadt, der jahrlich
viele Besucher anzieht. Zahlreiche Cafés, Restaurants und Einkaufsmoéglichkeiten laden zum
Verweilen und Entdecken ein.

Der Bahnhof fungiert nicht nur als touristischer Anziehungspunkt, sondern auch als
wichtiger Verkehrsknotenpunkt fiir Nord/Stid- und Ost/West-Verbindungen. Hamburg und
Hannover sind jeweils stiindlich mit dem IC in ca. 40 Minuten bzw. Regionalziigen in etwa
einer Stunde erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 267,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Frontansicht
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Galerie

Treppenhaus EG a Eingangsbereich/Windfang
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Galerie

Wohnkitiche

Wohnktuiche
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Galerie

Wohnbereich I

Wohnbereich I
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Galerie

Wohnbereich II

Flur EG
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Galerie

Duschbad EG

Duschbad EG
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Galerie

HWR EG Flur OG

Masterbedroom OG
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Galerie

S S ~
Begehb. Kleiderschrank

Schlafzimmer II
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Galerie

Schlafzimmer I
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Galerie

DG-Raum I1

DG-Raum III
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Heizungskeller mit Gasheizung
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Steuerungseinheit Heizung

/ a
Heizkessel Sb 18K
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Blick aus Masterbedroom

Terrasse Gartenblick
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Galerie

s

Bungalow mit Wintergarten
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Galerie

Bungalow Dieleneingangsbereich

Bungalow Diele und Flur
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Galerie

Bungalow Wohnktiche

Flur (Kache, Garderobe, Bad)
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Galerie

Bungalow Duschbad

-

Bungalow Schlafzimmer
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Galerie

Bungalow Wohnzimmer

Bungalow Wintergarten
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Sterngucker
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Exposeé - Galerie

Zeichnung EG-Ansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Lgl? B 0 R i e dB o
>

R\

- ——

v TR,
(i ,
¥ ‘ ‘}//% '_
: 4 . ! 'l{' | P
S| sl e
' ' ;'l A (| e PR
N i
AR ﬂ”/h
. | o /1 {// » 1>. !
3 | i =
.L L : 3 . -

_il\{__ 1 .,/‘L,’4 h - ‘r' b ‘.I/','J‘v‘ AL “‘f"‘l 9

oml - | BBodskitay | FAT|
s 5 A I
—l PREATL V14 ;in,e J/"L 74wt
¥ L 3 o L—i H 81y ; z
. { ) 3 B T ¥ P /
§ A !,/ JrvL 7 : s
J N 5 v ' | i V4
2 SO o Lo 3 1 H
.‘f‘;_'J,' _Z(;‘_.! LF ! ; = ) 5
2 1 ¥ = o / »
b L; : y e 1 n ;i f-' /J ox ANy ;, L Y
S B8 E TR X
< by 2 ERTIARET T/ ) " 7 z’.',; ‘_!",
....4.....‘..4*- - - + 5 A "y \

1 e e 0

/,
v./ e S DR CN AN, | i s Vo b s vy
/ i 5 g
‘ £
4 o
b, s
./ i i

_) - 7#6 | e HN%WMm

| \763,/8/'0

-~ e Ao e

. IRl R A D LN 31
”’"A"‘ fr‘ur. -tr' X 05 ol et S AR 4 g S S i DN Y AW R g, 24P A.':-?u-1~ SN

-—

Mit CamScanner gescannt

www.ohne-makler.net/expose/255555 Seite 29/33



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS oo

8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: NI-2023-004498036
f"‘*"‘*"‘_“" B —— — T, - - - —_ - -
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 65,5 kg CO,-Aquivalent /(m*a) {
|
| | ‘l
‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes .| i
| . |
679 kW(mta) \y '
| EETE | ¢ | o | e | TFIIEEEETD !
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 |
2974 KWh/(m*-a) A
Primérenergiebedarf dieses Geb4udes | 3
|
{ emiB GEG ? tir Energiebedarfsberechnun detes
| obad JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
2 O Verfahren nach DIN V 18509
Ist-Wert 2974 KWh/(mP-a)  Anforderungswert 13,7 kWh/(m*a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
‘ . " = Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'
Ist-Wert 1,06 Wim*K) Anforderungswert 056 Wi(m*-K) i
Sommerficher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten i
R o PR AT Nt i T SO P s ad g Netries Vi Sl
Endenerglebedarf dleses Gebziudos [Pﬂlchtangabe in lmmoblllenanzelgen]

S ——— — = — - =

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wdrme- und
. Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

|
i
|

Anteil der
Deckungs- Pfiichterfil-
Art anteil: lung:
%
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Widrme- und Kilteenerglebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem4B § 34 Absatz 2
GEG erflilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
O Malnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
umerwmnen Anteil der Pﬂnwterfullung %

sieha Fultnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bel Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus

I

11182

267,9 KWh/(m?-a)

Verglelchswerte Endenergle

mlolsl_

100 125 150 |75 200 225 »250 |
!5 47 ’
 SEE O & & & ‘
FEE 5
FéE & g’% & & |
! FAL .z;gf sfyﬁgfvﬁi&
| SR, |

Erléiuterungen Zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfOr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fohren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte derSkalasindspe- |
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die Im Aligemeinen griBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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: ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude !

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020 |

Gultig bis: 11.04.2033 Registriernummer: NI-2023-004498036 | 1
{kA——-———--.-,<, e —————————————— e w e L

Gebéude
| Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau

Adresse Celler Str. 64 |
| 29525 Uelzen-Veerfien

Gebaudeteil ? Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebaude * 1930 Anbau 1975

Baujahr Warmeerzeuger > * 2015

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzfiache (A,) 252,1m?* ] [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E f
Wesentliche Energietrager for Warmwasser [ Erdgas E f

Emeuerbare Energien Art: Verwendung: i
|
2
Art der Liftung ® X Fensterlifftung O Loftungsanlage mit WamerGickgewinnung
[0 Schachtitftung 0O Loftungsanliage ohne Wérmerlickgewinnung !
! Art der Kihlung 3 O Passive Kuhlung O Kohlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [ Kihlung aus Wame K
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: ]
. Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
L\ Energieausweises ‘ B( Verrmetung / Verkauf (Anderung / Erweﬂemng) !

= = st e 5 e T I R S TR T ST D L . I R N T ST

e o e e I— . — . - S—

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Geb&dudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
. gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
. GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Ver- |
| gleiche ermoglichen (Erl&uterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). .
) X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind |
| auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. 1

| O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
. nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

== - - —- —— e — mace.
. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

. Energieausweise dienen ausschlieftlich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
. bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

= = i = e

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jorg Schimmeister ~
Schomsteinfegermeister -
Léarchenhof 1

20525 Uelzen -—  —

Ausstellungsdatum 12.04.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungspesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzulragen

Mehrfachangaben méglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Kli gen oder kombinierte LUftungs- und Klimaanlagen Im Sinne des § 74 GEG
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