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Exposé

Doppelhaushalfte in Elchingen OT: Thalfingen

PROVISIONSFREI!! Modernes Einfamilienhaus zum Preis
einer Wohnung

Baujahr 1922
Grundstucksflache 139,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 3,50
Wohnflache 94,00 m?
Nutzflache 113,00 m?
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Objektbeschreibung

Zuerst wiinsche ich Thnen einen wunderschénen guten Tag, liebe/r Interessent/in!

Ich freue mich sehr, dass ich, ein sehr hiibsches und modernes Einfamilienhaus, Ihre
Aufmerksamkeit wecken konnte. Da ich etwas schiichtern bin, halt mich mein grofer Bruder
(angrenzendes Haus) immer gut fest und passt auf mich auf.

Zu finden bin ich in begehrter Wohnlage von Elchingen, im Ortsteil Thalfingen.

Aber nun noch ein bisschen mehr von mir und meinen inneren Werten. Meine Grundmauern
sind von 1922. Meine Besitzer haben mich all die Jahrzehnte stets sehr gut gepflegt. 2003
habe ich sogar ein nigelnagelneues Makeover erhalten. Das bedeutet ich wurde grofstenteils
durch neue Wasser- und Stromleitungen, neue Tiiren und Fenster, Parkett und Fliesen, etc.
nahezu kernsaniert. Von meinem alten Ich ist sozusagen nicht mehr viel tibrig und ich stehe
absolut top da!

Meine Wohnflache von 94m? verteilt sich auf 4 Zimmer und 2 Ebenen. Nattirlich bin ich voll
unterkellert. Dort bin ich ebenfalls ein absolutes (Stau-)Raumwunder mit einem offenen
Kellerbereich und zwei weiteren gefliesten Zimmern, wovon eins sogar beheizbar ist. Und sollte
Ihnen der Stauraum im Keller noch immer nicht ausreichen, so kénnen Sie gerne auf meinen
gerdumigen Dachboden ausweichen.

Mein Grundstiick hat pflegeleichte 139m?2, wovon ca. 25m? Rasenflache sind und der Rest mit
schonen quadratischen Pflastersteinen gepflastert ist.

Selbstverstandlich lasse ich Sie nun aber auch ein bisschen in mich hinein spicken. Treten Sie
ein!

Nachdem Ihnen die hochwertige, weifse Glashaustiire geéffnet wurde, stehen Sie nun im Flur,
durch den Sie rechter Hand in das gerdumige Wohn-/Esszimmer gelangen. Dort befindet sich
auch ein schéner Schwedenofen, der an kalten Tagen eine wohlige Warme zaubert. Uber den
Essbereich, der sich im hinteren linken Fltigel des Hauses befindet, gelangen Sie sowohl auf
den Balkon, als auch in das der Herzstlick des Hauses, in die grof3zligig geschnittene Kiiche,
welche erst 2016 zum Leben erweckt wurde. Ich bin mir sicher, sie wird Sie auf3erordentlich
begeistern.

Durch die Kiiche kommen wir nun auch direkt in den Flur, um tber die Treppen nach oben
zu gelangen. Aber nicht so eilig! Zwischen dem Erdgeschosses und dem Obergeschoss, auf
halber Etage, gibt es noch ein besonderes Schmankerl - ein kleines Rdumchen, das
beispielsweise Schuhliebhaber/innen-Herzen hoher schlagen lasst. Aber vielleicht findet es bei
Ihnen ja ein ganz anderen Wirkungskreis? Nun lassen Sie uns weiter in das OG gehen. Von
hier aus gelangen Sie linker Hand in das modern ausgestattete Bad, geradeaus kommen Sie in
das Uiberaus grof3zligig geschnittene Schlafzimmer, durch das Sie auch in das Kinderzimmer
erreichen. Einen Dachboden habe ich, wie bereits erwahnt, ebenfalls.

Nattrlich ist das noch nicht alles, was ich zu bieten haben. Also lassen Sie uns in das
Untergeschoss spicken. Ebenfalls auf halber Etage zwischen EG und UG befindet sich die
modern renovierte Gastetoilette. Somit biete ich Ihnen zwei Toiletten. Welche Vorziige das hat,
das wissen Sie vermutlich selbst. Hier im UG gelangen Sie geradeaus in den ersten
Kellerraum, dieser beheizbar ist. Durch diesen Kellerraum gelangen Sie noch zu einem
weiteren Raum, der Ihnen gentigend Stauraum bietet. Beide Raume sind gefliest. Vom
Kellerabgang linker Hand sind sie nun im sehr grof3ziigigen, dritten Kellerraum. Er wird von
meinen aktuellen Besitzern als Waschktiche, Holzlager, Fahrradiiberwinterung und -
zubehorlager und als Essens- und Getrankelager genutzt. Wie sie sehen, mein Platzangebot ist
uberwaltigend! Ach, und nattirlich kdnnen Sie auch tiber den Kellerausgang direkt nach
draufien gelangen.

Sind Sie nun richtig neugierig geworden? Dann kommen Sie mich doch mal besuchen. Ich
freue mich auf Sie!

Ihr zauberhaftes gemitliches (zuktinftiges?) Hauschen

Ausstattung

Nice to haves:
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¢ voll unterkellert

* Gaste-WC

* Balkon

¢ Eingezaunt

* Separater Kellereingang

* Hochwertige Kiiche mit Granitarbeitsplatte (nicht im Kaufpreis enthalten)

Nice to know:

—> Diese Immobilie ist fir ein Paar bzw. fiir Paar mit EINEM Kind geeignet. Platz fiir ein
weiteres Kinderzimmer ist ausschliefllich durch einen Umbau des Schlafzimmers moglich.
Jedoch ergeben sich daraus zwei Durchgangszimmer, was erfahrungsgemasfl als nicht ganz
optimal empfunden wird.

— Der Auf3enbereich ist flir Menschen wie mich, die einen braunen, statt einen griinen
Daumen haben, optimal. Wer sich allerdings gartnerisch austoben mochte, der sollte sich die
Beschreibung eventuell nochmals genauer durchlesen ;-)

— unsere beiden Autos parken auf dem verbreierten Gehweg entlang der Hecke. Weitere
Parkmaoglichkeiten gibt es direkt an der Strafe entlang. Eine Option fur eine Garage oder
einen Carport gibt es nicht.

Energietrager:

* Gas

Heizungsart:

¢ offener Kamin, Zentralheizung

Privatverkauf!

Gerne kénnen wir einen Besichtigungstermin vereinbaren. Hierfiir wird benétigen Sie eine
aktuelle Finanzierungsbestatigung (die genauen Angaben hierfir erhalten Sie

selbstverstandlich).

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
ERGANZUNGEN:

- der nachtragliche Bau einer Garage ist aufgrund der Grundstiicksflache nicht méglich

- das Grundstiick hat, wie beschrieben, pflegeleichte 139qm (beinhaltet ca. 25qm Rasenflache,
Rest ist gepflastert)

Lage

Die Immobilie liegt in Thalfingen, ein Ortsteil von Elchingen (ca. 6 km von Ulm bzw. Neu-Ulm
entfernt). In unmittelbarer Laufnahe der Immobilie sind die Buslinien 591/592 und 597,
sowie flir die iiberregionalen Ziele die nahe verkehrende Bahnlinie RE 57 gut erreichbar.
Sowohl Bushaltestelle, als auch Bahnhof sind in weniger ca. 5 Gehminuten zu erreichen.
Thalfingen verfiligt tiber eine direkte Autobahnanbindung an die A8 Stuttgart/Miinchen und
ist durch das Elchinger Kreuz unweit von der A7 (Kempten/Wiirzburg) entfernt.

Thalfingen besitzt alles, was man in der direkten Umgebung benétigt: eine Kindertagesstatte
(O-3jarhrige), einen Kindergarten (3-6jahrige), gute arztliche Versorgung durch Zahnarzt,
Hausarzt, Physiotherapie, Apotheke, etc., mehrere Restaurants, zwei Backereien und einen
Supermarkt. Auch verschiedene Griin- und Parkanlagen, ein kleiner Schreibwarenladen mit
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Postannahmestelle sind durch kurze Distanzen gut zu Fuf3 erreichbar. Kultureinrichtungen
und Ausgehmaoglichkeiten gibt es schlieBlich ebenfalls im grof3eren Umkreis.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 62,75 KWh/(m?2a)

Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Galerie

Kuche Kiche

Treppenhaus
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Treppenhaus

Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

i

Treppenhaus - Schuhdepot Schuhdepot
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Galerie

i .

Dachboden

Treppenhaus - Gastetoilette
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Exposeé - Galerie

Gastetoilette

Flursttick, Grundstiicksgrenzen
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Galerie

Lageplan Details

Aufienansicht
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Aufenansicht Details
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Erdgescho
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Grundrisse
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Zimmer

Obergeschoss
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Anhidnge

1. Energieverbrauchsausweis
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ENERGIEAUSWEIS s wonngevaude

. gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.1 1.2013 gliltig seit 1.Mai 2014

Registriernummer ?  BY-2015000637624
Gilltig bis: 07.09.2025 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Doppelhaushélfte

Adresse 89275 Elchingen, Austrasse 2
Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1922

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2003

Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 113 m? ﬁl nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kihlung 1{ Fensterliftung (1 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung (1 Anlage zur
(1 Schachtliiftung (1 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung y\leubau ol I'u_ﬂodernisierung 1 Sonstiges
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

| Hinweie zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebadudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschidgige Vergleiche ermogli- |
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. .f
‘/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie- i
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. -

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch V( Eigentiimer 1 Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
' gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussteller
1000hands AG 1000neFgs 2
Dipl.-Ing. Martin Unglaube wacsl ,&'Z?G /
Joachimstaler Str. 12 WAy & ,f‘“ i
10719 Berln 07092015/

Ausslellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS s wonngebauce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

' 18.11.2013

Registriernummer 2 8y-2015.000637624 @

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes .. "o . i mummerworde beantragt am. )

Energiebedarf

Anforderungen gema8 EnEV 4 iir darfs en verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert - kWiim*a) 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
’ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K) Anforderunn W/(m*K) 11 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Som W. bei Neub. u) 11 eingehalten 11 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
. .
Endenergiebecarf ‘iesc s Gebaudes
[Pflichtangabe in Imn. *bili. "anzeigen] m*a
— T

b 2n 2.7 EEWErmeG °

Nutzung e. suerbarer Energien zur Deckung des
Warme-una “iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmafRnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

r1  Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verschérfler Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehiille H;":

W/(m?K)

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Vergleichswerte Endenergie
MARRAFe | c | o | e |TFEINGEER

0 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizflache (A,), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe




ENERGIEAUSWEIS s wonngebuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o mormmme v s o @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
62,75 kWh/(m?*-a)

150 175 200 225

69,03 kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Verbrauchserfassung — Heizung und 'Wa'rmvhrmsser

Zeitraum Primar- ; Anteil i
e : Energieverbrauch Anteil Heizung

3

Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [KWh]

von bis faktor [kWh]

01.07.2014 | 30.06.2015 Erdgas H 1,10 8.120,70 3.008,00 5.112,70

01.07.2013 | 30.06.2014 Erdgas H 1,10 6.567,30 3.008,00 3.559,30

01.07.2012 | 30.06.2013 Erdgas H 1,10 6.966,00 3.008,00 3.958,00

Vergleichswerte Endenergie
c | o | E |TFICENR

100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist,

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emiitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer isl als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS «: wonngevauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2015:000637624
Empfehlungen des Ausstellers P RS S R

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E/ moglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschalzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer tionszeit eingesparte
Modemisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Einbau einer solarthermischen Anlage fir
Warmwasser die Trinkwassererwarmung wird empfohlen.

Es wird eine Dammung der Kellerdecke von unten mit}
Keliordecke einer Starke von 8 cm bis 10 cm empfohlen.

Kessel Empfehlung fiir den Einbau eines Brennwertkessels.

DDDDDDDRR\R
DDDDDDDRRR

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimstaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) |

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneu E — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energi f—

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

ima iebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfiachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

E nergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ENERGIEAUSWEIS ::: wongebsuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

En verbrauch — Sei

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primaren — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, =
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtan n fiir Immobilien i — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleich
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




