
Baujahr 1950

Grundstücksfläche 382,00 m²

Etagen 2

Zimmer 14,00

Wohnfläche 404,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand nach Vereinbarung

Schlafzimmer 11

Badezimmer 6

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Einfamilienhaus in Bergisch Gladbach

Einfamilienhaus alleinstehend mit Baugenehmigung

Objekt-Nr. OM-254902

Einfamilienhaus

Verkauf: 404.000 € 

Telefon: 0173 2871283

51469 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Preis: 404.000,00 € 

Youtube Präsentation, bitte kopieren und in Ihrem Browser reinsetzen:

https://www.youtube.com/watch?v=1M6dCUrhU6s

Zum Verkauf steht:

1. Einfamilienhaus mit 382m² Grundstück. 

2. Das Grundstück mit 382m² Fläche mit der Baugenehmigung für insgesamt 2 Reihenhäuser
und 

3. Wohnaufstockung des Bestandhauses, welches kernsaniert mit aktuell ca. 78m²
Wohnfläche ist.

Wichtig:

Den Neubau muss der Erwerber zusätzlich selbst vornehmen.

In Bergisch Gladbach Hand liegt dieses schöne projektierte Baugrundstück in einem sicheren
Umfeld für die Errichtung von insgesamt 3 Reihenhäusern (Wohnaufstockung mit Umbau des
Bestandshauses mit Neubau von 2 weiteren Reihenhäusern).

Auf insgesamt ca. 404 m² Wohnfläche verteilen sich diese auf 3 Reihenhäusern:

•Haus 1 mit ca. 105 m²,

•Haus 2 mit ca. 155 m² sowie

•Haus 3 mit 143 m²

Diese bieten ein gutes zeitgemäße Wohnmöglichkeit in einer sehr guten Wohnlage.

Da hier bereits die Baugenehmigung erteilt ist Sie können nach Erstellung der Werk-,
Ausführungspläne und dem Bodengutachter mit dem Umbau sowie Neubau sofort anfangen.

Alle 3 Reihenhäuser werden schöne Terrassen sowie 6 PKW-Außenstellplätze insgesamt
haben.

Das vorhandene Einfamilienhaus ist im Jahr 2017 aufwendig modernisiert und saniert. Das
Haus ist Teilunterkellert.

Ausstattung

Neubauprojekt mit Baugenehmigung. Es müssen nur folgende Pläne auf eigene Kosten erstellt
werden, dann können Sie mit dem Neubau loslegen:

1. Bodengutachter

2. Ausführungspläne

3. Werkspläne

Natürlich sind Sie in Ihrem Vorhaben frei und können selbstverständlich eine komplette neue
Planung zur Genehmigung einreichen.

Oder ALLES so belassen wie es ist.

Fußboden:

Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gäste-WC
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Sonstiges

Bitte kein Expose verlangen, da das Expose komplett als Anlage hier zu finden ist. Nach dem
Sie dieses ausführliches Expose durchstudiert haben, stehe ich Ihnen gerne für weitere
Fragen zur Verfügung.

Haftungsausschluss:

Wir versuchen, alle Angaben vollständig und richtig zu übermitteln. Wir übernehmen aber
trotzdem für deren Richtigkeit keine Gewähr. Wir haften außerdem nicht für Irrtümer oder
Schriftfehler oder für die angegebenen Kennzahlen.

Dies ist ein Privatangebot.

Es wird für die Richtigkeit der in dem Exposé aufgeführten Bilder keine Haftung
übernommen. Sämtliche Bilder dienen als Illustration des Vorhabens.

Das Exposee dient als erste Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Dieses Exposee ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdrückliche Zustimmung gebunden. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. 

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz vor.

Die hier gemachten Angaben sind nur dem Kaufinteressen bestimmt ohne Gewähr. Ansprüche
Dritter, gleich welcher Art, können dem Verkäufer gegenüber nicht gestellt werden. Es wird
gegenüber Niemandem für die Richtigkeit und Vollständigkeit Haftung übernommen. Ein
Herausgabeanspruch besteht nicht. Es gilt jeweils soweit nur immer die aktuellste Fassung.

Gekauft wird wie gesehen unter Ausschuss sämtlicher Haftungen des Verkäufers.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Lage

Die Mühlenstraße liegt in Hand, in einem beliebten Stadtteil von Bergisch Gladbach. Die
Infrastruktur ist optimal ausgebaut. Sie haben die Möglichkeit mit Ihrer ganzen Familie die
schönen nahegelegenen Landschaftsschutzgebiete Thielenbruch, Thurner Wald,
Diepeschrather Wald täglich zu genießen.

Sämtliche Einrichtungen und Geschäfte des täglichen Bedarfs sind von der
Familienfreundlichen Wohnlage fußläufig gut zu erreichen. Supermärkt, Apotheken, Ärzte,
Bäckereien, Imbisse, Schulen und Kindergarten, Kirche sind mit max. 10 Gehminuten gut zu
erreichen. Die Innenstadt von Bergisch Gladbach ist ca. 2,5km entfernt und kann
unkompliziert mit den öffentlichen Verkehrsmitteln, mit dem PKW oder auch mit dem Fahrrad
gut erreicht werden. Das bietet Ihnen somit weitere schöne Freizeit- & Einkaufsmöglichkeiten.

Die Bundesstraße 506 bindet direkt an das Kölner Stadtgebiet an, sodass bspw. das Kölner
Stadtzentrum bereits in ca. 30 Minuten, das Düsseldorfer Stadtzentrum in ca. 45 Minuten per
Pkw oder ab dem ca. 2,7 km entfernten Bahnhof Köln-Dellbrück mit der S- und der
Regionalbahn erreicht wird. Die nächste Bushaltestelle liegt etwa 4 Gehminuten entfernt und
garantiert mit dem etwa 600 m entfernten S-Bahnhof Duckterath einen guten Anschluss an
den öffentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Strassenansicht 3

 

Strassenansicht 2
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Exposé - Galerie

Luftaufnahme aus Apple Karten

 

1.OG Kinderzimmer 1 (Bestand)
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Exposé - Galerie

1.OG Kinderzimmer 2 (Bestand)

 

1.OG Schlafzimmer 1 (Bestand)
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Exposé - Galerie

1.OG Schlafzimmer 2 (Bestand)

 

1.OG Schlafzimmer 3 (Bestand)
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Exposé - Galerie

1.OG Diele 1 (Bestandhaus)

 

1.OG Diele 2 (Bestandhaus)

 
1.OG Diele 3 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Badezimmer 1 (Bestandhaus)

 

Badezimmer 2 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Badezimmer 3 (Bestandhaus)

 

Küche 1 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Küche 2 (Bestandhaus)

 

Küche 3 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Küche 4 (Bestandhaus)

 

Treppenhaus 1 (Bestandhaus)

 
Treppenhaus 2 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 1 (Bestandhaus)

 

Wohnzimmer 2 (Bestandhaus)
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 3 (Bestandhaus)

 

Wohnzimmer 4 (Bestandhaus)

 
Neue Gasheizung
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Exposé - Galerie

1. Illustration

 

2. Illustration
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Exposé - Galerie

3. Illustration

 

4. Illustration
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Baugenehmigung
Lage aus Google Maps
Alle Unterlagen zusammen

1. 
2. 
3. 
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4.9.2021 Mühlenstraße 27 - Google Maps

https://www.google.de/maps/place/Mühlenstraße+27,+51469+Bergisch+Gladbach/@50.9893336,7.081407,14.36z/data=!4m5!3m4!1s0x47bf28475245fd05:0xf… 1/1

Kartendaten © 2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google 500 m 

Mühlenstraße 27
51469 Bergisch Gladbach
Gebäude

Routen- 
planer

Speichern In der Nähe An mein
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Mühlenstraße 27
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Selbach-Architekten   24.02.2021

Max-Bruch-Str. 26  

51465 Bergisch Gladbach

T: 02202 940167

Bauvorhaben: Wohnhausaufstockung und Anbau von 2 Reihenhäusern

Mühlenstraße 4

51469 Bergisch Gladbach

Bauherr: Sinan Yapar

Mühlenstraße 4

51469 Bergisch Gladbach

Aufteilung der Grundstücksfläche

Anteil Haus 1  (bestehendes Haus) ca. 106,10 m2

Anteil Haus 2  (mittleres Haus) ca. 91,70 m2

Anteil Haus 3  ca. 184,20 m2

Gesamtgrundstücksgröße 382,00 m2









Bauzeitplan

Projekt: Erweiterung Reihenhaus + 2 Reihenhäuser   Mühlenstraße 4   51469 Bergisch Gladbach

Monat Januar Februar März April Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember Januar Februar März

Kalenderwoche 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Planung Werkplanung, LV´s
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Selbach-Architekten   24.02.2021

Max-Bruch-Str. 26  

51465 Bergisch Gladbach

T: 02202 940167

Bauvorhaben: Wohnhausaufstockung und Anbau von 2 Reihenhäusern

Mühlenstraße 4

51469 Bergisch Gladbach

Bauherr: Sinan Yapar

Mühlenstraße 4

51469 Bergisch Gladbach

Kostenschätzung

Haus 1 105,82 m2 Wfl.

100 Grundstück -  €              

200 Erschließung 5.000,00 €      

300 Bauwerk   (1300,-€/m2) 138.000,00 €  

400 Technische Anlagen   (450,-€/m2) 47.000,00 €    

500 Aussenanlagen 10.000,00 €    

600 Austattung / Kunst -  €              

700 Baunebenkosten (Statiker, Geologe, Landmesser, )

       (Architekt : Ausführungsplanung, LV´s, Bauleitung) 23.000,00 €    

Gesamtkosten  Haus 1 223.000,00 €  

Haus 2 155,15 m2 Wfl.

100 Grundstück -  €              

200 Erschließung 5.000,00 €      

300 Bauwerk   (1300,-€/m2) 202.000,00 €  

400 Technische Anlagen   (450,-€/m2) 70.000,00 €    

500 Aussenanlagen 10.000,00 €    

600 Austattung / Kunst -  €              

700 Baunebenkosten (Statiker, Geologe, Landmesser, )

       (Architekt : Ausführungsplanung, LV´s, Bauleitung) 32.000,00 €    

Gesamtkosten  Haus 2 319.000,00 €  

Haus 3 142,78 m2 Wfl.

100 Grundstück -  €              

200 Erschließung 5.000,00 €      

300 Bauwerk   (1300,-€/m2) 186.000,00 €  

400 Technische Anlagen   (500,-€/m2) 71.000,00 €    

500 Aussenanlagen 10.000,00 €    

600 Austattung / Kunst -  €              

700 Baunebenkosten (Statiker, Geologe, Landmesser, )

       (Architekt : Ausführungsplanung, LV´s, Bauleitung) 30.000,00 €    

Gesamtkosten  Haus 3 302.000,00 €  

Gesamtkosten 844.000,00 €  
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Maßstab: 1:10010

geplantes Gelände = vorhandenes Gelände

+74,38

+80,02

+82,84

+79,54

Nord-West-Ansicht
Maßstab: 1:1009

geplantes Gelände = vorhandenes Gelände

+73,90

+79,54

+82,36
+82,84

+82,16

+79,34

+80,02

Haus 2Haus 1 Haus 3

Süd-Ost-Ansicht
Maßstab: 1:10012

geplantes Gelände = vorhandenes Gelände

+73,90

+82,36
+82,84

+82,16

+80,02

+79,34

+73,688

+74,671

Haus 2 Haus 1Haus 3

Süd-West-Ansicht
Maßstab: 1:10011

geplantes Gelände = vorhandenes Gelände

+73,70

+79,34

+82,16

+82,84

GEZEICHNETMASSSTAB

PLANGRÖSSE PLAN

INDEXPLANNUMMER

PLANINHALT

PLANUNG

Bauherr

BAUVORHABEN

DATUM GEZ

/1010
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 Blatt 10

Ansichten (ohne Isometrie)

Selbach-Architekten
Max-Bruch-Straße 26, 51465 Bergisch Gladbach

Sinan Yapar
Mühlenstrasse 27, 51467 Bergisch Gladbach

Wohnhausaufstockung, Errichtung von 2 Reihenhäusern
Mühlenstrasse 27, 51467 Bergisch Gladbach

02.07.2020
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Schnitte

Selbach-Architekten
Max-Bruch-Straße 26, 51465 Bergisch Gladbach

Sinan Yapar
Mühlenstrasse 27, 51467 Bergisch Gladbach

Wohnhausaufstockung, Errichtung von 2 Reihenhäusern
Mühlenstrasse 27, 51467 Bergisch Gladbach

17.06.2020
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Stellplatz 2
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Maßstab: 1:1003
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Sinan Yapar
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Wohnhausaufstockung, Errichtung von 2 Reihenhäusern
Mühlenstrasse 27, 51467 Bergisch Gladbach
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