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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hofheim

o

Schone 3-Zi.-EG-Gartenwohnung in perfekter Lage -
Innenstadt und Wald ganz nah

Objekt-Nr. OM-252392
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 425.000 €
65719 Hofheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 95,42 m? Badezimmer 1
Nutzflache 11,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 320 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In diese gepflegte und vollstandig renovierte Erdgeschosswohnung kénnen Sie sofort
einziehen! Die Stadtmitte und der S-Bahnhof sind fulaufig in ca. 10 min erreichbar, der Wald
beginnt direkt neben dem Haus. Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit
nur 8 Parteien und hat einen ca. 100 gqm grof3en, nicht einsehbaren, nach Stid-West
ausgerichteten Garten mit Sondernutzungsrecht. Sehr einladend ist die grofztligige Diele und
das helle 30 gm grof3es Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse und Garten. Schlafzimmer,
Kinder,-oder Gastezimmer und das Tageslichtbad mit Wanne und Dusche sind tiber einen
separaten Flur erreichbar. Das Schlafzimmer hat ebenfalls einen direkten Zugang zum Garten.
Die Kitiche ist mit einer neuwertigen Einbauktiche ausgestattet. Weiterhin steht ein Gaste WC
und ein Abstellraum zur Verfiigung. Zur Wohnung gehort ein 11 m2 grof3er abgeschlossener
Kellerraum. Der zur Wohnung gehérende AufSenstellplatz ist im Kaufpreis bereits enthalten.
Der Auf3enstellplatzbereich wurde 2022 neu gepflastert. Des weiteren gibt es einen
gemeinschaftlich genutzten Wasch,- und Fahrradkeller. Das Baujahr des Hauses ist 1992. Die
Gasheizung wurde 2010 erneuert. Das Haus wurde regelmafig in Stand gehalten. Es stehen
derzeit keine Renovierungsarbeiten an. Es besteht eine sehr harmonische
Eigentiimergemeinschaft. Sie kénnen die Eigentumswohnung in Verbindung mit dem PKW
Stellplatz provisionsfrei von Privat erwerben.

Ausstattung

* Kirschbaumparkett
* Holzfenster mit Doppelverglasung
* Rollladen im Wohnzimmer mit Elektroantrieb

* Bad ,Gaste WC, Kiiche: cremefarbene Bodenfliesen, hellgraue Wandfliesen ( entsprechend
dem Baujahr des Hauses )

* Sanitarobjekte weif3, teilweise erneuert

* Einbauktiche

* Gartenhtitte zum Abstellen der Gartengerate und Gartenmobel.
* allgemein sehr gepflegter Zustand

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Wir bitten um Ihre Anfrage Giber das Kontaktformular.

Lage
Niahe Vincenzhaus. Vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle. Fuf3laufig erreicht man die

Stadtmitte und den S-Bahnhof in ca. 10 Gehminuten. Von dort hat man einen direkten
Anschluss nach Frankfurt am Main.

Hofheim - in der Mitte des Rhein-Main-Gebietes mit den sechs Stadtteile Diedenbergen,
Langenhain, Lorsbach, Marxheim, Wallau und Wildsachsen liegen einmalig idyllisch am
Taunushang zwischen Frankfurt und Wiesbaden. Die Innenstadte von Frankfurt am Main,
Wiesbaden und Mainz sind nur rund 20 Kilometer entfernt. Die Anbindung an das
uberregionale Verkehrsnetz ist auflerst gtinstig: Drei der sechs Stadtteile haben unmittelbaren
Anschluss an die Autobahn A 66 (Wiesbaden - Frankfurt). Durch den S-Bahn Anschluss
besteht eine direkte Verbindung nach Frankfurt am Main.

Im Schulbereich nimmt Hofheim eine fiihrende Position im Main-Taunus-Kreis ein: Die Stadt

verfuigt tiber ein breites Bildungsangebot mit vielen Schulformen in 6ffentlicher und privater
Tragerschaft.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/252392 Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Hausansicht Strassenseite
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Galerie

Terrasse/Garten
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Galerie

Terrasse/Garten
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Galerie

Terrasse/Garten

‘Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/252392 Seite 7/11



Galerie

grof3ztigige Diele

grofiziigige Diele

www.ohne-makler.net/expose/252392 Seite 8/11



Galerie

R

.

Einbauktiche Bad mit Badewanne und Dusche

Bad
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Exposé - Galerie

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundriss
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