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Exposé

Einfamilienhaus in Viersen

Stadthaus im Zentrum von Viersen mit Dachterrasse und
Parkblick, Dusseldorf in 25 Min.erreichbar

Objekt-Nr. OM-245421
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.650 € + NK

Konigsallee 49c,

41747 Viersen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Grundstucksflache 350,00 m?2 Mietsicherheit 4.800 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 6,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 165,00 m?2 Schlafzimmer 4
Nutzflache 40,00 m?2 Badezimmer 2
Energietrager Gas Stellplatze 1
Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung kommt ein reprasentatives Stadthaus in absoluter Zentrumslage von Viersen
und trotzdem sehr ruhig.

Im Erdgeschoss befindet sich der reprasentative Eingangsbereich mit Gaste-WC.
Uber eine Naturholztreppe erreiche Sie die erste Etage.

Hier befindet sich ein ca. 45m2 grofles Wohnzimmer mit grofen Fensterflaichen, Markisen und
Austritt auf die grof3e Dachterrasse mit Parkblick.

Ferner gelangen sie durch die Kiiche auf die Dachterrasse.

Auf dieser Etage befindet sich zusatzlich ein Wannenbad sowie ein weiterer Raum von ca.
30m2, der vielfaltig genutzt werden kann.

Auf der ersten Etage haben sie ein grof3zligiges Raumgefiihl wegen der hohen Decken und der
uberall vorhandenen grof3en Fensterflachen.

Uber eine weitere Naturholztreppe gelangen sie in die nichste Etage.

Hier befinden sich vier weitere Zimmer, die als Schlafzimmer, Ankleidezimmer,
Hauswirtschaftsraum genutzt werden kénnen.

Ferner findet sich hier ein Duschbad.
Von einem Zimmer gelangen sie auf einen absolut uneinsehbaren Balkon mit Parkblick.

Auch auf dieser Etage sind keine Schrigen vorhanden mit Ausnahme des
Hauswirtschaftsraumes.

Es besteht KEINE Gartennutzung. Sonderabsprachen sind ggf. méglich.

Im Rahmen der Sanierung wurde in 2020 ein neues Dach sowie eine neue Gaszentralheizung
installiert.

Bezahlung tiber Jobcenter scheidet aus!

Ausstattung

Fu3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Saniertes Stadthaus im Zentrum von Viersen in unmittelbarer Nahe zur Fuf3gangerzone.
Exclusiver Parkblick

Eine stille Oase mitten in der Stadt.

Kindergirten und Schulen, Supermérkte, Apotheken, Arzte fuBlaufig erreichbar.
Bahnhof Viersen fuflaufig in 10 Minuten

Dusseldorf Zentrum 25 Minuten

Dusseldorf Flughafen 25 Minuten
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Koéln Zentrum 45 Minuten

Venlo 20 Minuten

10 Minuten bis Autobahnen A 61, A 44, A 52
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/245421 Seite 3/9



1.0G

www.ohne-makler.net/expose/245421 Seite 4/9



Galerie
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Galerie
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC
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