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Exposé

Bungalow in Erkelenz

Energetisch sanierter Bungalow mit grof3er
Doppelgarage und ausgedehnter Teichanlage zu
verkaufen

Objekt-Nr. OM-243714
Bungalow

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Hubert Schuster
Telefon: 02166 958322
Mobil: 02166 958323

Friedrich Gelsam Str.1
41812 Erkelenz
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 700,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 155,00 m? Garagen 2
Nutzflache 220,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger Lage von Holzweiler liegt dieses schéne Haus mit grofer Gartenanlage. Es handelt
sich um ein Weber Fertighaus, das vollstandig verklinkert wurde. Der Garten wurde als
Teichlandschaft gestaltet. Oben direkt an der Terrasse liegt ein kleinerer Teich, der tiber einen
Bachlauf mit dem unten liegenden, grofien Teich verbunden ist. Diele, Flure, Essplatz,
Gastetoilette, Bad und Kiiche sind mit FlieSen ausgestattet, die Wohnradume mit Laminat. Das
komplette Haus ist voll unterkellert, alle Kellerrdiume sind gefliest, zum Garten gibt es einen
zusatzlichen Wohnraum im Souterrain. Das Erdgeschof ist barrierefrei, das Bad ist
behindertengerecht ausgestattet. Eine grof3e Doppelgarage bietet genug Platz fiir 2 PKW. Im
November 2023 wurde eine 13.2 KW grofie Solaranlage mit 10 KW Speicher und
Notstromversorgung installiert. Diese Anlage macht Sie zu 80% frei von 6ffentlichen
Stromversorgern! Aktuell wird der Einbau einer 12.7 KW Warmepumpe mit 300 Liter Hybrid
Hygiene Speicher vorbereitet. Die alte Oelheizungsanlage mit Tanks wird vorher komplett
entfernt. Diese Arbeiten sind voraussichtlich Ende Mai abgeschlossen. Nach Abschluss dieser
Arbeiten ist das Haus engergetisch auf dem neuesten Stand und bekommt nattrlich auch den
entsprechenden Engergieausweis!

Ausstattung

Bezugsfertig + frisch saniert. Die Einbauktiche ist bis auf die Dunstabzugshaube komplett mit
neuen Elektrogeraten versehen worden. Herd, Kochfeld, Geschirrspiiler, Kiihlschrank und
Gefrierschrank sind neu! Im Keller gibt es eine voll ausgestattete Bar mit Theke und
Bierzapfanlage fiirs gesellige Zusammensein.

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Im November wurde nach neuster Technik eine moderne Solaranlage installiert, siehe 1. Bild.
Nennleistung: 13.2 KWp aus 33 Modulen a. 400 Watt

Speicher: 10 KWh Batteriespeicher -neueste Technik, nicht brennbar

Notstromeinheit B2C, Sie haben Ihren eigenen Strom bei Stromausfall

Best-Choiche Wallbox 11 kW, -OCPP 1.6 fahig, Zugriff iber WLAN Hotspot oder weltweit

uber Heim-WLAN, Stromzahler gesamt KkWH und pro RFID Karte, Umschaltung per App auch
wahrend des Ladevorgangs, Udatefahig fur spatere Funktionen

Lage
Das Objekt liegt in einer ruhigen Wohnstrafe von Holzweiler, wo nur Einfamilienhduser
stehen.

Das Zentrum von Erkelenz ist nur knapp 5 km entfernt und schnell zu erreichen. Dort gibt es
alle Schulen, Arzte und Einkaufsmoéglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 170,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie

Front / Eingang
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Galerie

Oberer Teich mit Terrasse
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Galerie

Grof3e Terrasse vor der Ktiche
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Galerie

Terrasse vor Kellertreppe
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kl.Teich mit Bachlauf
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Galerie

Grosser Teich mit Wasserlauf
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Galerie
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Eingangsbereich
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Einbaukuiche mit neuen Geraten
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Kuche

grof3es Arbeitszimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Bad
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Galerie

Bad

Bad

www.ohne-makler.net/expose/243714 Seite 15/27



Bad

Schiafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer und Flur

Terasse vor Schlaf + Wohnraum
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Galerie

Treppe nach unten Treppe nach oben

Bar
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Galerie
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Bar
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Bar

Zimmer Suoterain
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Galerie

Waschkitiche
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Kellerraum 1

s

Kellerraum 1
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Kellerraum 2

Kellerraum 2
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Galerie

Bachlauf
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS <o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NW-2022-004326344 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 52,8 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

gieverbrauch dieses

1704 KWhi(m?-a)

AR | o | = | F ISR
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187,4 KWhi(m?-a)

brauch dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 170.4 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum . Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
wan bis Energielidger energis- | verbrauch |Warmmwasser| Heizung fakior
faktor- [kWh] [kWh] [«Wi]
01.01.2018 | 31 12.2021 Heizol 1,10 20226 — 20226 | 122
|
01.01.2078 | 31.12.2021 Wermwasserzuschlag 1,10 14880 14880 -_—

O weiters Eintrags in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

BElfc | o | e | E
7% 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte beziehen
sich auf Cebdude, in denen Warme fur Heizung una

,g? 3 D S & rS Warmwasser durch Heiz<essel im Gebdude bersitgestelit
5 5 &f &f wird
S P £ & : ! }
§$§ {-\-éi" .\é? ‘g‘fé:’\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fam- ader Nahwéinme
o & Q°§ 5‘3 53’@!? beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu oeachtzn,
S? & §§Q ;52'5“ dass nier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éﬁﬁ’ Qb g\ Q'b s Energieverbrauch als bei vergieichbaren Gebduden mit
o & & 8 Kesselheizung zu erwarten ist.
& ~F F

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverarauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werta der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (A.) nach dem GEG, die im Allgemeinen grfier ist als die Wohnfléche des Gebaudes. Der tatsschliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weichl insbesondere wegen des Witterungssinflusses und sich andemnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverdrauch ak.

' sighe Fultrote 1 auf Seite 1 des Enargicausweises
2 gegebenenfalls auch L chidge, Wanmwasser- oder Kunipsuschele in kWh
* EFH: Cinfamili MFH: Mehrfami

Romgenioth Satware AG. HS Verbrauchspass 4.1.15
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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