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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hannover

Eigentum statt Miete! (09) Schicke 3-Zimmer Wohnung
in Hannover-Linden Mitte. Keine Maklerprovision!

www.ohne-makler.net/expose/223258

Objekt-Nr. OM-223258
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 212.000 €

Ansprechpartner:
SimplyInvest 2.0 GmbH

Marienwerderstr.3
30449 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier offeriert sich Ihnen die Gelegenheit in einem Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen eine
schoéne 3-Zimmer Wohnung zu erwerben. Die unterkellerte Wohnanlage befindet sich in der
begehrten Wohngegend Linden-Mitte in Hannover und wurde im Jahre 1910 in massiver
Bauweise errichtet.

Ausstattung

-Die Wohnungen sind mit Dielenbdden teilweise mit Laminat ausgestattet
-Zweifachverglaste Kunststofffenster

-Die Wohnung wurde erst vor kurzem komplett renoviert
Renovierungsmafinahmen in der Vergangenheit:

2008 Neugestaltung Hinterhof, Erneuerung Zentralheizung

2012 Dachreparatur, Fassadenanstrich, Erneuerung Wartungsfugen
2012 Rauchwarnmelder, Heizkostenverteiler, Hausklingel neu
2015/2016 Neue Fenster in allen Wohnungen, Fundamente flir Vorsatzbalkone
2020 Alle Wohnungen neue Wasserzédhler

2001-2020 Alle Wohnungen Elektrik erneuert

2001-2008 Alle Wohnungen FufSbéden erneuert

2001-2020 In 8 Wohnungen Bader erneuert

2007-2020 5 Wohnungen professionelle Renovierung

Weitere Angaben

-Eine Instandhaltungsrticklage ist nicht vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges
Finanzierung ist auch ohne Eigenkapital moglich! Mtl. Rate ca. 883,-- € je nach Bonitat.

Die Wohnung steht aktuell leer und kann sofort bezogen werden.

Es werden noch neue Balkone (ca. 6qm) auf der Ruickseite des Hauses angebracht, die Kosten
hierfar sind schon im Kaufpreis enthalten!

Die Wohnung wird mit neuwertiger Einbauktiche verkauft!

50.000 € Zinsfrei fr 15 Jahre! 33.750 € Zinsersparnis durch Fordermittel!

Lage

Linden-Mitte ist die Keimzelle Lindens. Das belebte, vielfaltige Stadtviertel Linden-Limmer ist
von den Geschaften, Restaurants und Kinos an Limmer- und Stephanusstrafie gepragt, die
von alten Hausern und neuen Wohnsiedlungen umgeben sind. Auf dem Lindener Marktplatz,
dem Hauptplatz des Viertels, befinden sich das alte und das neue Rathaus. Auf dem
Pfarrlandplatz findet ein wochentlicher Bauernmarkt statt. Ein Griinstreifen an den Ufern der
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Leine und der IThme lockt Jogger und Radfahrer an. Auf dem Lindener Berg wird im Friihling
das Scilla-Fest veranstaltet
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Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Innenhof
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Treppenhaus

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Zimmer

Zimmer
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Galerie

Flur

. Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kiche
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Galerie

Kuche
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Grundrisse

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

McGrundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS tor wonngensuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer® NI-2020-003433288 1

Giiltig bis: 19.11.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus 3

Adresse Marienwerderstr. 3, 30449 Hannover ?
_ Gebaudeteil Mehrfamilienwohnhaus

Baujahr Geb&ude® 1900 =4 ,.,,,Sx

Baujahr Warmeerzeuger** 2008

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 584 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt |+ -

Wesentliche Energietréger fur | Erdgas

Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Lijftung{}(uh[ung [ Fensterliftung 0O LI:iﬂungsanlage mit Wénnerﬁc.l‘(gewin?ung O Qgﬁgggzur

[0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Aussteuung des [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

_Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hmwe!se zu den Angaben iiber die energetlsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 4 Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

uberschlégtgen Vergleich von Geb&duden zu ermbgilchen

Aussteller

Dipl. Ing. Architektin

Ida Carolina Lechtken

Bernard-Manegold-Str. 43

33104 Paderborn 20.11.2020

Ausstellungsdatum

P C;‘ R o
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls an?ewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nichtre e Pger?fneilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Datum der Antragslellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? NI-2020-003433288 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® kg/(m?*-a)
a+ lalBlcl o | e | F | 6l
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
Anforderungen gemaB EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m®a) Anforderungswert kWh/(m?-a) (] Verfahren nach DIN V 18599
E i Quali dehiille Hy'
nergetische Qualitét der Gebdudehdlle Hy [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?*-K) Anforderungswert WI(m*-K)
; . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes KWhi(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
:su;tmbr;%:rrfnsauaﬁ;arer cltsgerggmurrnb:ck}éng dI:S Wirme- und )
tel au run as ue re-Energien- o
Wirmegesetzes (EEW&rmeG) o i | A J B | C l D I £ | F [ - —m
0 25 80 75 100 125 150 176 200 225 >250
3 S & & S &
Art: Deckungsanteil: % S & &f &;@f ¥ éf' A 8 §g§$
2 <~ :
; FEF & & &
Yo Q"j-‘ é 05} °§§ ;
& Y
g Ky 3 éf&
ErsatzmafRnahmen 6 & & & 7
Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfillit.
Ol Dlsrech 7 Mowitz 1 hinac 2 EEWNITAC vammchikon Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
. E;‘,’;;'h‘;fn‘gi:‘i‘:,?&,?;‘m§ng§i“:§ T;E,'{E{; sind eingeh?a{?len. Die Energieeinsparverordnung Iésst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenerglebedarf: kwWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchlichen
A Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
are er Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb4udenutzfldche (Ay), die im
flir di ti tat d . '
G:ebaeuggﬁn [g ﬁ?:e St o W) Aligemeinen groier ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Enargiaausweise% 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERG I EAU SWEIS fur Wohngebéiud;e |

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? NI-2020-003433288 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbréuch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

B

149,4 kWh/(m*-a) b 4

@ 8 |l c| o | E| ¢ [ SN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
164,4 kWh/(m?-a) --lp-

7

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes “~

Ié_n'denérgieverbrauc:h dieses Gebdudes . “"'*"'"'_"_'"_""""__-"-"; _
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 149,4 _kWhilin*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil

Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager ° energie- Warmwasser
o bis faklor [kWh] (kWh] [kWh] faktor
01.11.2017 31.10.2018 Erdgas H 11 69128 69128 1,18
01.11 .201}/(@? @\ Erdgas H 1,1 62694 62694 119
oy ~7
O
. \(x,\_‘ Erdgas H 1,1 59328 59328 1,19

Wﬁ\wassemuschlag 1,1 11680 11680
A _=

e | c | o | E| F[LSCHEEN
] Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
g 34 80 15 0 128 1% 110 200 43 =2t Gebdude, in denen die Wirme fir Heizung und Warmwasser

% > R gurch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
» : &b .5 B Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
j g" ,es:?f éf-»f é‘ﬁ a’f f‘gf §°“”° beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
é’éﬁ' ,3? é,b‘ d’of 6‘;5“ ﬁ’f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
Q',@o & ﬁ &5 als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
S gfﬁ éef 4 ist.
& 3¢ €

Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS - wonngebiuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? NI-2020-003433288
A ller:
Emprh[ungen des usstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich ¥ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . eschatzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in pusam | 88 | geschate | Kostenpro
. i i 1 usammennang nzei- (e eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten TR racer | imat: %2‘:;2‘2% )
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich beifunter:

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" sishe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E NERG I EA U SWE I Sfur Wohngebﬁude

gemél den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erldauterungen

' Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebédudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb#ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sieghe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW4rmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafBnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
volistdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfiilit
werden. Die Angaben dienen gegentliber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmallnahme
und der Einhaltung der fiir das GebZude geltenden verschériten
Anforderungswerte der EnEV.

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb3ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall ldngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb4ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb#ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



