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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bad Birnbach

Schone 1 Zimmer Wohnung mit groBRer Terasse und PKW
Stellplatz in Bad Birnbach

Objekt-Nr. OM-203370
Erdgeschosswohnung
Vermietung: 295 € + NK

Alois-Peter-Strafie 2
84364 Bad Birnbach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1991 Mietsicherheit 885 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 25,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Ol Badezimmer 1
Nebenkosten 60 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 40 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 100 €
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Objektbeschreibung

Die praktische Einzimmerwohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in
ruhiger Siedlungslage direkt in Bad Birnbach. Die Therme, der Golfplatz,
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen Minute zu Fuf3 oder mit
dem Auto erreichbar. Durch einen eigenen Bahnhof ist Bad Birnbach tber die Linie Minchen,
Miihldorf und Passau angebunden.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Wohnschlafraum mit neuer Kiichenzeile, auch ein
Waschtrockner ist hier enthalten, ein neu saniertes Duschbad und eine grofie Terrasse.

Neben der Terrasse befindet sich eine verschliefSbare Abstellmoglichkeit fiir Fahrrader oder
Gartenmobel die den Keller ersetzt. Alles ist barrierearm zuganglich.

Ein eigener PKW Abstellplatz befindet sich direkt vor dem Haus.

Die Bodenbeldge der Raume bestehen aus Fliesen oder Laminat. Die Wohnung ist mobliert mit
einem Ausziehbett, die Breite betrdgt 80cm oder 160cm, je nach Bedarf, einem
Kleiderschrank, ein Tisch mit zwei Stiihlen und einem Sideboard.

Der Bezug ist nach Vereinbarung méglich.

In der Nebenkostenvorauszahlung sind Posten wie Treppenhausreinigung oder Winterdienst
bereits enthalten. Die Haltung von Haustieren ist nicht mdoglich.

Gerne beantworten wir Anfragen mit vollstandigem Namen und Adresse. Fur eine
Besichtigung ist eine Information aus der ein der Mieth6he angemessenes Einkommen
hervorgeht nétig, au3erdem wird vor Abschluss eines Vertrages eine positive Schufa Auskunft
erwartet.

Bitte sehen Sie von Anfragen im Namen anderer Personen ab, eine Kommunikation fiihren wir
gerne direkt mit den Interessenten.

Ausstattung
Terrasse, PKW Stellplatz, Einbauktiche, moébliert.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Alois-Peter-StrafSe liegt in einem ruhigen Siedlungsgebiet direkt in Bad Birnbach im Béader
Dreieck Bad Birnbach, Bad Fiissing, Bad Griesbach im Landkreis Rottal-Inn.

Gute Anbindung per Bahn durch die Linie Mtinchen- Passau.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

www.ohne-makler.net/expose/203370

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
138,80 kWh/(m2a)
E

- Galerie
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Galerie
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Galerie
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