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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in dusseldorf

projektierte einfamilienhauser und doppelhauser in
dusseldorf

Objekt-Nr. OM-202992
Doppelhaushalfte

Verkauf: 987.500 €

Ansprechpartner:

schulz-projektentwicklung und ingenieuleistungen
Telefon: 0211 26171645

Mobil: 0172 6640337

40627 dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 360,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 200,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 40,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

top ausgestatte dhh in planung.

endgultige planung durch den interessenten !
Ausstattung

alles inkl. :

riesige garagen.-und hauszuwegung

riesige terrasse

kfw 40

warmepumpe

vorbereitung solaranlage

gehobene ausstattung

endplanung nach ihren wiinschen

INKL. GRUNDERWERBSTEUER UND NOTARGEBUHREN !!

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

wir sind erreichbar : taglich von 10°° bis 18°°
fiir informationen rufen sie uns bitte an.
Lage

sehr gute lage in dtisseldorf

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse

0,297 x 0,210 = 0,06 m*
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Grundrisse

0,287x0,210= 0,06 m?
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Grundrisse

0,297 x 0,210 = 0,06 m?
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Grundrisse

0,297 x 0,210 = 0,08 m?
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Exposé - Grundrisse

0,297 0,210 = 0,06 m*
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Exposé - Grundrisse

| 0420x0207=0,12m
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Telefon: 0211 /26171645 oder 01522 /9520614

1) Allgemeines:
Die Hduser werden nach den Anerkannten Regeln der Bankunst und den
DIN-Normen entsprechend gebaut.
Falls Abweichungen von den nachfolgenden Bau.und Ausstattungsbeschreibungen
durch behordliche Auflagen oder Anordnungen oder aus sonstigen Griinden
notwendig werden, bieiben diese vorbehalten, soweit sie den Wohnwert nicht
beeintrdichtigen und sich nicht wertmindernd auswirken.
In der Baubeschreibung angegebenen Preise verstehen sich einschlieflich
Lieferung, Montage und der gesetzlichen Mehrweristeuer, es sei denn, in der
Gewerke-Beschreibung ist etwas anderes gesagt!

2) Bauherrenleistungen:

Sollte keine andere schrifiliche Vereinbarung bestehen, setzt der Festpreis folgende
Beschaffenheit des Grundstiickes voraus: Ein waagerechtes Geldnde, mit ca 20cm
Oberboden in der Bodenklasse 3-4 ohne irgendwelche Bepflanzung, Gebdudeteile
oder sonstige Hindernisse, Zur Einmessung missen Grenzsteine vorhanden sein.
Die Zufahrt und der Bauplaiz miissen fiir schwere Baufahrzeuge befahrbar sein.
Das Grundwasser liegt nicht héher als 50cm unter dem Fundament. Kein
Hangwasser. Bodenpressung nicht unter 200 kN/gm. Kein hoheres oder tieferes
Gelande bezogen auf Strassenniveau. Nach Bodenbeschaffenheit geeignetes und in
ausreichender Menge auf dem Grundstiick lagerfahiges und fiir die Verfilllung
des Aushubraumes wiederverwendbares Bodenmaterial. Notwendige Entsorgung
dberschiissiger oder ggf.. Anlieferung fehlender Bodenmassen.
Alle behordlichen - sowie die Kosten der Hausanschliisse sind direkt vom Bauherrn
zu zahlen.

3) Erdarbeiten:
Bauplatz gelagert und nach Fertigstellung des Kellers der Arbeitsraum bei
Fignung mit diesem Boden wieder aufgefiillt. Im Festpreis eingeschlossen ist der
Aushub bis Boden klasse 5.

4) Fundamente:
Fundamente und Betonsohle werden gemdf} Statik erstellt, einschlieBlich Einlage
der Erdung nach VDE-Vorschriften und DIN 18013.

5) Keller:

Die Keller bestehen aus KSV vder Wu-Beton. Die g ten Winde erhaltenFugen-
glattstrich, wo kein Putz vorgesehen ist. Die Aufenwénde werden gegen seitliche
Bodenfeuchtigkeit isoliert. Die lichte Kellerhohe ist im Schnitiplan ersichtlich.
In allen Kellerra wird schwi ler oder Verbundestrich eingebracht. Die
Stahibetondecke wird gemdf statischen Berechnungen eingebaut. Im Keller werden
Stahl-oder Kunststoffenster mit Zweifachverglasung eingebaut. Die Lichtschichte
werden aus Kunststoff eingebaut einschl, der Gitterroste.

6} Geschossmauerwerk:

Fiir die Auflenwiinde der Wohngeschosse wird Mauerwerk aus Kalksandsteinen
oder Poroton errichtet mit Verblendschale aus Ziegel, bei einem Lieferpreis bis
600,00 EURO / 1000 Stiick und 56 Steine / gm oder Putzfassade. Tragende
Innenwdnde und Haustrennwinde werden gemaf Statik aus Kalksandsteinen erstellt.
Nichtragende Zwischenwdinde aus KS, Bimsbaustoffer oder Gipsdielen.

7) Decken: Alle Decken werden aus Stahlbeton gemdf Statik erstellt.

8) Dachstuhi: Der Dachstuhl wird aus Nadelholz GKL If nach statischen Erfordernissen erstellt.
Sparreniiberstinde und Sichtflichen der Gauben werden mit Nut und Feder-
brettern dunkel gebeizt verkleidet. Alle Holzteile sind nach den DIN-Vorschriften
imprdgniert.

9) Dacheindeckung:

Das Dach wird mit Dachsteinen auf gitternetzverstarkter Unterspannfolie
eingedecki. Die Seitenfliachen der Gauben werden mit Kunstschiefer verkleidet.
Die Regenentwdsserung wird ays 0,7 mm Titanzinkrinnen und Regenfallrohre bis
Sockeloberkante ausgefiihrt.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Telefon: 0211 /26171645 oder 01522 / 9520614

10) Schall-und Wirmedimmung:
Die Warmeddmmung wird entsprechend dem Warmeddmmnachweis durchgefiihrt.
Gemeinsame Giebel werden zur Vermeidung von Schalliiberiragungen von Haus zu
Haus zweischalig ausgefiihrt mit einer ca 4cm starken Mineraldimmung in der
vorgesehenen Lufischichr,
11) Treppen: Treppenldufe Stahibeton mit Belag bis zu einem Preis von 150 EURO/Stufe (z.B.,
Estrich mit Fliesen). Geldnder : Stahlharfe
12) Sanitirinstallation:
Kellergeschof 1 Waschmaschinenanschiuf
1 Fill-Entleerung im Heizungskeller
1 Schmutzwasserpumpe mit Pumpensumpf

Erdgeschof 1 Besuchertoilette mit Hénge-WC,
Handwaschbecken 45/28
I Kiichenanschluf

Dachgeschof 1 Bad mit Wanne, 1 Waschtisch ca 62-65 cm,
1 Héange-WC, 1 Dusche 90/90cm

Auflen I Garten-Wasseranschiuf

Die Ausfithrung ist wie folgt vorgesehen: Einrichtungen werden nach Winschen der
Bauherren wahlweise in den Farben ,, bahama” oder wweifl” geliefert.

Wannenkombination: Emaillierte Einbaustahlwanne, 170cm lang, Grohe-Einhand-
Mischbatterie®) mit Relexaflexschlauch und Exquisit-Handbrause, sowie Exenter
und verchromten Wannengriff aus der Serie Elegance oder Apollo der Fa. Keuco*).

Dusche: Emaillierte Duschtasse tiefform, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie
Erodisc*) mit Relexa Brausegarnitur, bestehend aus Wandstange,
Relexaflexschlauch, Exquisit-Handbrause und Seifenschale. Duschabtrennung
Standart bis 500,00

Porzellanwaschtisch: 65 cm breit, Fabrikat Villeroy&Bosch, Modell Luna*),
Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisc®), verchromter doppelter Hand-
tuchhalter , Fabrikat Keuco der Serie Elegance oder Apollo*), Kristallspiegel,
ca 60/40 cm mit Porzellanablage,

Porcellan-Hiinge-WC's: Fabrikat Villeroy&Boch, Geberit-Kunststoffspiilkasten mit
spartaste Unterputzausfithrung, sowie ein verchromier Papierhalter, Fabrikat
Keuko, Serie Elegance oder Apollo*).

Handwaschbecken: ca 45/28 cm, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisc*)
Jiir Warm-und Kaltwasser, Kristallspiegel, ca 30/40 cm und verchromter Handtuch-
ring, Fabrikat Keuco, Serie Elegance oder Apollo®).

Kiichenaustattung: Warm-und Kaltwasseranschiufl mit verchromten Eckventilen
und Ablaufleitung fiir die vom Bauherrn einzubauende Kiiche.

Heizungskeller: | Auslaufventil kalt mit Verschraubung, Abwasseranschiu zum
Grundkanal mit Ausgufbecken.

Waschmaschinenanschiug: Auslaufventil fir Kaltwasser sowie ein Ablaufsiphon.
Schmutzwasserpumpe: Pumpensumpf unter Kellerfuffboden mit einer Schmutz-
Wasser-Tauchpumpe an Schmutzwasserleitung angeschlossen.

Gartenanschlufi: Auslaufventil mit Schlauchverschraubung. Der Kaltwasserzulauf
ist vom Kellerinnern absperr-und entleerbar ohne Ablauf;

Entwdsserungsrohre aus Kunsistoff nach DIN, einschlieplich Mauerdurchfithrung.
(Schinutzwasserkandle im Aufengelinde einschlieBlich der Regenrohrkandle sind
vom Aufiraggeber auszufiihren),

Bewdsserungsrohre aus Kupfer nach DIN, deutsches Fabrikat einschl, Formteile

www.ohne-makler.net/expose/202992
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Telefon: 0211726171645 oder 01522 / 9520614

(Fittings) und Wearmeddammung ab Wasseruhr.

13) Heizung und Warmwasserversorgung:
Warmepumpe Lufi / Wasser, Fufbodenheizung

14) Putz-Estricharbeiten:

Alle Wohnrdume, sowie das Treppenhaus erhalten Maschinenputz auf Gipsbasis

nach DIN. Dachschragen und Holzbalkendecken werden mit Gipskartonplatien

versehen.

Alle Wohngeschosse erhalten schwimmenden Estrich nach DIN-V, orschriften.
15} Bodenbelag: In den Wohn- und Schiafrdumen Bodenbelug nach Wahl, Gesamtpreis nach

Mustervorlage pro gm 80,00 EURO.

Bad, WC, Kiiche und Diele erhalten Fliesenbelag auf schwimmenden

Estrich, Fliesenpreis 80,00 EURO/ gm.

16) Hauseingangstiir und Innentiiren:

Haustiir: Aus Kunststoffprofilen mit Metallkern als Rahmentire, Ausfachung 2-
Scheiben-Isolierglas. Falstiirprofil mit Gummilippendichtung. Das Tirblatt hat eine
von Innen verschrauble einbruchhemmende Driickergarnitur mif einem
Zylinderschlof und 3 Schiiissel. Wert 2.500,00 Euro

Innentiiren: Macore-furniertes Futter und Blant Profil-Gummilippendichtung im
Falz (ohne Anschlagschiene). Tirblitter 40 mm dick mit Umleimern versehenen
Wabenkostruktion, seidenmatt lackiert. Als Beschlige zweiteilige Binder, Alu-
driicker und EinsteckschloB mit je Tiir ein Buntbartschlissel. Wert 3 00,00 Euro

17) Verglasung, Fenster:
Wohngeschofe: Kunststoff mit 3 Scheiben-Isolierverglasung nach RAL und den
Bestimmungen der ,, Giitergemeinschaft Fenster” in Rosenheim. Beschlage als
Einhand Dreh/Kipp bei mind. einem Fenster im Raum verdeckt liegend, Sonst
Drehbeschiag oder Feststehend. Aufieilung und Gestaltung der Fenster nach
Zeichnung. Evil. Dargestellte Sprossen sind zwischen den Scheiben innenliegend.
Hebe-Schiebefensteranlage im Wohnzimmer aus 3 Kammer-Profilen.

18) Natursteinarbeiten:
Innen. und Aussenfensterbéinke aus Granit mit polierter Oberfliche(wenn nicht in
der Fliesen-fliche integriert). Aufenstufen im Eingangshereich aus Schieferbelag
bruchrauh.

19) Malerarbeiten:

Samtliche Wande und Schrdgen in den Wohnrdumen und Treppenhaus des Erd-und
Dachgeschofies erhalten einen Fliesanstrich.

Die Decken erhalten feingekirnten Binderanstrich. Alle Eisenteile erhalten einen
hellen Lackanstrich.

20) Elektroinstallation:
Fabrikat der Schalter: Gira(deutsches Markenfabrikat), Grofflichenprogramm,
Die Elektroinstallation erfolgt nach VDE-Vorschriften ab Hausanschiukasten mit
Zubehor und Zihler, Potialausgleich-Erdung, Erdung der Wanne und Dusche.
Ausstattung der Wohngeschofe insgesamt: 15 Brennstellen wahlweise an Decken
oder Winden, 10 Ausschaltungen, 5 Wechselschaltungen, 28 Steckdosen, 2
Rasiersteckdosen, | AuPenanschiuf als Brennstelle innen schaltbar, 1 AuBenanschi,
Mit Steckdose innen schaltbar. [
Kellerinstallation: (Feuchtrauminstallation); Anschluf und Verdrahtung der
Heizungsanlage, 8 Brennstellen, 8 Steckdosen, 1 Waschmaschinenanschiup.
Sonstige Ausstattung: Tirklingelknopf mit Zweiklang-Gong, Leerrohr fir Radio-
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Grundrisse

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Telefon: 0211 /26171645 oder 01522 /9520614

Fernseh {ohne Antenne) mit 2 Leerdosen, Telefonleerrohr vom Keller
gerade bis Dachgeschod mit 2 Leerdosen(Anschiufl ist vom Aufiraggeber zu beantr.)
1 E-Herdanschiuf in der Kiche. In jedem Wohn./Schlafraum Anschluss fir Telefon,
Fax, TV, Radio. 20 Steckdosen sowie 6 Br len zusdtzlich ke reutral,

21) Fliesenarbeiten: Die Ausfihrung erfolgt unier Beachtung der DIN 18155 und 18157 auf Sonderputz
geklebt oder in Mortelbett verlegt.
Bader und Toiletten werden deckenhoch gefliest.
Fliesenband in der Kiiche: 4 Reihen hoch, 20 Fliesen breit. Material 80,00 Euro

22) Rolliden: Ausfithrung als Unterpuiz wéirmegeddmmte Rolladenkisten, Rolladenp aus
Kunststoffeinschubprofilen mit seitlichen Fiihrungsschienen. Automatischer Guit-
aufroller fiir die Perlonfasergurte unter Putz oder alle Rolladen elektr. betricben,

23) Werkplanbesprechung:
Ergdnzungen und Anderungen der Baubeschreibung sind selbstverstindlich
maglich und werden vor Baubeginn in der Werkplanbesprechung vereinbart,
In dieser Besprechung erhlt der Bauherr ausreichend Gelegenheit, individuelle
Wiinsche zu vereinbaren. Danach werden die Vertrige mit den Ing, sowie den

ausfithrenden Firmen endgiiltig fesigelegt. Spdtere Anderungen sind dann nur noch
mit erheblichen Mehrkosten zu realisieren!

24) Schlussbemerkung: diese Baubeschreibung muss im Rahmen einer Zusatzhaubeschreibung in Bezug
auf das Objekt und ihrer personiichen Wiinsche erglingt und vervolistidndigt
werden !

Diisseldorf, den *) oder Gleichwertiges

Bauherrin /Bauherr Fachberater
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Grundrisse

Schulz-PrtIyaktethicklung
Tel : 0211/26171645 und Ingen 9"’“"5'""3"';‘,_,
14
01522 /9520614 Am Soestern 4
017276640337 o [ 40 547 Diisseldorf
axel1955@gmx.de o

AUFTRAG

Frau/Herr : Tel.:

Strafie: PLZ ; Wohnort :

als Bauherr, tibertrdigt der ., Schulz.-Projektentwickiung und Ingenieurleistungen GmbH” | nachstehend
Aufiragnehmer genannt, den individuell ausgehandelten Aufirag ,,Rohbau” fiir folgendes Bauvorhaben :

Bauort : Strafe : Nr.: Garage :
Haustyp : Dachneigung  Grad  Dachausbau : Spitzbodenausbay :
Grundbuch von : Gemarkung : Flyr : Flurstijck :

Aufiragnehmer Bankverbindung :

Wesentliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefiigte Baubeschreibung, die Zusarzbaube-
schreibung und die Planskizzen ( endgiiltige Planung durch den verantwortl, und bauleitenden Architekt 3
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelf wird).
1.) Der Festpreis inkl. der derzeit giiltigen Mehrwertstener betrigt :
EURO (i Worten : )
(in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )

Methrkosten aufgrund von Sonderwiinschen, Abweichungen gegeniiber Anlagen, hiherer Gewalt oder
Unmsténde, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im F estpreis enthalten.

Die Bezahlung wird wie folgt vereinbart : 1. Anzahlung 9,8 % =

weitere 9,8 % sind bei Beginn folgender Baustufen fillig; diese Abschlagszahlungen sind inner-
halb von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Erdaushub 5. Kellerdecke 8. Dachgeschofkranz  11. Zimmermann

3. Bodenpiatte 6. Erdgeschofkranz 9. DachgeschoPdecke — + Rest bei Fertig-

4. Kellerkranz 7. Erdgeschofidecke 10. Zwischenwdinde u. stellung
Treppen

2.) Der Zahlungsplan ist Grundlage der Festpreiskalkulation und wird unwiderrufiich anerkannt. Zahlungs-~
Jristen sind nur eingehalten, wenn die Zahlung am Tag der F alligheit dem 0.g. Konto gutgeschrieben ist.
Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfristen werden samiliche Arbeiten eingestellt.

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstandiger Begleichung der Schiufrechnung und
Méngelbeseitigung zu iibernehmen ( = zwolfie Rate)

4.) Vertragsgrundlage fiir das gesamte Bauvorhaben ist BGB in der Jeweils neuesten Fassung, soweit in
diesem Aufirag nichis anderes vereinbart ist.

5.) Der Bauherr bevollmdchtigt den Aufiragnehmer, alle das Bauvorhaben betreffende Mafnahmen zur
Rohbayfertigstellung des Hauses fiir den Bauherrn zu treffen,

6.) Unwirksamkeit von einzelnen Bestimmungen berithrt die iibrigen Bestimmungen nicht.
7.) Der Aufiragnehmer hat gegenitber den Handwerkern bis zur Schliisseliibergabe die alleinige und

uneingeschrdnkie Weisungsbefugnis.
8) Bezugsfertig : 9,5 Monate nach Fi ertigstellung der Kellerdecke.

Diisseldorf, den

Bauherrin Bauherr Fachberater
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Grundrisse

Tel. : 0211/26171645 Syt vdlekentuichuny
0152279520614 P
0172 /6640337 i
40 547 DUsseldorf
axel1955@gmx.de

DATEN s. ROHBAU

AUFTRAG

Frau/Herr : Tel.:
Strafie : PLZ : Wohnort :

als Bauherr, iibertrégt der . Schulz.-Projektemwicklung und Ingenieurieistungen GmbH", nachstehend
Auftragnehmer genannt, den individuell ausgehandelt Aufirag , I aushau’ fiir folgendes Bawvorhaben :

Bauort : Strafe : Nr.: Guarage :
Haustyp : freie Planung Dachneigung Grad Dachausbau ; Spitzbodenausbay :
Grandbuch von : Gemarkung : Flur : Flurstiick : .
Aufiragnehmer Bankverbindung : IBAN: DE

Weseniliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefiigte Baubeschreibung, die Zusatzbaube-
schreibung und die Planskizzen ( endgiiltige Planung durch den verantwortl, und bauleitenden Architekten,
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelt wird).
1.} Der Festpreis inkl. der derzeit giiltigen Mehrwertsteuer betragt :
EURO (i. Worten ; )
( in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )
Mehrkosten aufgrund von Sonderwinschen, Abweichungen gegeniiber Anlagen, hiherer Gewalt oder
Umstande, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im F. estprels enthalten.
Die Bezahtung wird wie folgt vereinbart ; 1. Anzahlung 9.8 % =
weitere 9,8 % sind bei Beginn folgender Baustufen fillig : diese Abschlagszahlungen sind innerhalb
von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Dachdecker S.Haustechnikrohinst. 8. Maler/Anstrich 11, Fliesen
3. Klinker ( oder Aufenputz) 6. Innenputz 9. Bodenbelag + Rest bei Uber~
4. Fensterayfimaf 7. Estrich 10. Innentiiren gabe

2.) Der Zahlungspian ist Grundlage der Festpreiskalkulation und wird unwiderruflich anerkannt, Zahlungs-
Jristen sind nur eingehalten, wenn die Zahlung am Tag der F. alligheit dem o.g. Konto gutgeschrieben ist,
Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfristen werden samtliche Avbeiten eingestellt,

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstandiger Begleichung der Schiufirechnung und
Méngelbeseitigung zu iibernehmen ( =zwélfte Rate)

4.} Vertragsgrundlage filr das gesamte Bawvorhaben ist BGB in der jeweils neuesten Fassung, soweit in
diesem Aufirag nichts anderes vereinbart ist,

5.) Der Bauherr bevollmdichtigt den Auftragnehmer, alle das Bauvorhaben betreffende MaSnahmen zur
Fertigstellung des Hauses fiir den Bauherrn zu treffen.

6.} Unwirksamkeit vor einzeinen Bestimmungen beriihrt die tibrigen Bestimmungen nicht,

7.) Der Aufiragnehmer hat gegeniiber den Handwerkern bis zur Schiiisseliibergabe die alleinige und

uneingeschrdnkte Weisungsbefugnis.
8) siche Pkt 8 Werkverirag , Rohbau”.

Diisseldorf, den

Bauherrin Bauherr Fachberater
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Grundrisse

Flachenberechnung Flidchenberechnung
Raum Flache (m?) Raum Flache (m2)
Flur 3,43 Flur 343
133 Biiro 34,85 —4— 11.55 Biiro 34,85
HAR & Technik ] HAR & Technik 741
A S o Do W s M M (R PYS L s e SeTTiC o By
Eoo Bt e W e
1 Keller Keller 1858 F
L : L
L Diele Diele 9,08
] e Gste WC 227 17
Garderobe Garderobe 3,87 o
= Koched &\E=sen Kochen & Essen 25,62 “‘,
e Wohnen Wohnen 2822 [
L Terrasse (50%) ! Terrasse (50%) 16,945 2
= h b
L TS s9| B Galerie 899| [
7 Kind 1 1467 | L Kind 1 1467 [
e Kind 2/ Biiro 1504 1 Kind 2 / Biiro 15,04 | [
L Bad / WC 8,16 [ Ead NG 818 ;]
§ Géiste / Eltern 17,28 | 4 Gasto/Elem 728
i o
! Ettern / Gliste 2079 | &4 Eltern / Géiste 30,79 [
& Dachterrasse (50%) 6.75| | A CEEHEEED () 675 L
o 1 DU/ WC 491
L DU / WC 491 / - =
- Ankieide 1083 ] A Ankieide 1083}
2 Dachterrasse (50%)| 10475 | 1 DochismaseGial]  10475) | 4
3 = ? 3 Flache Gesamt 283,48
" Flache Gesamt 28348 g 2
Optional T g 2
. o 51: ;:Tn; for VA AT T 24876 :7 Davon Wohnflache 24876 | L
r T /"1 i FEXT Y 2,99 b
I NS | L7 Y
- ] Optional Tor =
e gl o st [
[ —
g 7N 2 7,00 A 7.00 o (S ’ﬁ r
I// \\\ a6y 4 6.43° 175 41178 643 —— 36% | | /0
[EA—— 4 BN : - e R N7 |
e — il Y
N all e — — 7 AN
- 1 o <
1 4P 2L 91,00 2 |/ N E
=g ; N l\ — — Terrasse 3 T}
X 33,80 m?
LN Al
|/ N : 80,21 m? L g 8
S Bl
) o E i S— Nz (S
8 L | X f
] ) AN |
L 270N
m L4 \J
2,99 4 118° Wohnen i 1
2822 m? L. 2
o Wohnen =
ESY 26,84 2 [l
b
= E o
9,00 m? L
g H E
| r—— %
%t 9 E [ Gardercre T
16/576 k 48,15 bl b |8
Diele e
§ Caste WC Sarderato 6,31 m? R
¢ 227t 3,87 e | /I
Y H =S oy
= 4 I
= &
L Gaste WC 4 3
227 m? 2|
g H =
8 5
| Kochen & Essen Kochen & Essen a s I
Lot 25,62 m? 25,02 m? = N
o LN .
‘j»— L — T - - T ) £ 4
- 4 ; al | i 1 = i T T o
Lt kil o e S T E
_— — e L
I R L ki
& 7 g
A P &
L L
A i
M i
[8
|
=] el 356,72 m?
ﬂ
-
[l #M
i W = 108
365,32 m? L
Lt $
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Grundrisse

L 7.00 7.00 .
T T
365 186 417 4,405 Lr) v 4,408 LTS 1885 4 4368
2 2188 44 8 2t o B
%
< |2
8 <F e ]
L— 2
(I | Geste/Etierm =] [ T | i T
o) 17,28 me
L
p Eltern
16,01 m?
Bad / WC %
816m% g
b
|
- H
S
- S
. =
e Lutraum [ @210 FId ==
o 8.99m
< 16 §f
b i N
S = B 8
"W seprater & o
(. Rt
145° 21y 3.06° 1)) 153
F Y I | - “f
l_/ E
l "
o =
5
3
Kind 1 Kind 2 Baro Kind 2 / Buro
2 15,04 m?
14,67 m L Kindi 4 g
13,85 m? 10,65 m?
! E
. . . L
s | — I 1 I 1  ramsmssesu | j» e
90,68 m? 80,21 m?
36% 4 3,03 1754 3205 1S 297 ars Y
2 Tr TFY %# 329 36

356,72 m?

Q
1.06 »)

364,51 m?
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700 3 7.00 3
T i
% 36 ZOE——t7IT £ TPTR 422° 6.43° 369 4
= T ¥ g
k=
3 -
5
Dachterrgsse
20,95 m*
g
- T T T ol
P N i Dachterrasse
B L] 20,95 m?
w
s 4,91 m? 10,83 m? T K 7| | EE— -
N DUIWC Ankleideraum \/ — -
o'l e s |
R
[~ m Dachstudio 2 o
g
<
18,67 m?
i ﬁ
Y S
| Eltern / Géiste T I |
] 30,79 m? \/
&
N
Dachstudio 1 o
17,54 m?
o
B . g
s F i F 1 — 1 I q
8|
B 13,50 m2 13,50 m” B
& :
i Dadhisnases Dachterrasse ~]
63,30 m?
369 4 6.43° 173§ 78 6,435 36% 4
i ] ThT Tr
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T I =
ou/we T }=n=:’
430 m? Keller
19,56 m?
DU/WC
3,60 m?
Keller
16,11 m?
[T HAR &
Technik HAR &
7A1 M2 Technik
Ll j 6,75 m?
saam ||
i M

o Biro
4 3004 m?
P:m:r{ P=m=x{ ; { iﬁ:ﬁc:i
| |
l Abbsschung Abbischung }
| |
e B e " |

356,72 m?

///’/J
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m

0420x0,297=0,12

Strassenansicht

Seitenansicht
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Grundrisse

Raum

Wohnfliche | Nutzfiiche

m’ m*
Haus Links
KG
Wohnen/Arbeiten 34,12
Flur 2,76
Keller/Waschen 14,9
Technikraum 862
Ges. KG 3432 [ 2557
&3
Wohnen/Essen 39,33
Diele 752
Bad/WC 2,83
Kiiche 10,64
Terrasse 12,29
Garage 20,07
Ges. EG 7261 | 20,07
oG |
Kind 1 1231
Kind 2 11,73
Flur 328
Bad/WC 631
Eltern 18,03
Ges. 0G 51,66 | 0,00
oG
Studic 20,54
Ges. DG 2054 [ 0,00

=o2m

0420x0,297

4,75

12,00

2,40

175

3,618

13,02

Wohnen/Arbeiten
Afem

Wohnen/Arbeiten

M1z

[

Technikraum Keller/Waschen
862" 14.19m*

)

]

Keller & Waschen
14,19

£

Technikraum
862m

B 244 12 3,32 57 3,328 2 244
T i L il 1
345 | 6,12 | 345
+ +
6,50 l2 6,50
T

33

7,

75
T

618

3

N

| 89 |ad

Wohnfliche| Nutzfliche
Raum o i
Haus Rechts
KG
[Wohnen/Arbeiten 34,12
Flur 2,76
Keller/Waschen 14,19
Technikraum 862
Ges. KG 34,12 25,57
EG
Wohnen 26,42
Diele 752
Bad/WC 239
Kiiche/Essen 23,24
Terrasse 12,29
Garage 20,07
Ges. EG 71,36 20,07
06
Kind 1 11,71
Kind 2 12,29
Flur 328
Bad/Wc 631
Eitern 18,02
Ges. 0G [ 5161 0,00
G
Studio 20,54
Ges. DG [ 2058 | 000
T

Kellergeschoss
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012m?

04200297

Wohnfliche | Nutzfische

[ Wohnen/Essen 35,33

Diele 7.52

Bad/WC 283

Kiiche 10,64

Terrasse 12,29

Garage 20,07
Ges. £G 72,61 20,07
0G

Kind 1 12,31

Kind 2 1%73

Flur 3,28

Bad/WC 631

Eitern 18,03

Ges. 0G 51,66 0,00
DG

Studic 20,54

Ges. DG 20,54 0,00

4,00

12,00

L 89 )
Leo]

! 7,00

9.00

19,74
9,86 9.86
3.64 L 6,22 4 6,22 1 3.64
 ——
s 1 ;
Terrasse = 2 Terrasse
457 m* . 24,57
WF=1229 h A ° WF=1220
Garage Garage
20717 207
A A
I i
1
| | i
| i i
! Wohnenlessen Wohnen i t
‘‘‘‘‘‘‘ 3333 m* 2642 T
4 ‘
P 7
/
[ ] | <N
: ) | NA i
( ] \ ; \\\\\
N 3 |
[ et
Diele |
752m° [ ]
Kiiche . . Kiiche/Essen
10,84 m* { | B2Am
- A
" £ ]
If = i i
| | it
6,50 J2 6,50 |
L 336 ! 345 | 5,06 W 5,05 | 345 1 336 |
1 1 1 1

4,00
3,68°

Ju]
Jua)

4,45

£4,78%

3.61°
3.60°

=
—

Tt
16,89

2,40 17
T

¥

-
17

Wohnfléiche| Nutzfiéiche
Raum S i
[Haus Rechts
kG
Wohnen/Arbeiten 34,12

2,76 |
Keller/Waschen 14,19 |
Technikraum 8,62
Ges. kG [ 3812 [ 2557 ﬁ
G
[Wohnen 2642 |
Diele 7,52
Bad/WC 239
Kilche/Essen 2324
Terrasse 1229
Garage 20,07
Ges. EG 71,86 20,07
0G
Kind 1 1,71
kind 2 12,29
Flur 328
Bad/We 631
Eitern 18,02
Ges. 0G [ s161 [ o000
DG
studio 20,54
Ges. DG [ 205 | o000
[

| 89 |us|
4] 89 1

maommosommt

Seite 29/33

www.ohne-makler.net/expose/202992



Grundrisse

0,12m

0420%0,297

[ Wohnfféche| Nutzfliche
ot
[Haus Rechts
Wohnen/Arbeiten 34,12 o
Flur 276 [Wohnen/Arbeiten 34,12
Keller/Waschen 14,19 Flur 2,76
Technikraum 8,62 Kelter/Waschen 14,19
Technikraum 8,62
Ges. KG 34,12 25,57
[wohnen/Essen 39,33 EG
Diele 7.52 [Wohnen 26,42
Bad/WC 2,83 Diele 7,52
Kiiche 10,64 Bad/WC 239
Terrasse 12,29 Kiche/Essen 23,24
Garage 20,07 Terrasse 12,29
Ges. EG [ 7261 | 2007 Garage 20,07
06 i | L 13,02 Ges. EG 71,86 20,07
Kind 1 12,31 | : oG
Kind 2 11,72 6,50 2 650 | Kind 1 7
Flur 3,28 [ 2,81 i2 2,95% ,%\, 2,95% 12 2,8l Ll Kind 2 12,29
Bad/WC 6,31 Flur 3,28
Eltern 18,03 Bac/WC 631
Ges. 0G [ 5166 | 000 R Eltern 18,02
= - o Ges. 0G [ 5561 | 000
Studio 20,54 = oG
Ges. DG [ 205 | o000 Studio 20,54
—" GesD6 | 2054 | o0 |
- =, ) 560
- | d e
| Kind 1 ~
i ¥ 11 m -
S
o
B S
* BNy
9 3
o
®E
o
o
B
3
= L
-
o

B Obergeschoss
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o12me

0,420%0.287

13,02

Wohnen/Arbeiten 34,12

Flur 2,76
Keller/Waschen 14,19
Technikraum 862
Ges. K6 33,12 25,57
E3

Wohnen/Essen 39,33

Diele 752

Bad/WC 2,83

Kiiche 10,64

Terrasse 12,29

Garage 20,07
Ges. £G 72,61 20,07
o6

Kind 1 1231

Kind 2 11,73

Flur 328

Bad/WC 6,31

Eltern 18,03

Ges. 0G 51,66 8,00
oG

Studio 20,54

Ges. DG 20,54 0,00
Ges. Ha:

6,50

6,50 |

—ro

|Wohnen/Acbeiten 34,22
Flur 2,76
Keler/Waschen 14,19
Technikraum 862
Ges. K& 34,12 25,57
EG
Wohnen 26,42
Dicle 7.52
Bad/WC 232
Kilche/Essen 23,24
Terrasse 12,25

20,07

Ges. 0G [ 5161 [ o000

oG

Studio 20,54

Ges. DG [ 2054 | o000
Haus ]

Dachgeschoss
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Anhidnge

1. gesamtkostenkosten
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CHECKLISTE / KOSTENVERTEILUNG

- 40627 dusseldor

Grundstiickskosten :

Grundstiickspreis
ErschlieBung // Weg

Vermittlung

Grunderwerbsteuer

Notar / Gericht

Bauherrenleistungen :
Ing.-Leistungen :
Projektierung

Architekt

Statiker

Vermesser
Baugenehmigungsgebiihr

Hausanschliisse 1)

Hauskosten : 6,5x12,0
Kosten Rohbau
Kosten innenausbau

Kosten Abbruch (64.000,-)

Kosten AuBenanlagen

am weyersberg 8
GroBe in gm
vom Grundstiickspreis
6,50% vom Grundstlickspreis
2,00% vom Grundstlickspreis

Vorplanung, Bauantrag, Ausflthrungsplanung

Statik, Warmeschutz, Schallschutz, Bewehrungsplane

Preis in gm

360

360 0,00

379.750,00

360 40,00

Prifstatik

Teilung, Lageplan, Grobabsteckung, Feinabsteckung, Rohbauabmessung

Strom, Wasser, Abwasser, Telekom

je Doppelhaushalfte 31.000,00

Terrasse , Zuwegung

82.000,00

903.791,25

58 093 hagen

Euro

350.000,00
0,00
0,00

22.750,00

7.000,00

14.400,00

29.000,00

16.800,00

15.800,00

1.000,00

ca 5.000,00

245.000,00
250.000,00
31.000,00
inkl.

inkl.

reservierung

35.262,68

kaufpreis inkl. nebenkosten

987.750,00

76.000,00

24.500,00



