ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin Mitte

Bezugs-und Provisionsfrei hell & Zentral 3Zimmer DG-
Wohnung nahe Charite’, Minsterium, Bayer AG

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1996

7

3,00

71,20 m?
6,00 m?
Fernwarme
38.000 €
350 €

www.ohne-makler.net/expose/163175

Objekt-Nr. OM-163175
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 595.000 €

Boyenstr.

10115 Berlin Mitte

Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

1

Hoher als 5. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfrei ohne Provision direkt von der Eigenttimerin

In der 7. Etage, ganz oben im Dachgeschoss mit Stid-Ost Balkon und einem fantastischen
Blick befindet sich die 71,20m? grofie 3zimmer-Wohnung. Das Haus und die gesamte
Wohnanlage mit 95 Wohneinheiten entstand 1996. Das Herzstiick der Wohnung ist das grofle,
offene und vor allem lichtdurchflutete Wohnzimmer mit integrierter Einbaukiiche und Zugang
zum Balkon. Die Aufteilung ist optimal — zwei etwa gleich grofie Zimmer, eins davon mit
Ankleide und ein voll ausgestattetes Bad mit Wanne und Dusche. 2014 wurde die Wohnung
umfangreich saniert und hochwertig ausgestattet. Und auch im Sommer ist es Dank der
Rollladen angenehm kiihl in der Wohnung. Alles in allem die perfekte Stadtwohnung!
Description

On the 7th floor, at the top of the attic with south-east balcony and a fantastic view is the
approximately 71,20m 2 three-room apartment. The house and the entire residential complex
with 95 units was built in 1996. The heart of the apartment is the large, open and above all
light-flooded living room with integrated fitted kitchen and access to the balcony. The layout is
optimal - two roughly equal rooms, one with a dressing room and a fully equipped bathroom
with tub and shower. In 2014, the apartment was extensively renovated and equipped to a

high standard. And even in summer it is pleasantly cool in the apartment thanks to the
shutters. All in all the perfect city apartment!

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale:

- Hochwertige Einbauktiche in Wert von 15.000 EUR ist im Kaufpreis enthalten
- Aufzug von der 7. Etage bis in die Garage/Kellerraume

- Ankleidezimmer / Abstellkammer

- Voll ausgestaltetes Bad mit Wanne und Dusche

- Oberlichtfenster im Flur

- Tiefgaragen Stellplatz zzgl. 38000€

- Keller und Fahrradkeller

- Balkon mit Ausblick

- das monatliche Wohngeld inklusive aller Kosten und der Riicklage betragt 350€ fur die
Wohnung und 33€ fur die Garage

Features:

- High-quality fitted kitchen in the value of 15,000 EUR is included in the purchase price
- Elevator from the 7th floor to the garage / basement

- Dressing room / storage room

- Fully equipped bathroom with tub and shower

- skylight window in the corridor

- Underground Parking Space plus 38000€

- cellar and bicycle cellar

- balcony with view
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- the monthly housing allowance including all costs and the reserve is € 350 and € 33 for the
garage

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Kaufpreis

Die Wohnung wird Bezugs- und provisionsfrei direkt von der Eigenttimerin verkauft. Der
Kaufpreis betragt 595000€ inklusive der hochwertigen Einbauktiche und weiteren Einbauten
zuzuglich 38000€ fur Garagenstellplatz. Die Ubernahme kann nach Absprache und nach
notarieller Beurkundung erfolgen.

purchase price

The apartment will be sold direct and commission-free directly from the owner. The purchase
price is 595000 € including the high-quality fitted kitchen and other fixtures plus 38000 € for
garage parking space. The takeover can take place after notarial certification.

Lage

Die Wohnung liegt in der Boyenstr. in 10115 Berlin-Mitte. Sie wohnen direkt im Zentrum einer
der am schnellsten wachsenden Hauptstadte Europas. Vom Objekt aus erreichen sie Berlins
renommierteste Restaurants und attraktive Kultureinrichtungen in nur wenigen Gehminuten.
Bedeutende Unternehmen und politische Institutionen wie die Charite‘, Naturkunde Museum,
Bundeswirtschaftsministerium, Zentrale der BND, Bayer AG... mit einer Vielzahl von
Arbeitnehmern befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den Nah- und
Fernverkehr ist hervorragend. Durch den fuBlaufig erreichbaren Bahnhof Friedrichstrafie und
Hauptbahnhof, profitieren sie von den besten regionalen und internationalen
Verkehrsverbindungen der Stadt. Die direkte Anbindung an der Ring S-Bahn Wedding und der
U6-Schwartzkopffstr. ermdéglicht den schnellen Verkehr in Berlin und auch aufierhalb.

position description

Boyenstr. in 10115 Berlin center. You live right in the center of one of the fastest growing
capitals of Europe. From the property you can reach Berlin's most renowned restaurants and
attractive cultural institutions in just a few minutes. Major companies and political
institutions such as the Charite ', Federal Ministry of Economics, BND headquarters, Bayer
AG ... with a large number of employees are in the immediate vicinity. The connection to the
local and long-distance traffic is excellent. Thanks to the Friedrichstrasse train station and
the main train station, which can be reached on foot, you benefit from the best regional and
international transport links in the city. The direct connection to the Ring S-Bahn Wedding
and the U6-Schwartzkopffstr. allows fast traffic in Berlin and also outside.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Integrierte Kiiche m. Kochinsel
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Sitzecke
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Blick von der Sitzecke

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

2. Schlafzimmmer/Arbeitszimmer
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Galerie

Bad mit Wanne und Dusche

Bad mit Wanne und Dusche
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Galerie
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aktuallisierter Grundriss

Hausansicht/Strafie
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Galerie

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Ausschnitt aus der Flurkarte

D Lage des Bewertungsobjektes

Flurkarte
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Grundrisse

Gesamtfhacle) 4,22
He e floche
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Bai Riickfragen

kontakiicren Sic bitle:

ista Devtsehland GmbH ista Dettschland GmbH

ServiceCenter o2 s 5
A chie . Luxemburger 3. 1-45137 Fssery
Walter-Khn-Straflc: 4d Fostfach 103134 - 45021 Essen
04356 Leipzig vayw.lsta.de
Tel. 0201 50 7967 55
Ista Deutschland Gmbh - ServiceCenter | Walfer-Kihn-Stralie 4! 04356 Lalpzlg Fax 0341 55003 3550 Sitz der Sesellschaft, Essan
1B 3025 BFBO AS 8000 0081 S enargieauswersgistade AmSpeasmen IR
DVO07.19 1,55 Deutsche Post CF : Vorsitzandlr des Aufsichtrals:
) d Thomas Lemper
- K404 TI000005*
GeschalisTheon
homas Linrdcker (Yorsitzender)
Or. Dister Hackenberg
WEG Stevter-AIr. 112/5724/1154
- Ust-irNr DE3T4210299
Boyenstr. 41-45 EINGEGAPSEN
vertt. d. Bodenkentor
Liegenschaften GmbH 1 z i zmg
Kranzer Str.1/Hchenzolld. 133 v
14199 Berlin

Wichtige Unterlagen - Energieausweis far lhre Liegenschaft

Kundennummer 0005227459
Datum . _ ) _ 10.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, thnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kénnen. Das Dokument informiert ausfihrlich fiber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche und Jahr des jeweiligen Gebaudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
far die Beurteilung der Energieeffizienz Ihrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenzieilen Kéufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschiuss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu Gibergeben ist.

Auch in immobilienanzeigen missen wichtige Angaben aus dem Energieatisweis wie z. B.

+ Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

» Im Energieausweis genannte wesentliche Energietréger des Gebdudes

« Bei Wohngebéuden Baujahr des Gebaudes

+ Bei Wohngebduden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofem ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

« Bei Nichtwohngebduden miissen die Werte fir Strom und Wirme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir Inre Fragen auch persdnlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriiBen
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ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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Bei Riickfragen
kontaktieren Sie bitte:
ista Deutschland GmbH

ServiceCenter
Walter-K3hn-StraBe 4d

04356 Leipzig
Wichtige L gen - Energi is fiir Jhre Li Tel 0201 50 7967 55
. Fax 0341 55003 3550
Kundennummer ) 0005227459 encigieausweis@ista de

Datum I [171007,2019

Seite 2/2

= P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlauterungen

«  Gebiudenutzfliche
GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als Bezugsgroe fir die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebadudenutzfiache zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die
Gebaudenutzftache bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztam
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bej sonstigen Wohn-
gebéduden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden.

» Endenergieverbrauch
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden fur das

5 Gebaude auf der Basis der Abreéchnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von

Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebéudes.

« Leerstinde
Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschidge auf den Energieverbrauch vorgenommen werden mussen.
Daher kénnen die ausgewiesenen und die von lhnen Gbermittelten Brennstoffmengen
bei l&ngerem Leerstand voneinander abweichen.

» Primérenergieverbrauch
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fUr das Gebdude insgesamt ermitiglten
Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils singesetzten
Energietrager beriicksichtigen.

2184852/.000008,F. 2C02e00C 7000061
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Energieausweis fiir wohngebsude

gema den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1.18.11.2013

Py &
Std

BE-2019-002783064
Registriernummer 2
09.07.2029 13561223
Gltig bis Objekinummer Ista Energleauswels-Nummer '
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Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp
Boyenstrae 41-45 : 10115 Berlin
Adresse
Wohnungen Boyenstrafle 42-45
Gebavdeteil
1986
Baujahr Geb3ude
e :
Baujahr Wirmeerzeuger 34
95
Anzahl Wohnungen
5.651,40 m?
Geb3udenutzflache (An)
Fern-/ Nahwérme
Wesentliche Energietriger fiir Helzung unc Warmwasser #
keine _ keine
Art der erneuerbaren Energien

Z nach §19 ErEV aus der Wohnfléiche ermittelt

Art der Liiftung/Kihlung Fencterliiftung

[[1 Schachtitftung

Anlass der Ausstellung des Energieatisweises
| | Neubau [ Vermietung/Verkauf

Gebégudefote
{freiwillig)

L | Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung
] Lufturgsanlage ofine Wirmerlickgewinniung

) Modernisierurg (Anzerung/Erweiterung]

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Verwendung der erheuerbaren Energien

] Anlage zur
Kiihiung

{4 sonstiges (frelwillig)

Die engrgetische Qualitit eines Gebiiudes kann durch die Reréchnung des Energiebedarfs unter Annahme von stancardisierter:
Rancbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitte't werdén. Als Bezugsfliche dient dle energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel ven den allgemeinen Wohnflackenarigaben unterscheidet. Dle
angegebenen. Vergleichswarte sollen iiberscrligige Vergleiche ermdgiichen (Erlauterungen siehie Seite 5).

Energicausweises sind die Modernisierurgsempfehlungen (Seite 4).

Teil des

[[] Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Ererglebéedarfsausweis). Cie
Ergebnlsse sind auf Seite 2 dargestellz. Zusatzliche Inforrhationen zum Verbrauch sind freiwillig,

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage vori Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energievarbrauchsacswels).

Die Ergebnisse sind auf Seita 3 dargestelit.

Datenerhabung Bedarf/Verbrauch durch B4 Eigentiimer _] ussteller

[} Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat baigefiigt (fraiwiliige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angabén im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb3uge
oder den ohen bezelchneten CebZudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen lberschldgigen Vergleich von

Gebduden zu erm3glichen.

Auss‘ue-lie.;
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strafte 4d 10.07.2019

Fh e

04356 Leipzig

1} Datum der zngewendeten EnEV, gegeberianfalls anpewendefen Anderungsveiordnuag zar knkv
2) Bei niciat rechtzeitiger Tuteilung der Registriarnumaner (§ 1/ Absaiz 4 Salz 4 upd EREV} il das Datum dar
Antragsteitung einzutragen; die Registriemummer st nach deren Singang nachtrdpllch elnzusetzen,

www.ohne-makler.net/expose/163175

Datum, Unterschrift ces Ausstellers &

%) Nehiachangaben méglich
4) bel Wirmenetzer Baujanrder
Dresgabestation
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Grundrisse

leauswWels fir Wohngebiude

gemah den §§ 16 . der Energiesinsparnverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

nummer 4

Registriz

KWhim®a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

KWhiim®-a}
Sigr Enargienedarfaberachnungan. dates Varishren
'swert - kwhefm?z) Anfordesungswart - kwisim?a) [T} verfahren nach DINY 41086 und DIN Y &
Eriergetische Qualitit der Gebiudehiile M- {71 verfahren naci DiN V 18595

et Anforderungswart W/im*a) Régelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

lsz-Wert
ntachimngen ~ach § 2 Absatz 2 EnfV

singehaltan

Soim zcehistz {bei Neubau!

SolEE e PO
Mutzung ereuerba 4 Kubhg

Wanme- und Kaltabedarfs auf Grund dis Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzas {FE\WArmel)

Art: ’ " Deck ungsanteit: %

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnabme nach § 7 Absatz 1 ummer 2
EEWErmeG erfiiite.

1 cien

Artten Anforderungswerte der EnfVcind
haleri.

cf

A

e in Verhindung rmi- § 8 FEWS ; % ] i i
me.rj Eei’bm{iuf;,g lT' §8 FEnsrmeC‘n’QI % ieeinsparverordnung s Fr die
versergnflen Anforderungswerie der EnzV s fs urtesschiedliche Vorfatwen zu, di

esanders wegen
egebenen Warta

singshalter, -nslb

erungswerl
renergiebedarf:

5

g
spezifische Werte
Ay, die

thdzs,

kM 2 fimda}

SV pro Quadratmeter Gebiuden:
! 57 als dig Wohnldche des G

3} fro

Angate:

des 18 Abs:

ionitaus

Seite
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L
Energieausweis fiir Wohngebiude 30

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2019-002783064

Registriernuramer

E:Mé .'-"g”'
L3

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
106 KWh/(mz-a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
137 kWh/{m*-a)

Pilichtangabe filr 'mmobilienanzeigen
B 2

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 105 cwhim?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraurn ; Energietriger ¥ i :rlliet?;;— Energieverbrauch Waﬁfﬁ;‘sser Anteil Heizung; Klima-
; © faktor [kwh} tkwh] [kwh] : fakdor

von bis , i ' 5
01.01.16 | 31.12.18 Fern-/ Nahw#rme i 1,30 1.782.951 444,092 | 1.338.859¢ @ 1,16

vergleichswerte Endeneérgie ' '

Cle medefihaft ermittelten Vergleichsiwerte beziehen sich
aur Gebaude, in cenen die Warme fr Heizung uind
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3i:de bersitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit fern- oder Nahwiérme
beheizten Gebiudes verglichen werden, Ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerar
Erergieverbrauch als bej vergleichbarer: Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zir Frmitiung des Energieverbrauchs ist durch gie Energiseinsparvarcrénung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezfische Werte pro Quadratmeter Gebaudenstzflache (by) nach der Energiceinsparverordnung.. die im Aligemeinen graRer ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichlichie Energieverbrauch siner Wohnung oder elnes Geh3dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinftusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Lnergjeverbrauch ab.

2718485 2E,000003/P.CODECDODTI0034

1) siehe fuBncie 1auf Selte1des Energleauswelses 2) siche Fuinole 2 ayiSeile 1des Enrgieausvieises
dszuschlage, warmwasser oder Kithipauschale in kwh - 4) EFH: Finfamilienhaus, MFH: Mehrfamitierhaus

3 gegeb {15 auch L
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Energieausweis fir Wohngebsude L

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {(EnEV} vom 118.11.2013

BE-2019-002733064

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Maodernisierung

© MalBnahmen zur kostengﬁnsﬁgenVerhesserun‘gderEnergieefﬁzianzsind ' U r‘_ﬁﬁgliéh [ mchtmﬁglid'\‘

. Empfohiene Medernisierungsmalinahmien

ermpfohien (freiwillige Angaben}
i N Bau- oder Ma&nahmenbeschrelbung In in als , geschitzte | geschatze
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammennang | Einzel- | Amortisa- Kesten pro
i mit grolSerer mal- ticnszeit aingesparie
Modernisierung | nahme Kilowatt-
‘ stunde

Endenergie

O jE'D_D_D-j Cioo
njojc|loapiocio o

O weitere Empfehiungen auf gesons’értem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehhiungen fiir das Gebiude dienen lediglich der information.
Siz sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir elne Energleberatung,

Genauere Angaben 2u den Empfehhingan sind
erhiltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben miglich.

Erganzende Erfduterungen zu den Angaben im Energieausweis {angaben freiwillig)

g
g
<Y
g
g
3
=
E
8
3.
I
1=
=
=
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3
3
g
3
:
5

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieavsivieises 2} siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieauswelses
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Energieausweis fiir wohngebiude

- e

150

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom " 18.11.208

Erlduterungen

Angabe Gebiudetail—Seite 1

Bzi Wohrigebduden, die zu elnem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohrzwecken genuizl werden, ist dic Ausstcliung
des bnergleauswe:scs gcmalS demt Muster nach Aniage € aut
den Geb3udeteil zu beschrinken, der getrénnt-als Wohngebau-
de 7u behandeln ist (siehe im Einzeing: § 22 EnEV). Dics wird im
niergicausweis durch die Angabs Gebiudeteil” deitlich ge-
macht,

Erneuverbare Energien — Sefte 1
Hler wird darTber informied, woflr und n weicher Art erneu-
erpare Energien genutzt werden, Bei Meubaiten enthék Seite 2

‘Angaien zum SEWirmed) dazo weitere Angaben.

Ensrgiebedarf - Seite 2

Der Frergiebedar? wird hier durc?y den Jahres-Primarznergie
bedar! und den Enderergizbedart dargestelit. Diese Angaben
werden rechnesisch ermiftait. Die angegebenan Werte werden
aut der Geundage der Jauunletldgen baw. gebdudebezogenar
Daten unc unter Annshme von standardisierten Ranribeding-
ungan (zB. standardisterte Kimadaten, definiertes Nulzerve
halten, standardisierte Inneniemperatur ung innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So [dsst sich die energefische Qualitat
Ges Geb3udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage Seur leilen, Insesondere wegen der standardisiertan
kandbedingungen erlauben die angegebenen Werte keirie
Riickschlilsse auf den tatsdcrilichen [nﬂ'alme:bwu.])

Pamarenergiebedarf — Seite 2

Cer Primsreneigiebedarf bildet die Energieeffizienz das Gebdu-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Fndenergie auch die soge-
nannte Varkstte” (Crkundung, Gewitnung, Verteibung, Um-
wardlung) der jewcils cirgesetzien Energiztriiger (2B Helzdl,
Ges, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kiziner Wert sig-
| naliciert einen geringen Bedasl und darmit gine hohe Energie
effidienz sowie cme die Ressourcen und die Umwelt schonenda
Energienutzunig. Zusitzlich kdnnen die mit dem Tnargiebedar(
veroundenen CO2-Emissionen des Gebiudcs freiwilig angege
Yen werden.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiilie— Seite 2

Argegeban ist der speritische, aut die warmelberlragende

Lm"a;sung;flénh» bezogens Transinssionswirmevariust (For

* melzeichen in der E1EV: HT'). & beschieibt die durchschnitt-

i Bcre energstische Qualit3 a =ubenra5&nden Uin-
Tassu“gsﬂachen (AuBeminde, Decken, Fenster etc} eines Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert e'nen guten baulichen
Wirmeschutz, AuBerdem stellt die [nCY Anfordf—mugsm 2n
den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Jberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergicbedarf —Seite 2

Der Endenergieledarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechneta, jahriich benéigie knergiemenge flr Heizung, LUf
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
darcklima- und Standardautzungshecingungen errechnet und
i<t ein Indiator filr die tnergiecffizenz cines Cebdudss und
seing: Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Snergie-
merge, die dem Geb3ude unter An~ahme vor standardisierten
Bezingungen und umzer Ferteksichugung der Energisverlusts
wugefthrt werden rouss, dam'’t die stardardicierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedar® und die nctwendige Liflung
sichergestel!t werden xonnen. Ein kicine: Wort signalisiert ei
rengeringen Bzdarf und damit eine hohe Energleeffizleny,

1) skiehie FuBnote ¥ aidf Seite 1 des Frergieausweises

www.ohne-makler.net/expose/163175

Angaben zum EEWErmeG - Seite 2

Nach derr: EEWarmeG miicsen Neubauter in bestimmtem
Umfang erneLerbare Fnargien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. I dern Felo ,,Anga':-en zum EEWErme
sing ke Art der eingesenzten erneuerbaren Fnergien unid der
prozentoale Antell der Pflichterfiiliung abaulesen. Das Fel
(ErsatzmaBnahmen” wird susgefllt, wenn die Anforderungen
Jes EEWErmed teilweice oder volisti-dig durch MaBnahmen
zur Einsparung von £ Enargie afllit werder, Die Angaben dienen
aegeniiber diet zu>la'~ulg~l* Behdrde als Nachweic ces
Umfangs der Fflichterflllung durca die Freatzmainah™e und
der Elnbaltung der 0r das Gebaude gelenden verschérften
Anforderungswerte def EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gehiuge
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserko
Hetzxostenverordnung vder asf Grund anderer geel
brauchsdsten ermittel. Dabej werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamnten Gebiudes und nighi der ginzelnen Wohn-
einhe:ten zugrunde gelegs Der crfasste Energieverbravch flir
ciz Keizung wird anhand der Kenkreten Grfichen Wetterdaten
und mitallfe ver Kiimatakioren auf einen deutschiandweien
Wittelwert umgerechinet. So filhrt beisplielsweise éin hoher Ver-
brauch in éinem einzelnen harren Wister nicht zu einer
schilechteren Beurteiiung des Gebdudes, Do Endencrgiever-
brauch giotl Hinweiss aut di enzrgetische Quaiitat des Gebdu-
des und seiner Heizungsanlage. Fin kletrer Wwert alisiert ai-
nen geringen Verbrauc. Ein Rickschiiss auf den kun‘rtlg zier-
wartgnden Verbrauc ist jecoct nicht miglich; inshesandere
kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiien stark
differteren, weil sia vori der “age der Wohneinheiten im Gebau
de, von der joweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner sbhingen:
1™ Fali fangerer Leerstinde wird hicefir ein raucchaler Zu
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Infaresse der Vergleichbarkzil wird bei dezen-
trales, in der Regel eleklr betricbienen Warmwasseran-
!dgcn der zypische Verbrauch Uber elnie Pauschale berficksich-
tigt: Gieiches gilt fir dan Verbrauch von everv.aell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und imwiewelt gie genannten
Pauschalen n die .,‘f:xssung eingegangen sind, ist der Tabelle
Nerbrauchserfassung™ zu entnehmen.

g"eter Ver-

Priméarenergicverbrauch —Seite 3
Der Primérene:gieverbrauch geht sus dem flir das Getiude
insgcsamt ermitteften :-cﬂnerglp\lerhrauch hervor. Wie der
PI’vI‘F?fPﬂPI’EIétharT wirc er rriznilfe vori Umnrechnungsfak-
toren ermitlelt; die die Vorkette der jeweile eingesetzien Tner-
gictrager verficksichtigen.

Pilichtangaben fiir immobilignanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der FnFV hesteht die flichi, in immehbilicrenzeigen digin
§ 182 Absaiz | genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forcerlicher Angaban sind dem “nergieausweis zu entnehien,
Jje nach Ausweisart der Seite 2 oder .

Verglcichswerte - Seite 2und 3
Die Vergleidhswerte auf Endenargieebene sind morzilaaft er.
mitzelts Werte und sollen lediglich Anhakispunkte fir grobe
vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer
ten anderer Gebaude sein. £s sind Sereiche angegelen, inner-
halt derar urgefihi die Werte flir die einzelnan Vergleichs-
katagorien tiegen.
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