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Exposé

Erdgeschosswohnung in Reichenbach

Ruhige 2,5-Zimmer-Wohnung mit Gartennutzung

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1897

3

3,00
76,20 m?
18,60 m?
Gas

90 €

100 €

www.ohne-makler.net/expose/138562

Objekt-Nr. OM-138562
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 390 € + NK
Telefon: 0172 9007460

08468 Reichenbach
Sachsen
Deutschland

Summe Nebenkosten 190 €

Mietsicherheit 1.200 €
Ubernahme sofort

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Direkt vom Eigentiimer, deshalb ohne Provisionen, steht zur Vermietung eine helle und
freundliche, sehr gepflegte 2,5 - Zimmer Wohnung im Erdgeschof3 eines 3-Familien-Hauses.
Sie betreten die Wohnung tiber den Eingangsflur, von dem aus Abstellraum, getrenntes WC
und Bad zuginglich sind sowie die Wohnktiche. Von der 24,8 m? grofien Wohnktiche gelangt
man ins 20,4 m? grofe Wohnzimmer und von dort ins 17 m? grof3e Schlafzimmer.

Zur Wohnung gehort ein weiterer kleiner Abstellraum neben der Hausttlire sowie ein 18,6 m?
grofer Kellerraum.

Der Hausgarten ist zur allgemeinen Benutzung aller Mieter, ebenso die Gartenhtitte fiir
Gartenmobel und Fahrrader.

Ausstattung

Das Haus Eisenbahnstrafie 26 wurde 1897 als kleine Fabrikantenvilla erbaut und 1993
grundhaft saniert, einschlieflich Warmedammfassade.

Die Anlage und die Wohnung wurden uiber die Jahre gut gepflegt. So wurden in der Wohnung
die Laminatbdéden 2022 erneuert .

Die Heizungsanlage wurde ebenfalls 2022 von einem alten Gaskessel umgestellt auf einen
neuen Brennwert-Gaskessel.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Beziiglich Besichtigungstermin oder Ubergabe persénlicher Unterlagen fiir den Mietvertrag
(Selbstauskunft, Einkommensnachweise, Mietschuldenfreiheitsbestatigung, Schufa-Auskuntft)
kontaktieren Sie bitte zuerst die vor Ort beauftragte Hausverwaltung Seifert unter

Tel. 03765/14845
und bei weiteren Fragen den Eigenttimer unter 0172/9007460.

Lage

Reichenbach im Vogtland - gelegen zwischen Plauen und Zwickau - ist eine mittlere Kleinstadt
mit ca. 25.000 Einwohnern. Als Grof3e Kreisstadt verfligt sie tiber biirgernahe Behoérden, ein
Arztehaus mit zahlreichen Fachérzten und samtliche Schulen. Die Dittes-Grundschule ist ca.
0,5 km von der Wohnung entfernt, Gymnasium und Berufsbildungszentrum ca. 1,5 km,
aufierdem liegt in der Innenstadt die Weinhold-Oberschule. Zahlreiche Kaufmarkte (z.B.
Kaufland ca. 1,5 km und gegentiber hiervon Lidl) sowie Einzelhandelsgeschafte in der
Innenstadt (1,5 km) runden das Angebot ab. Drei Baumarkte, drei Tankstellen und
Autohauser fast aller grofer Marken sind in Reichenbach als Zentrum der Region vertreten.
Das Oberreichenbacher Freibad ist ca. 0,5 km entfernt.

Verkehrstechnisch verfligt Reichenbach tiber einen eigenen Autobahnanschluf3 an die A72 am
Gewerbegebiet Kaltes Feld, einen Bahnhof und ein Busliniennetz innerstadtisch und in die
Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 135,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Strafienansicht
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Garten

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnktuiche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Flur

Bad
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis (tiberholt)
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ENERGIEAUSWEIS . womgeniuce

gemanR den §§ 16 ff. Energ

Gultig bis: 09.11.2030

Gebaude
Gebiudetyp

we

ee

insparverordnung (EnEVivom ' 18. November 2013

Registriernummer * SN-2020-003417279

Mehrfamilienhaus

Adresse

Gebaudetail

Baujahr Gebaude °

tisenbahnstralie 26, 08468 Reichenbach

Baujahr Warmeerzeuger *

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzfidche (A,) 2878 m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentiiche E“argséEfager Hr . o é A T}
3 ZIUgas
Heizung und Warmwasser * i . e
Erneuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Liftung / Kihiung X Fensterliftung T Luftungsaniage mit Warmeruckgewinnung [0 Anlage zur
Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kahiung
Aniass der Ausstetiung . Neubau [ Modernisierung ! Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verksuf (Anderung !/ Erweiterung) (frewwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualita:
standardisierten

Wohnfldchenangaben

e

Randbedingtingen
zugsfidche dient die energetsche Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel

nes Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
oder durch de Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
vorr den aligemeinen

urterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-

chen (Erléuterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergsbnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit {Energie-

verbrauchsausweis). Die ¢

Datenerhebung Bed

- Dem Energleausweis sind zusa

arfiVerbral

isse sind auf Jeite 3 dargesisiit

ich durch X Eigentumer T Aussteiler

tzlic

ne Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.

L=

einen Uberschiagigen Verg

Aussteller:

Datum der angewendeten Entv
der Registriermummer (§ 17 Absa
Eingang nachtragtich einzus

szen

Huofigenroth Scftware H3
Lizengiad fir BRUNATA A

isick

- RRI
s METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. M.Eng. (FH) Hannah Kulakow
Aidenbachstralle 40

ge

ediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das

Der Energieauswels ist lediglich dafur gedacht.

@Qa%"
10112020 )

Aussteliungsdatum

von Gebauden zu ermoglichen

NATA

i wme = 8

81378 Munchen

Unterschrift des Aussteliers

sepenenfalis angawendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bel nicht rechizeitiger Zuteilung
4 Satz 4 und 5 EnEV) 1t das Datum der Antragsteliung einzutragen, die Registriemummer ist nach deren
Menrfachangaben mogiich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS womgesse

gemaf den §§ 16 ff. Energlesinsparverordnung ;EnEV) vom' 18 November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer * SN-2020-003417279 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m? a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ist-Wert kWhiim? 8] Anforasrungswert KWhiim?-ai 1 Verfahren nach DINV 21088 ung DIN V 47C1-10
Energetische Guaiiat der Gebsudeniyie H- T Verfahren nach DIN V 185802

Ist-VWert Wi{m? ) erungswert WWim? K) 7 Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (pe Neuhzu)  eingehalten [J Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabs in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergieichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckurgsanteil: %

Ersatzmaftinahmen °

Die Anforderungsn des EEWdE mel werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erflilil.

T} Dienach § 7 Absalz 1 Nummar 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte cer EnEV sind
eingehaiten

O Die in Verbindung mit § 8 EEWar Eriauterungen zum Berechnungsverfahren

"G_’i’f’:?’ﬁe“ Anforderungswerte der EnEV sind Die Energleeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Angenaien unterschiedliche Verfanren zu. die im Einzeifall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebecart kWh/(m? a) eriauben die angegebenen Werte keine Ruckschilisse auf den tatsachlichen
Verschérfter Anforderungswert  Energieverbrauch Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetiscne Quaiitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,), die im

Gebaudentiie H. Wim? K} Aligemainen grofier ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

sighe Fulnote 1 auf Seite 1 d
nur be! Neubau sowie bel
¢ nur bei Neubau im Fail der Anwendung vor

WSWEISEs “ siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ' frewwillige Angabe
1 Fail ges § 16 Apsatz 1 Satz 3 EnEV © nur be: Neubau
§ 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH. Emfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Holigenroth Soltware HS Vertrauchspass 33 ¢




ENERGIEAUSWEIS « vomsessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, Navember 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * SN-2020-003417279 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
1850  kWhi(m®a)
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

2035 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

. 185,0 kKWh/(m?-a)
1Pﬂlchtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser

. fimar- | .
Zetraur s . i'_"rff‘ Energieverbrauch :ﬁ#_arf:?;:‘" | Anteil Heizung Kiima-
. 3 gnaige- - t wassEr s », "
won bis taktor- {rWhj KWh) K] faktor
Q107 2017 30 06.2020 Erdgas E 1.10 , 148584 40314 108270 1,00

Die modetihait ermittelten Vergieichswerte beziehen sich
auf GCebsude. in denen Warme fur Hsizung und
Warmwasser durch Heizkesse! im Gebdude bereitgestalit
wird

Sofl ein Energieverbrauch. eines mit Fem- oder Nahwiirme
beheizien Gebdudes verglichen werden. st zu beachien
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % genngerer
Energieverbrauch als bei vergieichbaren GCebsuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittiung ¢
spezifische Werls pro Quadr
Wonnflache des Gebsudes
Witterungseinfiusses und sich anden

Energieverbrauchs st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
Gebaudenutzflache (A, ] nach der Energieeinsparverordnung. die im Aligemeinen groller st als die
liche Energ everbrauch éiner Wonhnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
sen Nutzervernaliens vom angagebenen Energieverbrauch ab

sighe Fulinote 1 auf Sete 1 ergisausweises * siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfaiis auch Leerstandszuschlage Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH Einfamillenhaus, MFH. Mehrfemilienhaus

Hotgenroh Software =3 Verbrauchspass 3 3 80




ENERGIEAUSWEIS . womgeseuce

gemaR den §§ 16 ff. Energiecinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer ’ SN-2020-003417279

Empfehiungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

Mallnahmen zur kostengltnstigen Verbesserung der Enargiesffizienz sind X moglich T nicht maglich

Empfohiene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

! geschatzte

Bau- oder MaRnahmenbeschraibung in | in [ oals . . Kostenpro

e Anlagenteile ginzelnan Schritten | Zusammenhang E%nzgl— | ﬁ%ﬁfﬁ eiggteziﬁgﬁe
mit grofderer mafR- | - lowat
Modernisierung | nahme | UONSZet | gnae

e : Endenergie
1 | Angaben empfiehit es O X

3 1zung zu prifen in Hinblick
aut nydraulischen Abgleich, moderne
Pumpenregelung, Einbau von neuen
mostatventilen, Austausch des
Kesseis bzw, Brenners

2 | Fenster | Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es & X
! h. die energetische Qualitat threr
enster zu prifen.

!

; k

weitere Empfehlungen suf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempieniungen fur das GebAude dienen lediglich der Information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empishiungen sind | BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
erhaltlich beifunter Aidenbachstralie 40, 81379 Munchen

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfeniung erfolat ohne Durchfiibrung sines Vorortermins durch den Aussieller unc ausschliellich
aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Flr die Feststeliung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit maglicher ModernisisrungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin it einem
ortsansassigen Energieberater

" siehe FuBnote 4 auf Seite 1 des E nergisausweises “ siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software H8 Verbrauchsoass 3.3 A0
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