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§ 11

Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so ha-
ben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevoll-mich-
tigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der be-
rechtigt ist, fiur sie Willenserklarungen und Zustellungen,
die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entge-

genzunehmen und abzugeben.

§ 12

Entziehung von Wohnungseigentum

Abweichend und erganzend zu der gesetzlichen Regelung wird

bestimmt:

1. Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums
liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentimer mit der Er-
fillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kosten-

tragung langer als drei Monate in Verzug ‘ist.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu
ungunsten samtlicher Mitberechtigter verlangt werden,
sofern auch nur in der Person eines Mitberechtigten die
Voraussetzungen fiir das Entziehungsverlangen begriindet

sind.
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§ 13

Versicherung, Lasten und Kosten

Fur das Wohnungseigentum und das gemeinschaftliche

Eigentum als Ganzes sind folgende Versicherungen ab-

zuschliefBen:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der ge-

setzlichen Haftpflicht des Grundstilickseigentiimers,

b) eine Gebaudefeuerversicherung,

c) eine Leitungswasserschadenversicherung,

d) eine Versicherung gegen Gewdsserschiden,

e) eine Sturmversicherung mit Einschluf der An-

tennenanlage,

f) eine Glasversicherung fir gemeinschaftliches

Eigentum.

Die Sachversicherungen zu b), c¢) und e) sind zum glei-
tenden Neuwert und soweit mdglich, durch Zusatzversi-
cherungen bis zur HOhe des Wiederherstellungsaufwandes,

die Versicherungen zu a), d) und f) in angemessener
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Hohe, abzuschlieBen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften und der Ab-

schluB der Versicherungsvertrage obliegt dem Verwalter.

Der BeschluB uUber den Wechsel der Versicherungsgesell-

schaften bedarf einer 2/3-Mehrheit.

Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, nach MaBgabe
der folgenden Bestimmungen Beitrage zur Deckung der

laufenden Bewirtschaftungskosten zu leisten.
Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) den Betriebskosten:
wie den laufenden Offentlichen Lasten des Grund-
stiicks,
den Kosten fur die gemdB Ziffer 1 abzuschlieBenden
Versicherungen, den Kosten der StraBenreinigung, der
Mullabfuhr, der Hausreinigung (soweit'diese nach der
Hausordnung nicht von den Wohnungseigentumern selbst
durchzufuhren ist), der Gartenpflege, der Entwidsse-
rung, der Schornsteinreinigung, der Wasserversor-
gung, der Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung, den
Kosten zur Gebrauchserhaltung der Zentralheizung,
den Kosten fir den Hausmeister und den sonstigen

Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung
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des Grundstiicks unmittelbar zusammenhdngen und not-
wendig sind sowie den Heizkosten, den Kosten fiir den
Betrieb und die Wartung der Aufziige und der Gemein-

schaftsantenne,

b) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instand-
setzung, soweit diese den Wohnungseigentimern ge-
meinschaftlich obliegen, einschlieBflich eines Be-
trages fir die Bildung einer angemessenen Instand-

setzungsrucklage,
c) den Verwaltungskosten.

Die vorgenannten Bewirtschaftungskosten haben die Woh-
nungseigentumer in folgendem Beteiligungsverhdltnis zu

tragen:

a) die Kostenverteilung der vorgenannten Kosten gemas
Ziffer 2 a) und b) richtet sich nach der GroBe der
Wohn- bzw. Nutzfldche des jeweiligen wdhnungs—/Teil—
eigentums. Sofern Betriebskosten durch MeBeinrich-
tungen ermittelt werden, erfolgt insoweit die Kosten-

abrechnung nach dem jeweiligen Verbrauch.

b) Die Verwaltungskosten (vorstehend Ziffer 2 c)) werden
fur jede Wohnungs-/Teileigentumseinheit gesondert

erhoben.
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Soweit offentliche Abgaben von den zustandigen Beh&érden
unmittelbar den einzelnen Wohnungs-/Teileigentiimern in
Rechnung gestellt werden, verbleibt es dabei. Diese
offentlichen Abgaben sind direkt an die Behdrden zu

zahlen.

Auf die Bewirtschaftungskosten haben die Wohnungseigen-
tuimer angemessene monatliche Abschlagszahlungen zu
leisten. Die HOhe der Abschlagszahlungen wird vom Ver-
walter aufgrund des Wirtschaftsplanes unter Berlcksich-
tigung des Ergebnisses der letzten Abrechnung festge-
setzt. Die Abschlagszahlungen sind im voraus spdtestens
am 3. eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu
leisten.aReichen die Abschlagszahlungen zur Deckung der
laufenden Kosten nicht aus, so ist der Verwalter be-
rechtigt, wahrend des laufenden Verwaltungsjahres die
Abschlagszahlungen durch einseitige Erklarung neu fest-

zusetzen. Diese sind bis zur erneuten BeschluBfassung

in einer ordentlichen Eigentumerversammlung zu zahlen.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchluB eines jeden
Verwaltungsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis 31.
Dezember lduft, den Wohnungseigentimern eine Abrechnung
uber die von ihnen zu erbringenden Geldleistungen und

die geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen.
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Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als nicht aus-
reichend erweisen, sind die Wohnungseigentimer zur un-
verzuglichen Nachzahlung verpflichetet. Wenn die Ab-

rechnung einen UberschuB aufweist, ist dieser auf das

nachste Verwaltungsjahr anzurechnen.

Der jeweilige Verwalter ist berechtigt, RUckstande nach
einmaliger schriftlicher Anmahnung zwangsweise einzu-
ziehen und alle gerichtlichen und auBergerichtlichen
MaBnahmen zu ergreifen, die zur Einziehung der Betriage

erforderlich sind.

§ 14

Eigentimerversammlung

Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsge-
setz oder nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die
Wohnungseigentimer durch BeschluB entscheiden konnen,
werden durch BeschluBfassung in der Versammlung der

Wohnungseigentumer geordnet.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Eigen-
tumerversammlung einzuberufen, unter Einhaltung der
Fristen des § 24 WEG. Daruber hinaus muB der Verwalter
die Eigentumerversammlung dann einberufen, wenn

mehr als ein Viertel der Eigentiimer die Einberufung

unter Angabe einer Tagesordnung
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verlangen. In den Fallen des § 6 Abs. 1 und 2 dieser
Teilungserklarung muB der Verwalter die Eigentumerver-

sammlung auf Verlangen des betroffenen Wohnungseigen-

timers einberufen.

3. Fur die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem

Wohnungseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

4. Die Eigentimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn mehr

als die Halfte der Miteigentumsanteile vertreten ist.

Ist die Versammlung nicht beschluB8fiahig, so hat der
Verwalter eine zweite Versammlung mit dem gleichen Ge-
genstand einzuberufen, diese ist in jedem Fall be-

schluBfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders

hinzuweisen.

5. Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach
der GroBe der Miteigentumsanteile. Steht‘eine Wohnungs-
eigentumseinheit mehreren Personen gemein-schaftlich
zu, so konnen sie das Stimmrecht nur einheitlich aus-

uben.

6. § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberiihrt.
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7. Auch ohne Eigentumerversammlung ist ein BeschluB gultig,

wenn alle Wohnungseigentimer ihre Zustimmung zu diesem

BeschluB schriftlich erklaren.

§ 15

Wirtschaftsplan

1. Der Verwalter hat jeweils fiur ein Kalenderjahr einen

Wirtschaftsplan aufzustllen, der von den Wohnungseigen-

tumern zu beschlieBen ist.

Die in § 13 der Teilungserklarung aufgefiihrten Kosten
sind im Wirtschaftsplan in der filir das Verwaltungsjahr
zu erwartenden Hohe einzusetzen. Bei den Instandhal-
tungskosten ist zu bericksichtigen, daB8 ein angemesse-
ner Betrag zur Vornahme spaterer groBSer Instand-set-

zungsarbeiten der Instandsetzungsriicklage zuzufithren

ist.

§ 16

Verwalter
1. Z2um Verwalter wird hierdurch bestellt:

Herr Diplom-Kaufmann Hanspeter Hach

4

wohnhaft Luxemburger StraBe 75, 5000 Kdln 1.




19

Die Bestellung gilt auf die Dauer von 5 Jahren von

heute an gerechnet.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes k&nnen die

Wohnungseigentiimer jederzeit die Abrufung des Verwal-

ters beschlieBen.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der

Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungseigentiimer
im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzu-

schlieBen, Auftrdage zu vergeben und sonstige Rechts-

geschafte vorzunehmen,

b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 13 der
Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrige einzu-
ziehen und diese gegeniiber einem sdumigen Wohnungs-
eigentimer namens der lbrigen Wohnungseigentiimer

gerichtlich geltend zu machen.

Jeder Wohnungseigentiumer hat im Falle der ginzlichen
oder teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentums
den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen

Verwalter geschlossenen Verwaltungsvertrag zu ver-

pflichten.
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§ 17

Gebrauchsregelungen

1. Als Vereinbarung im Sinne von § 15 Absatz 1 WEG, die
nicht ohne Zustimmung der Betroffenen geandert werden

kann, wird bestimmt:

a) Den jeweiligen Eigentiimern der Wohnungseinheiten "
Nrn. 1, 2 und 3 steht das alleinige und ausschlieB-
liche Nutzungsrecht an den oberirdischen KFZ-
Stellplatzen zu, die in dem als Anlage II zu dieser
Urkunde genommenen Lageplan mit der jeweils gleichen

Nummer wie die entsprechende Wohnungseinheit be-

zeichnet sind.

b) den jeweiligen Eigentiimern der Wohnungseinheiten
Nrn. 2 und 3 des Aufteilungsplanes steht das
alleinige und ausschlieBliche Nutzungsiecht an dem
im ErdgeschoB8 und Obergeschos gelegenene Treppenhaus
zZu.

Dem jeweiligen Eigentimer der Wohnungseinheit Nr. 1
ist es gestattet, das im Erdgeschos befindliche

Treppenhaus zu betreten, um zur Kellertreppe zu

gelangen.
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Die auf das Treppenhaus entfallenden Bewirt-
schaftungskosten tragen die jeweiligen Eigentimer

der Wohhungseinheiten 2 und 3 zu gleichen Teilen.

2. Der fir die Erzeugung der Heizwdrme erforderliche
Gasbrenner befindet sich in dem zur Wohnungseinheit Nr.
2 gehorenden Kellerraum. Der jeweilige Eigentilimer die-
ser Einheit hat die Wartung bzw. Instandsetzung des .

Gasbrenners in seinem Kellerraum zu dulden.

Teil IIIX
§ 18

Eintragungsbewilliqung und —-antrag

Es wird hierdurch bewilligt und beantragt, im vorgenannten

Grundbuch einzutragen:
a) die vorgenannten Parzellen entsprechend § 890 BGB im

Wege der Vereinigung als ein Grundstiick in das Grundbuch

einzutragen,

b) die Teilung des Grundstiicks in Wohnungs-/Teileigentums-

einheiten gemd8 § 2 dieser Urkunde,
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c) die Bestimmungen des §§ 3 bis 17 dieser Urkunde als

Inhalt des Sondereigentums.

Vorstehende Verhandlung nebst Anlage I wurde dem Erschie-
nenen vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm und dem No-
tar eigenhdndig, wie folgt, unterschrieben; der als Anlage
IT beigefligte Lageplan wurde dem Erschienenen zur Durch-
sicht vorgelegt, von ihm genehmigt und von ihm und dem No-

tar wie folgt eigenhindig unterschrieben:




