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Funﬂlundertachtzehntausend E uro gut angefegtes Ge!d

in 23881 Niendorf an der Stecknitz auf einem 1.741 m® Grundstiick Lt | : -+
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Mit elnam Haus mit Grundfliche 360 m* bebaut,

Das Haus wurde 1974 Kern saniert auf Fundamenten von ca. 1850,
MNutzfliche 220 m?* - 5 Zimmer insgesamt, davon das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit 77m?® und offenem Kamin,

4 Bider, daz |lingste 2021 bahindertengeracht gabaut

mit Dusch-Wasch-WC.

Im Obergeschol Sauna mit Blick In den Garten mit alten Obsthiumen
und einer Ausbaureserve von bis zu 200 m®.

Gasheizung Baujahr 2023, im Wohnbereich Fullbodenheizung
Marmarfullboden. Schlafbereich Heizkérper Parkett.

Energiebedarf 295,7 kWh/(m?a) Energiebrauch H

6,35 Kw Solaranlage auf Garagendach jahrlicher garantierter Ertrag ca. 1.650.- € Das kﬁn n tE

noch bis 2031, Abwasserleitungen grundgereinigt 2024,

Haustiir- Terrassentiiren und Fenster in Edelholz. Doppelverglasung. ihr RUhEb ere ,'Ch

Doppelgarage, Stabgaragenschiehetor aus Edalhalr Gffnet van 10 em bis 4,40 m.
Strafenfront 36 m mit breitem Schiebetor und fester Einfriedung Werden Ty

aus Betonsteinen und Schmisdeslsen.

Interessiert? Einfach farbiges Expose unter epfn2026@t-online.de anfordern.
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Willkommen in Niendorf an der Stecknitz

Miendorf a.d St IiL'EI mil seinen ca. 6530 Einwohnern im Herzen

des Kreises Herzogtum Lauenburg und mit 81 Metern Giber dem Meeresspiegel

auf dem Dach des Kreises.

Wichtige Verkehrsanbindungen sind in kiirzester Zeit erreichbar.

Zum Beispiel Giber die B 207 in ca. 2 Km Entfernung Richtung Talkau

die BAB A 24 Hamburg und Berlin.

Uber die B 207 erreicht man Molln, Ratzeburg und Libeck. Die Hansestadt Libeck
ist nur ca. 36 Km entfernt, Hamburg erreicht man in 40 Autominuten.

AuBerdem stehen gute Hum‘n:r'l?imlungurl in die u!n]in:gcudl.:n Ortschaften " -
/h‘
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baw. zur Anbindung an das HVV-Netz zur Verflgung. i
In Niendorl befindet sich ein E':m_h:rg."l.rl.r:n. Schulen sind in Brettenfelde,

Mélln und Schwarzenbek. Schnelles Internet ist hier selbstverstindlich

Meben all diesen guten Verbindungen gibt es einen wetteren wichligen Vorteil:
Niendorf a.d.5t. hat keinen Durchgangsverkehr und ist ein Kuhdorf*, Drei aktive
Landwirte arbeiten fiir die Milchwirtschaft. Kithe riechen nicht - wer schon einmal
beim Schweinebauern”™ vorbei geschaut hat, kennt den Unterschied.
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Dras chemalige Bavernhaus wurde wohl Mitte des

18, [ahrhunderts erbaut. Ein genaues Datum ist unbekannt. Das Fachwerkhaus mit Stroh-
dach wurde um 1930 massiv verklinkert. Der Dachstuhl wurde ca. 1960 ernevert. Die jet

rigen Besitzer haben das Haus 1974 erworben und komplett entkernt und neu aufgeteilt.
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Die pesamte Haustechnik wurde nen
erbaut. Der damalige Schweinestall
{heutige Garage) wurde mit dem
Haupthaus verbunden.

[Der Wohnbereich ist 4.=|H-n-.'ﬂ|:g und
erstreckt sich Gber 220 m?.

Das Dachgeschof ist nicht ausge-
bat,

Zurzeit befindet sich dort eine Sauna mit Ruhe-
raum. Die Ausbaureserve betragt rund 150 m’.
Dras 1.741 m® groffe Grundstick ist gepflegt an-
gelegt. Am Ende befindet sich ein fest installier-
tes Treibhans mit Aluminiomkonstruktion und
Thermopane-Scheiben,
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A /oy WO es am schonsten ist.

Das 1.741 m* grofie Grundstiick mit altem und neuen Obstbaumbestand ist mit einem Gebdude mit einer
Grundfliiche von 360 m” iiberbaut. Haus und Garten sind gepflegt.

Hier mufi nicht nur der Rasen gemdht werden - wenn Erntezeit ist, erfreuen Wallniisse und Zwetschen und
verschiedene Apfelsorten in Mengen, die fiir 2 Personen kaum zu bewiltigen sind.

Sie kinnen dieses schine Objekt direkt vom Verkdufer erwerben.
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