BAD HOMBURG - OBER-ESCHBACH

Exklusives
Familien-Penthouse

Raum fur Familie. Néahe zur Stadt.

>

Zimmer fur Ihr Leben

131,7

m2 Wohnflache ca.

20273

Baujahr

PROVISIONSFREI

Am Weidenring TOP-ANBINDUNG
61352 Bad Homburg



AM WEIDENRING WILLKOMMEN

Mehr Platz tiir das,

was zihlt.

Ein Zuhause mit Raum fUr gemeinsame Zeit und persdnliche Ruckzugsorte: Dieses Penthouse
verbindet funf Zimmer, einen offenen Wohn- und Essbereich und einen privaten AuBBenbereich mit
Dachterrasse und Dachgarten.

Seltene Kaufgelegenheit ftir Familien.

In einem Quartier mit Uberwiegend vermieteten Wohnungen bietet dieses Penthouse die seltene Chance auf ein
groBzugiges Eigenheim. Nach EigentUmerangabe ist es die einzige 5-Zimmer-Wohnung, die bei der urspringlichen
Vermarktung an einen privaten Kaufer verkauft wurde.
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AM WEIDENRING GRUNDRISS

Finf Zimmer. Viele Méglichkeiten.

Ca. 131,7 m2 Wohnflache im 4. Obergeschoss / Dachgeschoss.

4

3D-Grundriss: Moblierung und Begrunung beispielhaft. Nicht maBstablich.

35,52 m? 20,71 m2

Wohnen / Essen / Kochen GroBes Hauptschlafzimmer

Drei weitere Zimmer: ca. 10,61 bis 10,91 m2. Wohnflache inkl. 50 % der Dachterrasse. Der Dachgarten wird nicht als Wohnflache
angerechnet.

BAD HOMBURG - OBER-ESCHBACH 03



AM WEIDENRING WOHNEN & KOCHEN

Der Mittelpunkt des Zuhauses.

Offen, einladend und mit Liebe zum Detail ausgestattet.

Kochen, essen, zusammen sein: Auf rund 35,5 m2
greifen Kuche und Wohnbereich ineinander.
Eichenparkett und bodentiefe Fenster schaffen eine
warme, helle Atmosphére.

Die Einbaukiche mit Geraten von Gaggenau und Bosch,
beleuchteten Details und seitlicher Glasvitrine ist im
Kaufpreis enthalten.

Ausgewahlte Kichendetails
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AM WEIDENRING DACHTERRASSE & DACHGARTEN

Ein Stiick Himmel fiir Sie.

DrauBen sitzen, durchatmen und den Blick in Richtung Taunus genieB3en.

R d 8 2 Die Dachterrasse erweitert das Wohnen ins Freie.
un 3 m Der angrenzende Dachgarten setzt einen grinen
Dachterrasse und Dachgarten zusammen Akzent, wahrend der Blick auf die Auslaufer des

Taunus die besondere Lage im obersten Geschoss
unterstreicht.

Ein Wasseranschluss auf der Terrasse erleichtert die Pflege Inrer Pflanzen. Zugang besteht vom Wohnbereich und
vom Hauptschlafzimmer.
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AM WEIDENRING RUCKZUGSORTE

Raum zum Ankommen.

Ein groBzugiges Hauptschlafzimmer mit rund 21 m2.

Die GroBe des Raums erlaubt eine ruhige Schlafzone und
Platz fur personliche Aufbewahrung. Der direkte Zugang zur
Dachterrasse macht den privaten RUckzugsort besonders.

Bis ins Detail

Eichenparkett
Elektrische Rollldden
Bodentiefe Fenster
FuBbodenheizung

Individuell zugeschnittener, halbrunder Spiegel im Kaufpreis enthalten.
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AM WEIDENRING KINDER & HOMEOFFICE

Platz fiir jede Lebensphase.

Drei weitere Zimmer schaffen Spielraum fur Familie, Arbeit und Gaste.

Arbeiten Spielen Aufwachsen

Ein eigener Raum fur Konzentration Raum fUr Kreativitat, Bucher und Ein personlicher RUckzugsort fur
und Homeoffice. neue Ideen. die Kleinen.

So flexibel wie Thr Allcag.

Ob Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer: Die RGume lassen sich individuell nutzen. Nach
EigentUmerangabe kdnnen Zimmer bei Bedarf durch Entfernen von Trennwéanden zusammengelegt
werden. So Iasst sich der Grundriss an einen veranderten Platzbedarf anpassen.

Glasfaser bis in die Wohnung unterstutzt modernes Arbeiten von zu Hause.
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AM WEIDENRING ZWEI BADER

Entspannter durch den Alltag.

Ein Wannenbad und ein separates Duschbad schaffen Freiraum.

-
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Zeit fur eine Pause Frischin den Tag

Das Wannenbad bietet Platz fur ein entspanntes Bad Das Duschbad verfugt Uber eine

und praktische Ablageflachen. Rain-Shower-Dusche und eine groBzugige
Duschzone.

Beide Bader sind mit Handtuchheizkdrpern ausgestattet. Badschranke und Unterschranke sind im Kaufpreis
enthalten. Waschmaschine und Trockner kénnen innerhalb der Wohnung untergebracht werden.
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AM WEIDENRING AUSSTATTUNG & KOMFORT

Durchdacht bis ins Detail.

Wohlfuhlen

Eichenparkett, individuell regelbare
FuBbodenheizung und elektrische Rollladen.

Licht & Schutz

Bodentiefe, dreifach verglaste Fenster in den Wohn-
und Schlafrdumen.

Verbunden & bequem

Videosprechanlage, Glasfaser bis in die Wohnung
und Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnetage.

Guter Stauraum. Mehr Wohnraum.

Zwei Abstellrdume mit maBgefertigten Schreinereinbauten halten den Alltag Ubersichtlich. Hinzu
kommen ein Kellerabteil mit eigenem Stromanschluss, ein groBzugiger gemeinschaftlicher Fahrradraum
und ein separater Kinderwagenraum.

Auf dem Geschossflur befindet sich nur eine weitere Wohnung.
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AM WEIDENRING

FAMILIENLEBEN / BETREUUNG & BILDUNG

Bildung direke vor der Hausttir.

Vom Kindergarten bis zum Schulabschluss: kurze Wege fur die ganze Familie.

Deutsch und Englisch von Anfang an

Direkt gegenUber liegen die private bilinguale
Preschool und Grundschule der accadis International
School. Das bilinguale Gymnasium befindet sich
ebenfalls im Quartier. Ein Bildungsweg mit zwei
Sprachen liegt damit ganz nah.

Zwei Gymnasien mit eigenem Profil

Bad Homburg bietet unter anderem das
Kaiserin-Friedrich-Gymnasium mit bilingualem und
MINT-Profil sowie die Humboldtschule als
UNESCO-Projektschule.
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Die Kita ist schon im Haus.

Die accadis Kita SUDCAMPUS im Erdgeschoss setzt auf Sport,
Bewegung und Gesundheit. Sie betreut Kinder ab einem Jahr bis
zum Schuleintritt. Bringen und Abholen lassen sich so besonders
einfach in den Alltag einbauen.

7:30-17:00 Uhr

Beitragsfreier Kindergarten ab drei Jahren.
Auch im angebotenen Ganztagsprogramm. Verpflegung wird
separat berechnet; U3-Betreuung ist kostenpflichtig.

Offentliche Grundschule und Hort

Die Grundschule im Eschbachtal liegt in
Ober-Eschbach. Ihre accadis Schulkindbetreuung
gegenuber der Wohnung bietet Mittagessen und
Hausaufgabenbetreuung. Das erleichtert die
Organisation nach Schulschluss.

Hochschule im Quartier

Auch die private accadis Hochschule ist nur einen
kurzen FuBweg entfernt. Sie ergénzt das
Bildungsangebot unmittelbar am Stidcampus.
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AM WEIDENRING

FAMILIENLEBEN / SPIEL, SPORT & ALLTAG

Freizeit beginnt vor der Hausttir.

Spielen, Freunde treffen und Neues ausprobieren - ohne lange Alltagswege.

DrauBen spielen und selbststandig werden

Der Platz vor dem Haus mit Tischtennisplatte bietet
Raum zum Spielen und Fahrradfahrentben. Feld- und
Radwege beginnen direkt im Wohnumfeld; auch der
Eschbach ist zu FuB erreichbar.

Interessen entdecken und Natur erleben

Musikschule, Jugendzentrum und WTPlus mit
Kindertraining liegen direkt im Quartier. Erdbeeren zur
Saison selbst pflucken, der BarfuBpfad FleckmUhle
und der Lernbauernhof Rhein-Main bringen
Naturerlebnisse in den Familienalltag.

BAD HOMBURG - OBER-ESCHBACH

Spielgerate am Haus und zwei Spielplatze in der nahen Umgebung.

Sport nebenan und im Verein

Das 2026 eroffnete accadis Sports Center gegenuber
wird auch von lokalen Vereinen genutzt.
Sportzentrum Sud, TSG Ober-Eschbach und
Tennisverein bieten weitere Moglichkeiten fur Kinder
und Familien.

Einkaufen und Versorgung auf kurzen Wegen

REWE, Getrankemarkt und Backer sind zu Fuf3
erreichbar, ebenso Sparkassen-SB und das
24-Stunden-Bistro der Hessol-Tankstelle. Die
Hochtaunus-Kliniken liegen nur wenige Autominuten
entfernt.



AM WEIDENRING

LAGE 01/ RHEIN-MAIN

Rhein-Main vor Threr Tiir.

Schnellauf A661und A5: Die nahen Autobahnanschlisse verbinden Sie mit Rhein-Main. Flughafen und Messe
Frankfurt sind bei freier Fahrt in etwa 20 Autominuten erreichbar.

ABB61: ca. 3 Autominuten
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Roémerkastell Saalburg
Freilichtmuseum Hessenpark
Freizeitpark LochmUhle
Opel-Zoo Kronberg

Wiesbaden

Mainz

Fahrzeiten sind unverbindliche Richtwerte ab Sidcampus und verkehrsabhangig. Ziele geografisch verortet; keine Routendarstellung.

BAD HOMBURG - OBER-ESCHBACH



AM WEIDENRING LAGE 02/ STADT & STADTTEIL

Bad Homburg. Viel Lebensqualitit.

Kurpark, Schloss und LouisenstraBe pragen die Kurstadt. Ober-Eschbach verbindet ein gewachsenes
Ortszentrum mit dem jungen Sudcampus-Quartier. Schulen, Sport und medizinische Versorgung erganzen das
Angebot.
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Grundschule im Eschbachtal Kaiserin-Friedrich-Gymnasium

Sportzentrum Sud / Albin-Goéhring-Halle Kurpark
BarfuBpfad Fleckmuhle Schloss & Schlosspark
Lernbauernhof Rhein-Main Kurhaus & LouisenstraBe

Seedammbad

Bahnhof Bad Homburg / S5

Taunus Therme Hochtaunus-Kliniken

Ausgewahlte Ziele. Das goldene Haussymbol kennzeichnet die Wohnung. Freizeitangebote teils saisonal oder nach Anmeldung.
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AM WEIDENRING LAGE 03 / DIREKTE UMGEBUNG

Ihr Alltag in direkcer Nihe.

Kita, Bildungsangebote, Einkauf und Busanschluss liegen im nahen Umfeld. Die U2 ab Ober-Eschbach fahrt
direkt zur Hauptwache / Zeil und weiter bis SUdbahnhof. Busse verbinden das Quartier mit Bahnhof und
Innenstadt.

OBER-ESCHBACH )
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Kartenstand 21.10.2026 © OpenStreetMap-Mitwirkende

accadis Kita SUDCAMPUS Bus Atzelnest / SUDCAMPUS

accadis Preschool, Grundschule & Sport REWE & Béackerei Flach
accadis Hochschule Getrénkemarkt & Sparkassen-SB
Schulkindbetreuung & MODU U-Bahn Ober-Eschbach

Hessol / 24-Stunden-Bistro

Jugendzentrum & WTPlus

Dubrovnikplatz OcZ - Zahnmedizin & Oralchirurgie

Ausgewahlte Angebote im Umfeld. Nummern dienen der Zuordnung, nicht der Entfernungsangabe. Das goldene Haussymbol markiert die
Wohnung.
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AM WEIDENRING

ANKOMMEN & PARKEN

Zwei Stellplitze. Viel Komfort.

Beide Stellplatze sind ebenerdig; einer davon ist extrabreit.

a ®®
NN\ 7777777

Tiefgarageneinfahrt

STELLPLATZ 1- EXTRABREIT

35.000 €

Ein Stellplatz ist derzeit fur 100 € pro Monat vermietet.
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Bequem nach Hause

Zufahrt mit Fernbedienung. Von der
groBzugigen Tiefgarage fuhrt der Aufzug
bis auf den Geschossflur der Wohnung.

STELLPLATZ 2

30.000€
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AM WEIDENRING KAUFPREIS & ECKDATEN

Thr neues Zuhause. Klar kalkuliert.

WOHNUNG INKLUSIVE EINBAUKUCHE

25.000 €
925. S
Extrabreiter Tiefgaragenstellplatz 35.000

Zweiter Tiefgaragenstellplatz 30.000

GESAMTKAUFPREIS 990.000 €

Provisionsfrei direkt vom EigentUimer

Adresse Am Weidenring, 61352 Bad Homburg
Wohnflache / Zimmer Ca.131,7m2 /5 Zimmer

Etage / Baujahr 4. Obergeschoss (Dachgeschoss) / 2023
AuBenbereich Rund 38 m2 Dachterrasse und Dachgarten
Ubergabe Nach Absprache; kurzfristige Ubergabe méglich
Hausgeld Wohnung 496,12 € / Monat, inkl. Heizkostenvorauszahlung
Hausgeld Stellplatze Je 11,03 € / Monat und Stellplatz

Im Kaufpreis enthalten

EinbaukUche, Schreinereinbauten in beiden Abstellrdumen, Vorhangbefestigungen, individuell angefertigter halbrunder
Spiegel sowie Badschrénke und Unterschrénke.

ENERGIE

Endenergiebedarf Primarenergiebedarf

62 kwh/(m2-a) 32 kwWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse B Position im A-Bereich der Ausweisskala

Bedarfsausweis - Baujahr 2023 - Gultig bis 20.02.2033
Energietrager: Strom und Nah-/Fernwarme aus KWK
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FAMILIEN-PENTHOUSE - BAD HOMBURG

[hr nichstes Kapitel
beginnt hier.
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Erleben Sie die Wohnung und das Quartier personlich.
Besichtigung und Ubergabe nach Absprache.

bad.homburg.immobilie@gmail.com

Am Weidenring - 61352 Bad Homburg-Ober-Eschbach

Grundlagen: Eigentiimerangaben, vorliegende WHS-Planunterlagen und Energieausweis. Flachen sind Circa-Angaben. Die Wohnflache enthélt einen
anteiligen Terrassenansatz. Grundriss und Fotos dienen der Veranschaulichung. MaBgeblich sind die vertraglich vereinbarten Eigenschaften.

Lageinformationen: Stadt Bad Homburg, Stidcampus-Initiative, accadis und RMV. Karten: © OpenStreetMap-Mitwirkende (ODbL); erganzend Natural
Earth fur die Regionalkarte. Auswahl und Stand der Informationen: Oktober 2026.
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