Provisionsfreies modernes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung
& energieeffizientem Wohnkomfort

72810 Gomaringen

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 138,00 m2
Kaufpreis: 829.000,00 EUR
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Haustyp: Einfamilienhaus
(freistehend)

Grundstlicksflache ca: 578,00 m2

Nutzflache ca: 204,00 m2

Etagenanzahl: 3

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr: 2016

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Heizungsart: FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergiebedarf: 52,00 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: B

Baujahr laut Energieausweis: 2016

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2

Stufenloser Zugang: Ja




Provisionsfreies modernes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung & energieeffizientem Wohnkomfort

72810 Gomaringen
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Objektbeschreibung:

-Verfugbar nach Absprache- -Energieausweis liegt vor-
Modernes Einfamilienhaus mit viel Platz und lichtdurchfluteten
Wohnbereichen dank bodentiefer Fenster (Dreifachverglasung)
sowie komfortabler, energieeffizienter Technik.

Inkl. Zapfgarage u. diektem Anbau fur Aufbew.

Blickfang:
Hochwertige Kiiche mit Glasdekorfronten, viel Stauraum

- E-Gerate von Bosch Serie 8

- Inselesse

- Panorama- Induktionskochfeld
- Granit Spulbecken von Blanco
- Culina Amatur

Wohnzimmer:
- Panorama- Eckkamin
- Doppelwand, Kabelfrei

Garten Highlight:
-50 m2 Terrasse mit eingebauten LED und Wasserfallstele
- GroBe ca 6 m Markise mit hochwertigem UV- bestandigem
Stoff und
Fernbedienung. Solarmodul flir absenkbarem Volant
- Frostsicherer Gartenwasserhahn mit eigenem Zahler fir
kostenglinstige Bewasserung uber Zisterne (keine
Abwasserkosten)
GroBer pflegeleichter Garten mit Tuya- Abgrenzung
- Premium- Fertigrasen (selbstregenerierend)
- unterirdische Sprinkleranlage fir automatische Bewasserung
(Gardena)

Zimmeraufteilung:
Erdgeschoss: Wohn-/Essbereich, Bluro, Gastezimmer

Dachgeschoss: Elternzimmer mit Ankleide, 2 Kinderzimmer, Bad;
direkter Zugang Dachspitz, gedammt + Ausbaumdglichkeit

Untergeschoss: Keller 1 (43m2, Wohnnutzung méglich, Bad
vorbereitet), Keller 2 (Haustechnik, Gas-Zentrale,
Sprinklerpumpe), Keller 3 (Lager)

Klche & Wohnbereich:

Grofzlgige Kochinsel (3 x 1,20m) mit integriertem Spulbecken,
extra groBem Flacheninduktionskochfeld Bosch mit Automatik-
MenUlprogrammen, Backofen + integrierte Mikrowelle Bosch,

Dampfgarer Bosch mit Automatik-Assistent, freihAngende Bosch-

Insellesse, Bosch-Spullmaschine, integrierter Kiihlschrank,
reichlich Stauraum. Panorama-Glaskamin holzbefeuert.
Doppelfligelige Terrassentir mit Zylinderschloss flr direkten
Zugang zur Klche.

Energieausweis:
Bedarfsausweis, 52kWh/(m2a), Effizienzklasse B —
energiesparend!

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 138,00 m2
Kaufpreis: 829.000,00 EUR

Provisionsfrei/ ohne Makler

Ausstattung:

FuBbodenheizung, Doppelwand im Wohnzimmer fur Kabel, TV-
und Internetanschlisse in allen Wohnraumen, zusatzliche
Elektrosteckdosen, Verkabelung fir Lautsprecher, LED-
Beleuchtung Uber alle Etagen, bodentiefe Fenster, Dachfenster
im Treppenaufgang, Gastherme, Solaranlage flir Warmwasser,
Entkalkungsanlage, kontrollierte Wohnraumluftung, Doorbird-
Video-Tlrsprechanlage weltweit bedienbar, Edelstahl-
Briefkastenanlage, Rampe am Hauseingang,, Zapfgarage mit
Sektionaltor, Stellplatz, Extra-Anbau, unterirdische
Sprinkleranlage, Gartenzahler, zusatzliche Zisterne, hochwertige
6m-Markise mit Fernbedienung und Solarmodul, Kamin mit
auBen zuganglichem Schornstein, Lichtschachtabdeckungen

Lage:

Das Einfamilienhaus liegt im &stlichen Bereich der Gemeinde
Gomaringen mit Gber 9.270 Einwohnern, eingebettet im
Naturraum des mittleren Albvorlandes zwischen den Landkreisen
Tubingen und Reutlingen. Die unmittelbare Umgebung ist
gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhausern,
Doppelhaushalften. Die Bebauung ist locker strukturiert, mit
eingestreuten Garten und Grinflachen, was ein angenehmes
Wohnklima schafft. Das Wohngebiet besticht durch seine bunte
Altersmischung - von jungen Familien mit Kindern bis zu alteren
Generationen - und sorgt so fir ein lebendiges, harmonisches
Miteinander. Die Lage ist ideal fir Pendler: Tlbingen liegt ca. 10
km entfernt, Reutlingen ca. 12 km, und der Stuttgarter Flughafen
ist in nur ca. 30 Minuten erreichbar. Die Uberregionale
Verkehrsanbindung reicht aktuell gut fur Pendler aus. Kunftig
wird Gomaringen zudem an die neue Regionalstadtbahn
angebunden, die moderne StraBenbahnen fir schnelle und
bequeme Verbindungen nach Reutlingen, M&ssingen, Tubingen
und das uberregionale Netz, z. B. nach Stuttgart, bietet. So wird
die Gemeinde noch besser in die Region integriert.

Der Ortskern von Gomaringen mit Rathaus, Banken,
verschiedenen Arztpraxen, Gaststatten und weiteren
offentlichen Einrichtungen ist nur etwa 800 m entfernt. Die
Gemeinde verfligt Uber eine Grund- und Werkrealschule in
offener Angebotsform als Ganztagsschule.

Im Nachbarort DuBlingen befindet sich die Merian-
Gemeinschaftsschule.

Gomaringen bietet darlber hinaus Kindertageseinrichtungen,
Sportanlagen, Vereine und eine gute medizinische
Grundversorgung.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
befinden sich direkt im Ort, erganzt durch Discounter,
Fachmarkte und Dienstleistungsbetriebe im Umkreis von 1.000
bis 1.500 m.

Die umliegende Natur 1adt zu Spaziergangen, Radtouren sowie
Ausflige auf die schwabische Alb ein.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch Ruhe, gute Infrastruktur
und eine attraktive Mischung aus landlichem Charm und
stadtischer Nahe aus.
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Klche- Essbereich

Panorama- Eckkamin Wasserfallstele
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Hausansicht

IMG_2174 Hausansicht
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Garten vorne

Hausansicht
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Zusatzsteckdosen Kiche

Insel- Steckdosen Kiche
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Kliche Wohnzimmer

Wohnzimmer Badezimmer
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Badezimmer Ankleide

Gaste-WC

Garten
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Garten Wasserfallstele

Terasse LED Rasensprenkler




Provisionsfreies modernes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung & energieeffizientem Wohnkomfort

72810 Gomaringen

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 138,00 m2
Kaufpreis: 829.000,00 EUR

Kind 1

Flur DG Flur DG
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Lautsprecherkabel Kiche

Gaste-WC Gaste-wC
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Gaste-wC Buro

Gastezimmer Treppe zum DG
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Keller Panorama- Eckkamin
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Gastezimmer Zugang Dachspitz

FEntn 2Q° Qitnatinn Kindarzimmar 2

Kind 2 Be- und entliftung
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Technikraum IMG_0270

UG Technikraum UG Bad teilausgebaut
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Wasserenthartungsanlage Keller 2

Keller 2 Treppe LED
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IMG_2095

Kiche Markise ca 6m
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IMG_2123

Doppelwand Kabelfrei Ausblick
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DoorBisd

Flur EG IMG_6094

IMG_6088 Ausblick
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Schlafzimmer IMG_6092

Schlafzimmer Wasserfallstele
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Ausblick

IMG_6072
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IMG_6073 Garten

Schacht-Glasabdeckung

IMG_6102
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Ausblick Flur EG

Wasserfallstele Ausblick




Provisionsfreies modernes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung & energieeffizientem Wohnkomfort

72810 Gomaringen

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 138,00 m2
Kaufpreis: 829.000,00 EUR

Schlafzimmer Schlafzimmer

’ 3
E AL

Schlafzimmer Garten




Provisionsfreies modernes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung & energieeffizientem Wohnkomfort

72810 Gomaringen

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 138,00 m2
Kaufpreis: 829.000,00 EUR

Ausblick

IMG_6072

Zylinderture fur Einkauf
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Zimmer:

Wohnflache ca.
Kaufpreis:

138,00 m?

829.000,00 EUR

Hausansicht

Garten

Treppenaufgang DG

Flur -Keller
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IMG_6053 Treppengang Keller

Ausziehbare Amatur IMG_2056
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