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Sonst&lg D.rotellun.tn + Fentcet:uq;gn;

({%\‘ Flachen fur Umformerstationen

Flachen fur Splelplatze

Versatz der Gebaudekanten, entsprechend dem
angegebenen unmafstablichen Schema

Flachen fur Aufechuttungen (§ 9 (4) 9 BBauG)

Grenze des rduml. Celtungsbereiches des Babauungs
planes (§ 9 (5) BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 4 BauNV()

Fflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen
slehe Pflanzliste)

Fflanzgebit fur Baumgruppen (siehe Pflanzliste)

Flachen fur Stellplatze (Gemeinachaftestellplatze
(§ 9 (1) le + § 12 BBauG)

Flachen fiur Garagen (Gemeinschaftsgaragen)
(§ 9 (1) le + & 12 BBauG)

mit Leltungs- und Gehrecht zu belasici -
Flachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Firstrichtung mit Angabe der Hauptfirstrichtung

grosskroniger Baum

kleinkroniger Baum

Abgrenzung uniersciaitedlicher Festsetzungen







6.0 Gar, Stellplatze: (§ 9 Abs. la BBauG + § 12 BauNVO)
Carag und Stellpldatze sind innerhalb der festgesetzten Fldchen
zuldssig. Werden dariiber hinaus weitere Garagen und Stellplitze
erforderlich , so sind diese im Anschluss an die festgesetzten
Flachen zulédssig.

Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5 m betragen.

Sind keine Flichen fiir Garagen und Stellplitze festgesetzt, oder
werden diese Flichen vom Bauherrn nicht wahrgenommen, so sind
Garagen nur innerhalb der Baugrenze, Stellplitze auf dem Grund-
stiick zuldssig; Garagen sollen méglichst in die Wohngebdude inte-
griert werden.

Wenn nicht ausdriicklich anders bestimmt, =ind die Garagen nach
der BayBO auszubilden.

Die TraufhShe von GCaragen im Grenzbau an der Talseite darf 4,0 m
nicht iiberschreiten.

Ausnahmen in besonderen Fillen k&énnen von der unteren Bauauf-
sichtsbehtrde im Einvermehmen mit der Stadt tugelassen werden.

7To0 Mit G Flachen: (§ 9 Abs. 1

I R —" Nr. 11 BBauG)
Die Erschliessungsflichen der nicht unmittelbar an einer offent-
lichen Verkehrsfliche liegenden Gebidude werden mit einem Gehrecht
zugunsten der Anlieger belastet.

7.2 Leitungsrecht 1r1:

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind mit einem Leitungs-
recht fir eine Hauptwasserversorgungsleitung zugunsten der Stadt
Erlenbach a. Main zu belasten. Die entsprechenden Abmessungen

sind durch Grundbucheintrag festzulegen.

7.3 Leitungsrecht 1:2: :
Die im Plan bezeichnete Fliache ist mit einem Leitungsrecht fiur
den vorhandenen Verbandssammler DN looco mm zugunsten der Stadt
Erlenbach a. Main 2zu belasten. Die entsprechenden Abmessungen
sind durch Grundbucheintrag zu belasten.

7.4 Leitungsrecht 1r3:

Die im Plan bezeichnete Fliche ist mit eimem Leitungsrecht fiir
das vorhandene Hochspannungskabel 20 KV des Energiezweckverbandes
Worth a. Main/ Erlenbach a. Main mit beiderseits lm Leitungs-
sehutzstreifen zu belasten.

_ (§ 14 BauNvO)

enanlagen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstucksflichen
nicht zugelassen.

Ausnahmen konnen von der unteren Bauaufsichtsbehdrde in Ab-
stimmung mit der Stadt zugelassen werden, wenn sonstige baurecht-
liche Vorschriften nicht entgegenstehen. -

B.o

AL

Neb

Bauordn rechtliche Vorschriften: (Art. lo7 BayBO)

9.0 D estaltung:
1e Dacher der baulichen Anlagen (moglichst auch der Garagen)
sind als Satteldécher oder H.lsdiehgr mit einer Dachneigung von
Z=1,2=11, Z=14+1 300 s 50 und
Z=14+0D o = 5
je nach Eintrag im Bebauungsplan auszufiihren.

Bei Z = 1 + D darf die max. Firsthdhe & m tiber OK Lachgeschoss-
fussboden nicht iiberschreiten.

Bef Z = I, 2Z =1 4+ U, 2 = Il, darf max, Firsthche &, 50 m uber
OK Dachgeschosafusaboden nicht iiberschreiten,




ll.0

lj £

Als Dachdeckung sind rotbraune - dunkelbraune Ziegel oder wie
oben gefirbte Kunstschieferpl. ten zu verwenden.

Dachaufbauten sind erst ab ei-«r Dachneigung ven

zuldssig.

g »°

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 2,5 m von den
Giebelgesimsen einhalten, ihr+ H he darf 1,20 m (gemessen

jeweils von Oberkante Sparrem
der Dachaufbauten soll 2,5 m

n cht iiberschreiten. Die Linge
¢t iberschreiten. Die Sicht-

fliachen aollen in gletcham Masor al wie die Dachflﬁehen ver-
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* rechte obere ae;
Dacheinschnitte sind zuldss

nicht i{iberaschreiten.
Dachflachenfenster sind nur
Es sind pro Gebdude nur &4 Da

Gestalt der baulichen Anla

aulichen Anlagen durfen ni

angestrichen, verputzt oder ver:
Als Verblendungen sind gldnzead-
zementplatten mit Strukturimmite.

Gebaudehohen: (lo7 Abs. 1 BayBC

BBauG)
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Art. 11 BauG)
in schwarzer oder greller Farbe
rdet werden.
‘etalle, Kunststoffe und Asbest-
‘nen unzuldssig.
Verb. 1d

mit § 9 Abs. 1 Nr.

Die Hohe der Gebdude, gemessen we« bestehenden Gelinder talseits

bis UK Dachgeschossfussboden, d-
schreiten:
Z=1+Dbzw, Z=1I=3,75m
Z=1+U=>5,5m?2Z=1I =6,
Abweichungen hiervon konnen als
sichtsbehSrde im :Linvernehmen »
wenn die topographischen Gegebs
Hohenangaben nicht zulassen.

folgende Masse nicht iiber-
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enanl ; (Art. 9 BayB0)
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dehe: Einfriedigungen sind nur
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sind mit niederer Bepflanzung
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An den Wohngédrten, zu Fusswegen
gungen geschnittene iHecken, Ho.
verputzte Mauern und Natursteims

c,% m und einer max. Hdhe von
Ein Sichtschutz in Form von He
verputztem Mauerwerk oder Sich:
gelassen werden, wenn die unun:
schutzes 4,0 m nicht i{ibergchre”’
Er ist von der Weg- hzw. Strass
seine Hohe darf 1,80 m nicht
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+/fene Vorgidrten zu gestalten,
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3.2 Offene Bauweise, jedoch nur Doppelhduser und Hausgruppen :uliusig.l

3.3 Besond. Bauweise, jedoch nur Reihenhduser zuldseig.

Sonst wie Planteil A (Nr. 4.0 - 8.0)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften: (Art. lo7 BayB0)

er baulichen Anlagen (méglichst much der Garagen)
sind als Sattelddcher oder Walmddcher (ein Walmdach darf nur
an der zum Garten orientierten, anbaufreien Gebdudeseite eines
Doppelhauses geplant werden) nitoe%ner Dachneigung von
Z2 = 1 08,2 =1, 2 =512 309;56\1“
Z=14+0D 4o = 5
je nach Eintrag im Bebauungsplan auszufiihren.

Bei Z = I +«+ U derf max. Firsthéhe 6 m iiber OK Dachgeschossfuss-
boden nicht uberschreiten.

Bei 2 = 1, 2 = IT we Z = 1 + U darf max. Firsthdhe 4,50 m iiber
OK Dachgeschossfussboden nicht iiberschreiten,

Als Dachdeckung sind rotbraune - dunkelbraune Ziegel oder wie
oben pefdrbte Kunstschieferplatten zu verwenden.
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 2 35°
lassige.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 2,5 m von den
Giebelsimsen einhalten, ihre Hohe darf 1,20 m (gemessen je-
weils von Uberkante Sparrem) nicht iiberschreiten. Die Linge
der Dachaufbauten soll 2,5 m nicht iliberschreiten. Die Sicht-
fliachen sollen in gleichem Material wie die Dachfldchen ver-

schalt Ider mit Blech in der Farbe des Daches verkleidet
werden.t} - ch“quautol mit schrigen aelten darf die

agerecht e oSeite iber .
DachclML “!T’t{ sin zu %’t;ng:, siw sbfl Ji alhgee ggthlrf,]étel

nicht uberschreiten.
Dachflachen!{enster sind nur in einer Grdese von 1,0 gm zulissig.
Es sind pro Gebdude nur 4 Dachflichenfenster alidssig.

Gestaltung der baulichen anlagen: (Art. 11 BayBO)
Die baulichen Anlagen durfen nicht in schwarzer oder greller
Farbe angestrichen, verputzt oder verblendet werden.
Als Verblendungen sind glinzende Metalle, Kunststoffe und Asbest-
zementplatten mit btrukturimitationen unzuldssig.

- g (I e 1 hi : ppen usw.) mussen die

Gestaltung der Dachabschliisse, die Dachform + Dachneigung auf-
einander abgestimmt sein (z.B, Hohe, Material der Attika, Neigun
+ Material bei Satteldidchern), es muss ausserdem eine Abstimmung
bei der Farbgebung stattfinden (gibt es in einer z.B. Reihenhaus-
zeile noch ein o. mehrere freie, unbebaute Grundstiicke und sollen
diese Baulicken bebaut werden, miussen die neuen Gebdude die
Dachform, Dachneigung usw. der vorhandenen Nachbargebdude iiber-
nehmen).




(lo7 Abs. 1 BayBO, Verb. mit § 9 Abs. 1 Nr. ld
BBauG)

Die Hohe der Gebdude, gemessen vom bes®henden Geldnde talseits
bis OK Dachgeschossfussboden, darf folgende Masse nicht iiber-

schreiten:

Zwl+D,Z=14¢3,5m
Z = I1 = 6,00 m
Z=14+10 - 5,50 m

Abweichungen kdnnen als Ausnahme von der unteren Bauaufsichts-
behdrde in Einverstdndnis mit der Stadt zugelassen werden, wenn
die topographischen Gegebenheiten die Einhaltung der Hdhenan-
gaben nicht zulassen.

staltung der Aussenanlagen:

13'00 H i H
!lieﬁe Planteil A l3.o)

l4,0 GCestaltung der Gemeinschaftsanlagen: (§ 9 (1) Nr. 13 BBauG)

Mill:

Die Abfallbehalter sind in geschlossenen Boxen und in unmittel-
barem Zusammenhang mit dem Gebdude unterzubringen, konnen aber
auch in den Garagen bzw. im Gebdude untergeﬁracht'verdtn.

12.0

Antenne:

Bei besonderer Bebauung (Xeihenhduser) 8ind®Gemdnschaftsan-
tepmen vorgeschrieben.

Einzelantennen sind nicht zulassig.

Bei zeitlich versetzter Bebauung der Einzelparzellen kdnnen Aus-
nahmern von der unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einvernethmen mit
der Stadt zugelassen werden.

PLANTEIL o (0f fene Bauweise)

fi&&ﬁ&i!ﬁ&&hPli‘h‘ Festsetzungen: (§ 2 (1) BBauG + BaulVO)
lao A¥¥ der baulichen Nutzu {(§ 9 Nr. la + 1 f BBauG)
. A gem.Uohnsebiet WA %cuNVG) mit Cemeinbedarfsflichen., -
AR g Ny R FeREST N "'-} SANET S e
3:."»- - vw E-v' QVL ?‘:‘;'»:‘.:.a wt delvey & whidaxig.
2.0 Mass der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) la BBauG) (8§ 16-20 BawhVO)
an = Oy &
GFZ = 1,0 (gem. Nutzungsschablone)
Z = III

3.0 Bauweise: (8§ 9 (1) 1b BBauG) (§522 BauNvV0O)
e N:

" QFuwelse,

Sonst wie FPlanteil A (Nr. 5.0 ~ B.0)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften: (§ lo7 BayBe)

Jeo Dachgestaltung:
Die Dacher der baulichen Anlagen (mdéglichet such der Garagen)










STADT ERLENBACH A. MAIN

Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes

“Im Flurchen
vom 3.3.1988

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Im Fliirchen" in der Neufassung vom

03.03.1988
hier: Anderung der textlichen Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.01.1996 beschlossen, den Bebauungs-

plan "Im Flirchen" zu dndern.

Hiernach wird der Bebauungsplantextteil wie folgt gedndert:

Art der baulichen Nutzung - Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Im allgemeinen Wohngebiet:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirt-

schaftlichen Nebenerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten

* Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO

bleibt unberiihrt.

Im reinen Wohngebiet:

1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,

2. kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

I

oy ST T 2

BEGRUNDUNG:

Im Zusammenhang mit einer aktuellen Bausache beziiglich eines Nebengeb&dudes fiir
Weinbau-Nebenerwerb im Bebauungsplangebiet "Im Flirchen" hat sich die Notwen-
digkeit der vorgenannten textlichen Anderung ergeben, weil diese Nutzung in
einem Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig ist. Auch eine nach der BauNVO von
1977 mogliche ausnahmsweise Zulassung im Einzelfall scheidet aus, weil laut
textlichen Festsetzungen Ausnahmen ausgeschlossen wurden. Dieser festgesetzte
AusschluB hat jedoch auch iiber das genannte Vorhaben hinaus Folgen, weil damit
u.a. jegliche nichtstorenden Gewerbe ausgeschlossen sind, z.B. Architekten,
Computerfirmen, Steuerberater etc.

Mit der Aufnahme der vorgenannten Nutzungen kann der Stadtrat sich die aus-
nahmsweise Zulassung z.B. von L&den des tdglichen Bedarfs, nichtstérendem Ge-
werbe oder von Nebengeb&uden fiir den Weinbau, vorbehalten, was zur Zeit nicht
méglich ist.

Erlenbach, den 25. Juni 1996

I&}i\nf‘
Stadt Erlenbach a.Main

- Stadtbauamt -



Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22. Januar 1996 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. -

Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den
Anderungen beriihrten Trdgern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gem. § 13 Abs. 1 BauGB gegeben. Der Stadtrat hat die geduBerten Be-
denken in seiner Sitzung am 22. April 1996 behandelt und deren Zuriickweisung
beschlossen.

Erlenbach am Main, den 26. Juni 1996

1. Biirgermeister

Die Stadt Erlenbach am Main hat mit BeschluB des Stadtrates vom 22. April 1996
die Bebauungsplandnderung gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
A

Erlenbach am Main, den 26. Juni 1996

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Miltenberg gem. § 13
Abs. 1 in Verbindung mit § 11 BauGB am 27. Juni 1996 angezeigt. Die Durch-
fiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 48.0%.493¢ ortsubT1ch bekanntgegeben.
Die Bebauungsplandanderung tritt damit in Kraft.

Die Bebauungsplandnderung wird mit Begriindung bei der Stadt Erlenbach am Main
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf Verlangen wird liber dessen Inhalt Auskunft gegeben.

Erlenbach am Main, den 22, Juli

B 3 chiitte, 1. Biirgermeister
GemaB § 11 Abs. 3 BauGB S, et
keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht
& 5. Juli 1996

Landratsamt

Regie, ngsrat

— iltenberg,
YN =




