EXPOSE

Freistehendes Wohnhaus

mit Einliegerwohnung, Studio & Pool

55288 Udenheim

Kaufpreisvorstellung: 694.000 €

698 m? Grundstiick - barrierefreies EG - separate ELW - Studjo - Pool -

neu angelegter Garten



Ein Haus mit aul3ergewdhnlich vielen Mdglichkeiten

Dieses freistehende Wohnhaus aus dem Jahr 1985 verbindet eine grof3ziigige, vollstandig barri-
erefrei erschlossene Hauptwohnung im Erdgeschoss mit einem ausgebauten Dachgeschoss,

einer eigenstandigen Einliegerwohnung und umfangreichen zusétzlichen Nutzflachen.

Besonders hervorzuheben sind das rund 698 m? grof3e Grundsttick, der 2019 vollstandig neu an-
gelegte Garten mit Pool, die eigene Pool-Warmepumpe sowie die 2024 erganzte Salzelektrolyse.
Hinzu kommen eine Garage mit zusatzlichem Raum darunter, ein Kaminofen, 3-fach verglaste

Fenster und zahlreiche weitere Ausstattungsmerkmale.

Die wichtigsten Eckdaten

Merkmal Angabe

Adresse Genau Angabe vom Verkaufer bei Interesse
Baujahr 1985

Bauart KG Massivbau; EG und DG Bien Zenker Fertighaus
Grundstiick ca. 698 m?

EG Hauptwohnung 114,8 m2 Raumflache

DG 89,3 m2 Grundflache / 68,6 m2 angegebene Wohnflache
Einliegerwohnung 42,2 m2 Raumflache

Weitere KG-Nutzflachen ca. 69,5 m?

Terrasse ca. 6,2 m?

Balkon 6,6 m2

Pool Baujahr 2019

Pooltechnik eigene Warmepumpe; Salzelektrolyse seit 2024
Verglasung 3-fach

Heizung Ol-Zentralheizung, ca. 1985

Kaufpreisvorstellung 699.000 €
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Flachenibersicht

Bereich Grund-/Raumflache Wohnfléache
EG - Hauptwohnung 114,8 m? 110,2 m?
DG gesamt 89,3 m? 68,6 m?
ELW gesamt 42,2 m? 42,2 m?
Ubriges KG 67,4 m2 —
Hauptwohnung Erdgeschoss

Raum Flache

Schlafen 19,6 m?

Wohnen 27,6 m?

Essen 8,1 m2

Bad 7,3 m?

Arbeiten / Gaste 13,2 m?

Flur 9,2 m?

Kiche 11,7 m?

WC 2,2 m?

Flur / Treppe 9,7 m?

Summe EG innen 108,6 m?

Aulenterrasse ca. 6,2 m?

Studio und Arbeiten Dachgeschoss

Raum Grundflache Wohnflache
Studio 40,6 m? 34,8 m?
Arbeiten 21,6 m? 17,1 m?
Flur 6,7 m?2 6,7 m2
WC 6,3 m2 3,9 m?
Abstellraum 7,5 m2 4,5 m?
Summe 82,7 m? 66,7 m?
Balkon 6,6 m?2 1,6 m2




Studio und Arbeiten Dachgeschoss

Die Einliegerwohnung befindet sich vollstandig tber Erdniveau, verfligt Uber einen separaten
Zugang und kommt ohne Lichtschéchte aus. Die nachtraglich hergestellte Tur zum Kellerbereich

kann problemlos wieder geschlossen werden.

Raum Flache
Wohnen / Schlafen 21,0 m?
Bad 3,2 m?2
Kiche 7,0 m?
Flur 8,6 m?
Abstellraum 2,4 m?
Summe 42,2 m2

Ubrige Keller— und Nutzflachen

Die Einrichtung des Hauswirtschaftsraumes soll mit ibernommen werden. Als Elektrogerate kon-

nen verbleiben je eine Waschmaschine und Trockner, dieser mit Aul3enluftanschluss.

Raum Flache
Treppe / Abstellraum 5,5 m2
Hauswirtschaftsraum 19,7 m?
Dusche mit WC 2,1 m?
Flur / Abstellraum 9,5 m?2
Heizungsraum 11,6 m?
Ollagerraum 6,7 m2
Raum unter Garage / Werkbereich 14,4 m?
Summe 69,5 m?




Ausstattung & besondere Merkmale

Bereich

Details

Barrierefreiheit

EG vollstandig barrierefrei erschlossen; barri-

erefreier Gartenzugang

Bad EG begehbare Dusche
Wohnen Kaminofen

hochwertige Einbauklche; Side-by-Side-Kuhl-/
Kiche

Gefrierschrank

Einliegerwohnung

separater Zugang; vollstandig Gber Erdniveau,

altere Einbaukiche

DG

zusatzlich gedammt; Wandschranke im Knie-

stock

Fenster

3-fach verglast

AulR3enanlage

2019 komplett neu angelegt

Pool 2019 gebaut; eigene Warmepumpe
Pooltechnik Salzelektrolyse seit 2024

Garage mit zusatzlichem Raum darunter /
Garage

Werkgrube
Keller zusatzliches WC und Dusche
Entwasserung Dachrinnen und Fallrohre erneuert

Haustechnik

teilweise modernisiert

Aul3enputz

Komplett erneuert 2018, Keller zusatzlich

gedammt; alle Holzer gestrichen

Haustiur und Vordach

Erneuert in 2026




Umfangreiches Ausstattungspaket — im Kaufpreis enthalten

Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie ist das umfangreiche, bereits im Kaufpreis enthaltene

Ausstattungspaket.

Neben der vollstdndigen Einbaukiiche im Erdgeschoss und der Einbaukiche in der Einliegerwoh-
nung verbleiben auch die Badezimmermadblierung sowie die Einbaumdbel im Hauswirtschafts-

raum im Objekt.

Daruber hinaus wird eine umfangreiche Ausstattung an Gartengeraten und Gartenmaschinen

mitverkauft, die eine umfassende Pflege und Bewirtschaftung des Grundstiicks ermdglicht.

Erganzt wird dieses Angebot durch ein hochwertiges und vielseitiges Heimwerker- und Werk-
zeugpaket einschlie3lich der gangigen Elektrowerkzeuge fir Wartungs-, Pflege- und kleinere In-

standhaltungsarbeiten.

Energie & Heizung

Das Haus wird tiber eine Ol-Zentralheizung aus der Bauzeit beheizt. Das Warmwasser wird
ebenfalls Gber die Heizungsanlage erzeugt. Der Pool verfiigt dagegen Uber eine eigene

Warmepumpe.

Der mal3gebliche energetische Kennwert sowie die Energieeffizienzklasse sind dem giltigen En-

ergieausweis (wird zur Zeit erstellt) zu entnehmen.

Jahr Olverbrauch

2020 3.190 Liter

2021 2.520 Liter

2022 2.990 Liter

2023 2.270 Liter

2024 2.320 Liter

2025 2.022 Liter
Durchschnitt 2023-2025 ca. 2.204 Liter/Jahr




Garten, Pool & AufRenbereich

Der Gartenbereich wurde 2019 vollstandig neu gestaltet. Im Zuge der Neuanlage wurde der Pool errichtet. Er verfiigt
Uber eine eigene Warmepumpe und wurde 2024 um eine Salzelektrolyseanlage erweitert. Eine Sicherheitsab-

deckung ist installiert

Alle Rasen- und Pflanzflachen verfugen iber ein Bewasserungssystem - die Rasenflachen tGber Versenkregner und

die Pflanzflachen uber eine Tropfchenbewéasserung.




Lage & zukiinftige Entwicklung des Umfelds

Das Grundstuck liegt am ostlichen Ortsrand von Udenheim. Aktuell besteht ein freier Blick nach

Osten Uber die angrenzenden Flachen.

Fur die dstlich angrenzenden Flachen ist das Wohngebiet ,Im Bendersklauer” vorgesehen. Nach
dem derzeitigen Planungsstand ist dort die Entwicklung eines Wohngebiets mit rund 30

Bauplatzen vorgesehen.

Die heutige freie Ortsrandlage und der aktuelle Ausblick sind daher als gegenwértige Situation zu verstehen. Inter-
essenten wird empfohlen, sich anhand der jeweils aktuellen Planunterlagen der Ortsgemeinde bzw. Verbandsge-

meinde Uber den Planungsstand und die geplante Bebauung zu informieren.
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Grundriss KG

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss EG

Grundriss Erdgeschoss
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Flur Feppe 87 9,
we 22 22
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