
TOPLAGE! RENOVIERTES 
MEHRFAMILIENHAUS FUSSLÄUFIG ZUM
ZENTRUM MIT 3 EINHEITEN
Kosmetische Renovierungsarbeiten in den drei Wohnungen nötig, Gemeinschaftsräume 
frisch saniert! 

Stadt Gummersbach, Bergisches Land

EXPOSE



 

Mehrfamilienhaus 
Lebrechtstrasse 28, 
51643 Gummersbach

Baujahr - 1937, massive Bauweise mit doppelschaligen Mauerwerk, Anbau 1.OG z.T. Holzständerwerk
_Dach - Neueindeckung mit Aufdachdämmung auch alle Gauben, Dachrinnen in Kupfer
_Dämmung der oberen Geschossdecke mit Fermacell Bodendämmelementen
_Wohnfläche - ca. 275 qm, Keller ca. 80 qm
_Etagen - 3, alle mit Balkon oder Terrasse
_Garagen - 3, massive Bauweise mit Fenstern und Stromanschluss
_Hausflur - umfassende Sanierung nach neuesten Brandschutzrichtlinien mit Austausch der:
                                         Etagentürelementen
_Heizung - 2023 - Hybridheizung, Vaillant Luft/Wasser Wärmepumpe aro Therm plus 75/6 A :

                                    mit Vaillant Gas Brennwertgerät, Wärmemengenzähler fur die einzelnen 
            Wohnungen, hydraulischer Abgleich mit neuen Ventilen

_Warmwasser - mit Durchlauferhitzer
_Strom - neue Verteiler/ Zähleranlage aus 2021 aussen neuer Erdanker / Erdung
_Wasserverbrauch - geeichte Wasserzähler je Wohnung
_Wasserleitungen im Haus - Kupfer oder Kunststoff
_Dachentwässerung - neu 2021 und 2025
_Entwässerung Toiletten und Abwasser - neu 2025, neuer Zentralschacht zur Strasse
DG - ca. 67,66 qm mit Balkon zusätzlichem Abstellraum im Spitzboden, Bodenbelag in Laminat und Aus-
legeware, Duschbad mit Fenster:
_Zusätzlich Innenwanddämmung an den Außenwänden mit Schrägen, alle Gauben mit zusätzlich \
Aussendämmung
1. OG - ca.107,5 qm mit Balkon (ca. 19 qm) Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit 
Fenster
Parterre - ca. 99,06 qm mit Terrasse, Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit Fenster

befindet sich in äußerst günstiger Lage im 
Stadtzentrum von Gummersbach.
Die Wohnungen überzeugen durch ihre 
hervorragende Ausrichtung mit vierseitiger 
Belichtung sowie attraktiven Ausblicken: 
von den Wohnzimmern zur sonnigen 
Straßensüdseite und von den Terrassen 
und Balkonen mit Blick in den ruhigen 
Garten auf der Nordostseite.

DAS HAUS



LAGE Diese charmante Immobilie befindet sich in begehrter Lage in der Lebrechtstraße 28, nur wenige 
Gehminuten vom Stadtzentrum Gummersbach entfernt. 
Die modernen Wohnungen kombinieren zentrale Lage mit ruhigem Wohnen – ideal für Singles, Paare oder Berufs-
pendler.
Highlights: 
-Helle, gut geschnittene Wohnräume 
-Ruhige Seitenstraße mit guter Parkplatzsituation 
>>Nur ca. 1 km bis zur Innenstadt (Kaiserstraße, Forum Gummersbach, Bahnhof) Einkaufsmöglichkeiten, Cafés 
und ÖPNV in direkter Nähe 
-Die gepflegte Wohnanlage überzeugt durch ihre freundliche Nachbarschaft und kurze Wege in alle 
Richtungen. Ob Pendler, Studenten oder Stadtliebhaber – hier fühlen Sie sich schnell zuhause.

Nahegelegene Großstädte: 
_Köln: ca. 55 km, mit dem Auto oder der Bahn in ca. 45 Minuten erreichbar 
_Bonn: ca. 75 km, ca. 1 Stunde Fahrzeit 
_Düsseldorf: ca. 80 km, ca. 1 Stunde 15 Minuten 
_Siegen: ca. 50 km, ca. 50 Minuten 
Der Bahnhof Gummersbach ist fußläufig in ca. 10 Minuten erreichbar und bietet regelmäßige 
Zugverbindungen nach Köln und ins umliegende Rheinland.
Gummersbach bietet eine sehr gute Bildungslandschaft für Kinder und Jugendliche sowie ein modernes 
Hochschulangebot:
_Kindergärten & Kitas: Mehrere städtische und private Kitas im Umkreis von 500 m bis 1 km 
_Beispiele: AWO-Kindertagesstätte Brunnenstraße, Kath. Kindergarten St. Franziskus
Schulen: 
_Grundschule Gummersbach-Derschlag – ca. 1,2 km 
_Städtisches Lindengymnasium – ca. 1,5 km 
_Gesamtschule Gummersbach – ca. 2 km 
>>Weitere Förderschulen und Realschulen im Stadtgebiet
_Hochschule: 
_TH Köln – Campus Gummersbach (Technische Hochschule Köln) 
_Nur ca. 1,5 km entfernt – moderner Technologiecampus mit Fokus auf Ingenieurwesen, Informatik und Wirtschaft.
>>Nahversorgung & Freizeit: 
_Forum Gummersbach: großes Einkaufszentrum nur 10 Minuten zu Fuß 
_Ärzte, Apotheken, Cafés, Restaurants – alles fußläufig erreichbar 
_Sporteinrichtungen, Schwimmbad, Kino und schöne Wanderwege in unmittelbarer Umgebung



 

Mietpreise                                                          
DG -  Miete frei verhandelbar                                                       

1. OG -  Miete frei verhandelbar                                                   

Part. -  840 euro/Mon,  10080 euro/Jahr,  8,48 euro/m²                                                   

Garagen:

DG -  Miete frei verhandelbar                                          

1. OG -  Miete frei verhandelbar                                                                                      

Part. -  60 euro/Mon,  720 euro/Jahr                                                                                

Verbrauchte Heizkosten 2025/2026
DG =  1147,07 euro / im Monat   95,59 euro

1. OG = 1819,04 euro / im Monat 151,58 euro 

Part.    = 1815,08 euro / im Monat 151,25 euro    

Die Heizkosten beinhalten Messkosten, Agenturkosten, Wartung und Schornsteinfegergebühren. Die reinen Energiekosten liegen deutlich niedriger.

Nebenkosten in 2025 incl. Wasser
DG = 1119,20 euro / im Monat   93,26 euro

1. OG = 2379,12 euro / im Monat 198,26 euro 

Part.    = 1998,48 euro / im Monat 166,54 euro

MIETPREISE



 

                                                    
Einzelverkauf der Wohnungen  VERHANDLUNGSBASIS                                                           
DG -   67.66 m²,                  - 175.000,00  Euro       + Garage 10.000 Euro   	    inkl. Spitzboden - ungenutzter Bereich, Ausbau zum Wohnbereich möglich                                            

1. OG - 107.49 m²,             - 242.000,00  Euro      + Garage 10.000 Euro                                                     

EG  -       99.06 m²,              - 235.000,00  Euro     + Garage 10.000 Euro        inkl. Einbauküche (guter Zustand) , barrierearm (nur 1 Stufe)                              

Mögliche Maßnahmen bei Bedarf:
DG: Erstanstrich, evtl. Böden erneuern, evtl. Sanitäreinrichtung erneuern                         

1. OG: Anstrich erneuern, evtl. Böden erneuern, evtl. Sanitäreinrichtung erneuern                                                                             

EG:  Anstrich erneuern, evtl. Böden erneuern, evtl. Sanitäreinrichtung erneuern                                                                          

                                                                                                       

VERKAUFSPREISE



 

ENERGIEAUSWEIS
 



 

ENERGIEAUSWEIS



 

ENERGIEAUSWEIS



IM ERDGESCHOSS

Essbereich

Wohnbereich

Essbereich

Wohnbereich

Das EG ist insgesamt in einem gepflegten 
Zustand. Mögliche Maßnahmen: Anstrich 
erneuern, evtl. Böden erneuern, evtl. 
Sanitäreinrichtung erneuern. 

Die Aufteilung:
Man betritt die Wohnung über einen groß-
zügigen Flur, zur Linken befindet sich die 
moderne rot-graue Küche mit Kücheninsel, 
die vom Vermieter bereits eingebaut und 
im Preis enthalten ist. 

Im Anschluss an die Küche befindet sich 
ein Abstellraum, eine kleine Loggia zum 
Innenhof sowie das helle Kinderzimmer (2 
Fenster).

Über den Flur zur Rechten befindet sich 
Wohn- und Esszimmer, sowie der Zugang 
zur Terrasse. Diese ist über wenige Stufen 
erreichbar. Ein kleiner Gartenanteil befin-
det sich im Anschluss. 
Über den Flur geradeaus befindet sich das 
Bad, links daneben das geräumige und 
ruhige Schlafzimmer.



 

IM ERDGESCHOSS

Küche

Küche

Loggia

Abstellkammer in der Küche



IM ERDGESCHOSS

Bad

Flurbereich

BadLoggia

FlurbereichAbstellkammer in der Küche



 

IM ERDGESCHOSS

Kinderzimmer Kinderzimmer

Elternzimmer Elternzimmer



IM ERDGESCHOSS

Terrasse Terrasse

Eingangstür zur Wohnung Hauseingangstür



 

IM OBERGESCHOSS

Küche Küche

Das 1.OG ist insgesamt in einem 
gepflegten Zustand. Mögliche 
Maßnahmen: Anstrich erneuern, evtl. 
Böden erneuern, evtl. Sanitäreinrichtung 
erneuern.

Die Aufteilung:
Man betritt die Wohnung über einen groß-
zügigen Flur, zur Linken befindet sich die 
Einbauküche, s Foto rechts (Bestand). 

Im Anschluss an die Küche befindet sich 
ein kleiner Abstellraum, weitere 2 Zimmer 
sowie der großzügige Balkon zum Innen-
hof. 

Über den Flur zur Rechten befindet sich 
Wohn- und Esszimmer. (s näcshte Seite)
 
Über den Flur geradeaus befindet sich das 
Bad, links daneben das geräumige und 
ruhige Schlafzimmer.

Ein zusätzlicher Pluspunkt dieser Wohnung 
ist der separate Abstellraum im 
Treppenhaus – ideal für 
Haushaltsutensilien oder saisonale 
Gegenstände.

Wohnbereich Essbereich



IM OBERGESCHOSS

2. Wohnbereich 2. Wohnbereich

Flurbereich Flurbereich



 

IM OBERGESCHOSS

Terrasse Terrasse

Kinderzimmer Kinderzimmer



Terrasse

Kinderzimmer

IM OBERGESCHOSS

Elternzimmer Elternzimmer

Bad BadBad



 

IM OBERGESCHOSS

Abstellraum im TreppenhausTreppenhaus Abstellraum im Treppenhaus

Eingangstür zur Wohnung Abstellkammer in der KücheAbstellkammer in der Küche



 

Das DG ist insgesamt in einem gepflegten 
Zustand. Mögliche Maßnahmen: 
Erstanstrich, evtl. Böden erneuern, evtl. 
Sanitäreinrichtung erneuern.

Die Aufteilung:
Die Raumaufteilung orientiert sich am 
Obergeschoss, wird jedoch durch eine 
charmante Gaube auf der Südostseite 
ergänzt, die für zusätzlichen Lichteinfall 
und ein angenehmes Wohnambiente 
sorgt.

Ein zusätzlicher Pluspunkt dieser Wohnung 
ist der separate Abstellraum im 
Treppenhaus – ideal für 
Haushaltsutensilien oder saisonale 
Gegenstände. Darüber hinaus steht Ihnen 
der großzügige Spitzboden zur Verfügung, 
der vielseitig nutzbar ist und weiteren 
wertvollen Stauraum schafft.

Ausbaureserve: 

Der Spitzboden verfügt über eine attraktive 
Ausbaureserve: Dieser ist bislang nicht ge-
nutzt. Durch die hochwertige Aufdachdäm-
mung und eine mittige Höhe von über 2m 
im Spitzboden (s. Schnittzeichnung) könnte 
dieser als zusätzlicher Gäste- oder Aufent-
haltsraum benutzt werden. 
Hinweis: Für die Nutzungsänderung muss die 
zuständige Behörde informiert werden und ein 
Nutzungsänderungsnatrag bei einem Architekten 
gestellt werden. 

IM DACHGESCHOSS

Abstellraum im Treppenhaus

Abstellkammer in der Küche Wohn- und Essbereich Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich Wohn- und Essbereich



 

IM DACHGESCHOSS

Küche Abstellkammer in der Küche

Küche Küche



Abstellkammer in der Küche

Küche

 

IM DACHGESCHOSS

Schlafzimmer Schlafzimmer

Dachterrasse Dachterrasse



 

IM DACHGESCHOSS

Bad Bad

Flurbereich Flurbereich



 

IM DACHGESCHOSS

Treppe zum Spitzboden Treppe zum Spitzboden Spitzboden (nicht ausgebaut)

Eingangstür zur Wohnung Abstellraum im Treppenhaus Abstellraum im TreppenhausBad

Flurbereich



 

TREPPENHAUS

Das Treppenhaus hat im Juni eine ge-
stalterische sowie Brandschutzsanierung 
erfahren. 

Die trennwände der Wohnungen sowie 
die Wohnungseingangstüren wuden 
ebenso erneuert, die Handläufe, der Stu-
fenbelag erneuert, neuer farblicher An-
strich und Ertüchtigung der Treppe nach 
Brandschutzvorgaben ist durchgeführt 
worden. 

Treppe zum KellerTür zum Keller

TreppenhausTreppenhausTreppenhaus



 

IM KELLERGESCHOSS

Treppe zum Keller

Treppenhaus

Gemeinschaftskeller Waschkeller als Gemeinschaftskeller

Waschkeller als Gemeinschaftskeller Hausmeisterkeller zur gemeinsamen Benutzung



 

IM KELLERGESCHOSS

Keller Wohnung DG Heizung - Wärmepumpe

Keller Wohnung 1. OG Keller Wohnung 1. OG



 

IM KELLERGESCHOSS

Haustechnik - Heizung - Wärmepumpe Haustechnik - Heizung - Wärmepumpe



GARAGEN
Alle drei Garagen sind mit Strom und
Fenstern ausgestattet. Das mittlere 
Garagentor, das zur Wohnung 2 gehört, 
ist elektrisch betrieben.
Hinter den Garagen befindet sich ein
Schuppen, der von drei Wohnungen aus
genutzt werden kann, um Gartengeräte zu
lagern.

Außerdem hat jede Wohnung ihren
eigenen Kellerraum, von 6 -13qm.

Des Weiteren verfügt der Keller über den
sog. Hausmeisterkeller mit Werkbank, der
allen Bewohnern zur Verfügung steht,
sowie eine Waschküche mit 
Waschmaschinen.

Bestandssituation-Garage 1 Bestandssituation-Garage 1

Garagen

123
3 2 1

Garagen



 

UMGEBUNG

Nachbarschaft

Nachbarschaft Zufahrt

Wärmepumpe

Der Steinberg gehört seit jeher zu einer 
der beliebtesten Wohnlagen Gummers-
bachs, 

mit ausgezeichneter Erreichbarkeit der 
Innenstadt 

sowie einer sehr ruhigen und gepflegten 
Nachbarschaft mit hohem Altbaubestand.

Ein Bäcker / Cafe befindet sich fussläu-
fig zur Immobilie, die Bushaltestelle des 
ÖPNV ist geradewegs vor der Haustüre. 



Nachbarschaft Nachbarschaft

Nachbarschaft Nachbarschaft

UMGEBUNG
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Lebrechstr. 28

51643 Gummersbach
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51647 Gummersbach
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