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Kosmetische Renovierungsarbeiten in den drei Wohnungen nétig, Gemeinschaftsraume

frisch saniert!




DAS HAUS

befindet sich in auBerst glinstiger Lage im

Stadtzentrum von Gummersbach.
& Die Wohnungen Uberzeugen durch ihre
™ hervorragende Ausrichtung mit vierseitiger

d Belichtung sowie attraktiven Ausblicken:

von den Wohnzimmern zur sonnigen
Stral3ensiidseite und von den Terrassen
und Balkonen mit Blick in den ruhigen
Garten auf der Nordostseite.

Mehrfamilienhaus
Lebrechtstrasse 28,
51643 Gummersbach

Baujahr - 1937, massive Bauweise mit doppelschaligen Mauerwerk, Anbau 1.0G z.T. Holzstanderwerk
_Dach - Neueindeckung mit Aufdachdammung auch alle Gauben, Dachrinnen in Kupfer
_Dammung der oberen Geschossdecke mit Fermacell Bodendammelementen
_Wohnflache - ca. 275 gm, Keller ca. 80 gm
_Etagen - 3, alle mit Balkon oder Terrasse
_Garagen - 3, massive Bauweise mit Fenstern und Stromanschluss
_Hausflur - umfassende Sanierung nach neuesten Brandschutzrichtlinien mit Austausch der:
Etagentirelementen
_Heizung - 2023 - Hybridheizung, Vaillant Luft/Wasser Warmepumpe aro Therm plus 75/6 A :
mit Vaillant Gas Brennwertgerat, Warmemengenzahler fur die einzelnen
Wohnungen, hydraulischer Abgleich mit neuen Ventilen
_Warmwasser - mit Durchlauferhitzer
_Strom - neue Verteiler/ Zahleranlage aus 2021 aussen neuer Erdanker / Erdung
_Wasserverbrauch - geeichte Wasserzahler je Wohnung
_Wasserleitungen im Haus - Kupfer oder Kunststoff
_Dachentwasserung - neu 2021 und 2025
_Entwasserung Toiletten und Abwasser - neu 2025, neuer Zentralschacht zur Strasse
DG - ca. 67,66 gm mit Balkon zusatzlichem Abstellraum im Spitzboden, Bodenbelag in Laminat und Aus-
legeware, Duschbad mit Fenster:
_Zusatzlich Innenwanddammung an den AuBenwanden mit Schragen, alle Gauben mit zusatzlich \
Aussend@ammung
1.0G - ca.107,5 gm mit Balkon (ca. 19 gm) Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit
Fenster
Parterre - ca. 99,06 gm mit Terrasse, Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit Fenster
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Diese charmante Immobilie befindet sich in begehrter Lage in der LebrechtstraRe 28, nur wenige

Gehminuten vom Stadtzentrum Gummersbach entfernt.

Die modernen Wohnungen kombinieren zentrale Lage mit ruhigem Wohnen - ideal fiir Singles, Paare oder Berufs-
pendler.

Highlights:

-Helle, gut geschnittene Wohnraume

-Ruhige SeitenstraBe mit guter Parkplatzsituation

>>Nur ca. 1 km bis zur Innenstadt (Kaiserstra3e, Forum Gummersbach, Bahnhof) Einkaufsmdglichkeiten, Cafés
und OPNV in direkter Ndhe

-Die gepflegte Wohnanlage liberzeugt durch ihre freundliche Nachbarschaft und kurze Wege in alle
Richtungen. Ob Pendler, Studenten oder Stadtliebhaber - hier fiihlen Sie sich schnell zuhause.

Nahegelegene GroR3stadte:

_KoIn: ca. 55 km, mit dem Auto oder der Bahn in ca. 45 Minuten erreichbar

_Bonn: ca. 75 km, ca. 1 Stunde Fahrzeit

_Dusseldorf: ca. 80 km, ca. 1 Stunde 15 Minuten

_Siegen: ca. 50 km, ca. 50 Minuten

Der Bahnhof Gummersbach ist fuBldufig in ca. 10 Minuten erreichbar und bietet regelmaBige
Zugverbindungen nach Koln und ins umliegende Rheinland.

Gummersbach bietet eine sehr gute Bildungslandschaft fiir Kinder und Jugendliche sowie ein modernes
Hochschulangebot:

_Kindergarten & Kitas: Mehrere stadtische und private Kitas im Umkreis von 500 m bis 1 km
_Beispiele: AWO-Kindertagesstatte Brunnenstralle, Kath. Kindergarten St. Franziskus

Schulen:

_Grundschule Gummersbach-Derschlag — ca. 1,2 km

_Stadtisches Lindengymnasium - ca. 1,5 km

_Gesamtschule Gummersbach - ca. 2 km

>>Weitere Forderschulen und Realschulen im Stadtgebiet

_Hochschule:

_TH Koln - Campus Gummersbach (Technische Hochschule Kéln)

_Nur ca. 1,5 km entfernt - moderner Technologiecampus mit Fokus auf Ingenieurwesen, Informatik und Wirtschaft.
>>Nahversorgung & Freizeit:

_Forum Gummersbach: groBes Einkaufszentrum nur 10 Minuten zu Ful3

_Arzte, Apotheken, Cafés, Restaurants - alles fuBlaufig erreichbar

_Sporteinrichtungen, Schwimmbad, Kino und schéne Wanderwege in unmittelbarer Umgebung

¥ [
S Farmpcigd
8 1 Std. u. 10 Min.
nach Wuppertal Zentrum
-'.'.'.-.l-i - .
e -_'
! _-I:I- - -- - e
b |
[ ]
s Gummersbach
TEmakgnmy .: ] e
o .- .-O o =
[ 2 ] - - ; : T .
50 Min. bis :
s Kéln Zentrum :
e, ] &l R ‘_-' e '-.'-t.- an® . 8 = X
L] Lt TP Sap®
Er(!l!r.\-\.:l""'lﬂ ™ .':' [ 1]

(1]



MIETPREISE

Mietpreise

DG - Miete frei verhandelbar

1.0G - Miete frei verhandelbar

Part. - 840 euro/Mon, 10080 euro/Jahr, 8,48 euro/m?

Garagen:

DG - Miete frei verhandelbar

1.0G - Miete frei verhandelbar
Part.- 60 euro/Mon, 720 euro/Jahr

Verbrauchte Heizkosten 2025/2026
DG = 1147,07 euro /im Monat 95,59 euro

1.0G =1819,04 euro /im Monat 151,58 euro
Part. =1815,08 euro/im Monat 151,25 euro

Die Heizkosten beinhalten Messkosten, Agenturkosten, Wartung und Schornsteinfegergebihren. Die reinen Energiekosten liegen deutlich niedriger.

Nebenkosten in 2025 incl. Wasser
DG =1119,20 euro/im Monat 93,26 euro
1.0G =2379,12 euro / im Monat 198,26 euro
Part. =1998,48 euro /im Monat 166,54 euro



VERKAUFSPREISE

Einzelverkauf der Wohnungen VERHANDLUNGSBASIS

DG- 67.66 m?, -175.000,00 Euro + Garage 10.000 Euro
1.0G - 107.49 m?, -242.000,00 Euro + Garage 10.000 Euro
EG -  99.06 m?, -235.000,00 Euro + Garage 10.000 Euro

Mogliche MaBnahmen bei Bedarf:

DG: Erstanstrich, evtl. Boden erneuern, evtl. Sanitareinrichtung erneuern

inkl. Spitzboden - ungenutzter Bereich, Ausbau zum Wohnbereich méglich

inkl. Einbauktiche (guter Zustand) , barrierearm (nur 1 Stufe)

1. OG: Anstrich erneuern, evtl. Béden erneuern, evtl. Sanitareinrichtung erneuern

EG: Anstrich erneuern, evtl. Boden erneuern, evtl. Sanitareinrichtung erneuern
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IM ERDGESCHOSS

Das EG ist insgesamt in einem gepflegten
Zustand. Mogliche MaBnahmen: Anstrich
erneuern, evtl. Boden erneuern, evtl.
Sanitareinrichtung erneuern.

Die Aufteilung:

Man betritt die Wohnung Gber einen grol3-
zligigen Flur, zur Linken befindet sich die
moderne rot-graue Kiche mit Kiicheninsel,
die vom Vermieter bereits eingebaut und
im Preis enthalten ist.

Im Anschluss an die Kiiche befindet sich
ein Abstellraum, eine kleine Loggia zum
Innenhof sowie das helle Kinderzimmer (2
Fenster).

Uber den Flur zur Rechten befindet sich
Wohn- und Esszimmer, sowie der Zugang
zur Terrasse. Diese ist Giber wenige Stufen
erreichbar. Ein kleiner Gartenanteil befin-
det sich im Anschluss.

Uber den Flur geradeaus befindet sich das
Bad, links daneben das geraumige und
ruhige Schlafzimmer.

Wohnbereich

Essbereich

Wohnbereich

Essbereich




IM ERDGESCHOSS

Kiche Abstellkammer in der Kliche

Klche Loggia
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Flurbereich

Bad Bad



IM ERDGESCHOSS

Elternzimmer Elternzimmer

Kinderzimmer Kinderzimmer



IM ERDGESCHOSS

Terrasse

Terrasse

Hauseingangstur

Eingangstir zur Wohnung



IM OBERGESCHOSS

Das 1.0G ist insgesamt in einem
gepflegten Zustand. Mégliche
Malnahmen: Anstrich erneuern, evtl.
Boden erneuern, evtl. Sanitareinrichtung
erneuern.

Die Aufteilung:

Man betritt die Wohnung Gber einen grol3-
zligigen Flur, zur Linken befindet sich die
Einbauktiche, s Foto rechts (Bestand).

Im Anschluss an die Kiiche befindet sich
ein kleiner Abstellraum, weitere 2 Zimmer
sowie der grof3ziigige Balkon zum Innen-
hof.

Uber den Flur zur Rechten befindet sich
Wohn- und Esszimmer. (s nacshte Seite)

Uber den Flur geradeaus befindet sich das
Bad, links daneben das geraumige und
ruhige Schlafzimmer.

Ein zusatzlicher Pluspunkt dieser Wohnung
ist der separate Abstellraum im
Treppenhaus - ideal fur
Haushaltsutensilien oder saisonale
Gegenstande.

Wohnbereich

Kiche

Essbereich

Kiche




IM OBERGESCHOSS

2. Wohnbereich 2. Wohnbereich

Flurbereich Flurbereich



IM OBERGESCHOSS

=

Kinderzimmer Kinderzimmer

Terrasse Terrasse



IM OBERGESCHOSS

Elternzimmer Elternzimmer

Bad Bad Bad



IM OBERGESCHOSS

Eingangstiir zur Wohnung Abstellkammer in der Kiiche Abstellkammer in der Kliche

Treppenhaus Abstellraum im Treppenhaus Abstellraum im Treppenhaus



IM DACHGESCHOSS

Das DG ist insgesamt in einem gepflegten
Zustand. Mogliche MaBnahmen:
Erstanstrich, evtl. Boden erneuern, evtl.
Sanitareinrichtung erneuern.

Die Aufteilung:

Die Raumaufteilung orientiert sich am
Obergeschoss, wird jedoch durch eine
charmante Gaube auf der Stidostseite
erganzt, die flr zusatzlichen Lichteinfall
und ein angenehmes Wohnambiente
sorgt.

Ein zusatzlicher Pluspunkt dieser Wohnung
ist der separate Abstellraum im
Treppenhaus - ideal fur
Haushaltsutensilien oder saisonale
Gegenstande. Daruber hinaus steht lhnen
der groRzuigige Spitzboden zur Verfligung,
der vielseitig nutzbar ist und weiteren
wertvollen Stauraum schafft.

Ausbaureserve;

Der Spitzboden verfiigt Giber eine attraktive
Ausbaureserve: Dieser ist bislang nicht ge-
nutzt. Durch die hochwertige Aufdachdam-
mung und eine mittige Hohe von tUber 2m
im Spitzboden (s. Schnittzeichnung) konnte
dieser als zusatzlicher Gaste- oder Aufent-
haltsraum benutzt werden.

Hinweis: Fiir die Nutzungsanderung muss die
zustandige Behorde informiert werden und ein
Nutzungsanderungsnatrag bei einem Architekten
gestellt werden.

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich



IM DACHGESCHOSS

Kiche Abstellkammer in der Kiiche



IM DACHGESCHOSS

Schlafzimmer Schlafzimmer

Dachterrasse Dachterrasse



IM DACHGESCHOSS

Flurbereich Flurbereich

Bad Bad



IM DACHGESCHOSS

Treppe zum Spitzboden Treppe zum Spitzboden Spitzboden (nicht ausgebaut)

Eingangstir zur Wohnung Abstellraum im Treppenhaus Abstellraum im Treppenhaus



TREPPENHAUS

Das Treppenhaus hat im Juni eine ge-
stalterische sowie Brandschutzsanierung
erfahren.

Die trennwande der Wohnungen sowie
die Wohnungseingangstiiren wuden
ebenso erneuert, die Handlaufe, der Stu-
fenbelag erneuert, neuer farblicher An-
strich und Ertlichtigung der Treppe nach
Brandschutzvorgaben ist durchgefiihrt
worden.

Tur zum Keller

Treppenhaus

Treppenhaus

Treppe zum Keller

Treppenhaus



IM KELLERGESCHOSS

Gemeinschaftskeller Waschkeller als Gemeinschaftskeller

Waschkeller als Gemeinschaftskeller Hausmeisterkeller zur gemeinsamen Benutzung



IM KELLERGESCHOSS

Keller Wohnung 1. 0G Keller Wohnung 1. 0G

Keller Wohnung DG Heizung - Warmepumpe



IM KELLERGESCHOSS

Haustechnik - Heizung - Warmepumpe Haustechnik - Heizung - Warmepumpe



GARAGEN

Alle drei Garagen sind mit Strom und
Fenstern ausgestattet. Das mittlere
Garagentor, das zur Wohnung 2 gehort,

ist elektrisch betrieben.

Hinter den Garagen befindet sich ein
Schuppen, der von drei Wohnungen aus
genutzt werden kann, um Gartengerate zu
lagern.

AuB3erdem hat jede Wohnung ihren
eigenen Kellerraum, von 6 -13gm.

Des Weiteren verfligt der Keller Giber den
sog. Hausmeisterkeller mit Werkbank, der
allen Bewohnern zur Verfligung steht,
sowie eine Waschkiiche mit
Waschmaschinen.

Garagen

.--1|--'_Hhthl-£|-lﬂﬂi.iljl-+ﬂuq.
—

Bestandssituation-Garage 1

Garagen

Bestandssituation-Garage 1



UMGEBUNG

Der Steinberg gehort seit jeher zu einer
der beliebtesten Wohnlagen Gummers-
bachs,

mit ausgezeichneter Erreichbarkeit der
Innenstadt

sowie einer sehr ruhigen und gepflegten

Nachbarschaft mit hohem Altbaubestand.

Ein Backer / Cafe befindet sich fusslau-
fig zur Immobilie, die Bushaltestelle des
OPNV ist geradewegs vor der Haustdire.

Nachbarschaft

Nachbarschaft
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UMGEBUNG
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Nachbarschaft
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LAGEPLAN

Alle Angaben zu den Leitungen vom Eigentimer erhalten und nicht gepriift, kein
Anspruch auf Richtigkeit oder Vollstandigkeit.

1. Entsorgungsleitung von Haus 28a, wird auch genutzt von Haus 28

2. Versorgungsleitungen mit Gas, Strom, Wasser und Glasfaser fur Haus 28a
3. Kabel zur Telekommunikation fir Haus 28a (Uberirdisch)

4. Hofentwasserung von Haus 28a
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KONTAKTINFORMATIONEN

Bei Interesse an diesem Projekt stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Alle Besichtigungstermine sowie Beratungsgesprache mit Interessenten werden zentral Giber unser Biiro koordiniert.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fiir alle Fragen rund um das Objekt jederzeit zur Verfligung.

Ansprechpartner:
julia sindram

mihome

Inhaberin / Dipl.-Ing. Architektin

Adresse:
schwarzenbergerstral3e 25a
51647 gummersbach

Telefon:
02261 8159590

E-Mail:

hallo@mihome-architektur.de




FIRMENPROFIL

ist die geschitzte Marke fiir junge und frische Architektur und Interior Design mit Hauptsitz in
Gummersbach - Hulsenbusch.

Julia Sindram absolvierte ihr Studium an der heutigen TH Kéln. Sie hat in ihrer Studientatigkeit bereits fur
Professoren und namhafte Kolner Biiros wie bspw. JSWD gearbeitet. Ihre Diplomarbeit fiir autarkes Leben
auf den Aleuten wurde mit einem Preis einer externen Jury gekdrt, sie wurde fiir den BDA - SARP AWARD
nominiert, verbrachte nach ihrem Studium 5 Jahre in Frankfurt. Dort arbeitete sie zuerst in einem Innenar-
chitekturbliro, bevor sie flir Berresheim Architekten Projekte in Eigenverantwortung umsetzte. Seit 2015 ist
sie mit Grindung des Buros mihome selbstandig. Feine Projekte mit ganzheitlichem Anspruch,
ressourcenschonender Herangehensweise, Premium-Grundrisskonzepten und minimalistischen Details sind
die Starke von mihome.

Dren Kelmendi
Entwurf // Planung // Details

M.SC Architekt, kreativer Kopf und ausgezeichneter Entwerfer.
Dren zeichnet sich durch seine internationalen Beziehungen und sein
gestalterisches Talent aus.

mihome

julia sindram
schwarzenbergerstral3e 25a
51647 gummersbach
www.studio-mihome.com
tel: 02261 8159590

VIELEN DANK FUR IHREN GUTEN GESCHMACK.

ALLE ZEICHNUNGEN DER HIER VORLIEGENDEN
PRASENTATION UNTERLIEGEN DEM SCHUTZ DES URHEBERRECHTS.

EINE WEITERVERWENDUNG ODER VERVIELFALTIGUNG BEDARF
DER ZUSTIMMUNG DES VERFASSERS.

mihome &

mihome - julia sindram / schwarzenberger str 25a / 51647 gummersbach



