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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Satow

TINY, 1. Wohnsitz, Baugrundstiick, Baugenehmigt,
Selbstversorgung, Weitgehend autark, Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-95344
Wohnen

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:
Peter Gebauer

Alter Kastanienweg 8
18239 Satow
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Grundstticksflache 2.000,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Hier wartet auf Sie ein Anwesen der auf3ergewdhnlichen Art: ein 2000gm grof3es Bau- und
Wohngrundstiick, mit einem handwerklich hergestellten Tiny-Haus (29gm) in wunderschénen
Natur nahe der Ostseekiiste.

Das Grundsttick ist zentral und dennoch recht ruhig gelegen, mit einem unverbaubaren Blick
uber Felder und kleine Walder in Stid-West-Richtung in dieser lieblichen, hiigeligen
Landschaft.

Die nette Nachbarschaft tragt zum Wohlftihlen bei.

Fur die Erweiterung mit einem modernen EFH wurde 2021 eine Baugenehmigung erteilt. Die
Erlaubnis ist zwar abgelaufen, jedoch kénnten die Plane Verwendung finden.

Im Frihjahr und Herbst kommen vorbeiziehende Kraniche um Hallo zu sagen. Im
Morgengrauen statten Fuchs und Reh gerne einen Besuch ab. Auch Stérche lieben dieses
Kleinod. Schéne Sonnenuntergange auf der Terrasse, das Licht taucht die Landschaft in ein
sanftes Rotorange, Stille und Frieden fiillen diesen besonderen Raum, der Milan zieht seine
letzten Runden...

Ob als Familienlandsitz, Erstwohnsitz, Altersruhesitz, Ferienresidenz, Vermietungsobjekt oder
als Villen Grundsttick mit gleichzeitiger Ferienhausvermietung. Alles ist moglich.

Die Grunflachen bieten viel Platz fir Hobbys, Kinder und Haustiere.
TINY HOUSE:

- aufgebaut 2016, in Larchenholz, iberwiegend baubiologisch

- Deckenhéhe rd. 260cm

- Danische Holzfenster

- Kiiche / Wohnzimmer, Schlafzimmer, Voll-Bad

- Mondphasen-Schlossdielen massiv mit Fries, ge6lt und gewachst

- bleiverglaste Schiebetiiren innen in Erle massiv

- Fuboden Brennwertgasheizung mit Fernregelung

- Lehm-Grundofen von Hand aufgebaut mit Schornsteinanlage

- Kiiche in Massivholz Erle mit Miele Kochfeld, Einbaubackofen von Neff,
- Miele Einbauktihlschrank

- Vollbad inkl. Emaille-Badewanne 200x100cm mit integrierter Dusche
- Glasspritzschutz von Sprinz auf dem Wannenrand

- Zwei Einbauschranke mit Miele Waschmaschine

- Schlafzimmer mit Bett aus massiver Erle mit Bettsystem Hiuisler Nest, Naturkautschuk-
Matratze 160*220cm

- Schrank, Kommode, ebenfalls in Erle und viel Stauraum unter dem Bett
- rd. 29gm Wohnflache;

- zusatzlich ca. 40gm Terrassenanlage, tlw. tiberdacht, aus Larche

- Zwei Treppenanlagen in den Garten

- eine amtliche Baugenehmigung ist erteilt
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Ein absolutes Highlight ist die schéne Sauna in Schwedenrot mit einem Holz Ofen von Harvia.
Grofiztigiger und hoher Schuppen mit Schiebetiir und Fenster. Hier sind der Hausanschluss,
verzinkte Regale mit eine Grander Wasser Energetisierung untergebracht. Der Schuppen ist
voll elektrifiziert.

Geringe Bewirtschaftungskosten.

Vollerschlossenes Grundstiick i.E.:

- mit genehmigtem Trinkwasser-Tiefbrunnen (56m);

- Elektrifizierung;

- Abwasser, gemeinsam mit dem Nachbarn

uber eine vollbiologische Pflanzenklaranlage, fiir 10EGW ausgelegt

Neu in 2023:

- Vorbereitung fiir EFH Neubau;

- Vorhof mit Pflanzen, Obststrauchern, Baumen und Kieswegen;

- Stellplatze und Zufahrt mit Randbepflanzung;

- Leerrohr fiir Glasfaser bis zur Grundstiicksgrenze.

- Fliissiggastank ist gemietet.

Sonstiges

Der Preis mit Gesamt 295.000€ beinhaltet samtliche Kosten fiir:

- 2000gm Grundstiick mit Baufenster fiir ein EFH

eine Baugenehmigung wurde 2021 fir ein modernes EFH erteilt.

Diese ist inzwischen abgelaufen, jedoch kénnte die Planung

verwendet werden

- den Trinkwassertiefenbrunnen

- die Grundstiicks- und Strafien Erschliefung im vorhandenen Zustand

- eine PKA "Elsa", vollbiologische Pflanzenklaranlage (mit Nachbarn)

- die von professionellen Handwerkern gefertigte massive Holzsauna mit

finnischem Holzofen und Schornsteinanlage aus Edelstahl in

einem schwedenroten Mantel

- den Schuppen

- das TINY HOUSE

- Erschliefungs- und Vermessungskosten

Ubergabe 1.5.26 oder n.V.

Es fallen keine Maklergebtiihren an, da der Verkauf direkt vom Eigenttimer erfolgt.

Auf dem Fotos dargestellte Mobel und Gegenstande sind tlw. Inhalt des Angebotes.

Eine Besichtigung des Anwesens kann gerne nach Terminabstimmung stattfinden. Das
Grundstiick darf nur nach vorheriger Terminabstimmung mit den Eigentiimern gemeinsam

betreten werden. Sollten mehr als zwei Interessenten gleichzeitig erwerben wollen, werden wir
ein Bieterverfahren anbieten.
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Bitte um Verstandnis, dass jede Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten samt Telefonnummern,
bendétigt.

Lage

Miekenhagen ist ein Ortsteil der Gemeinde Satow (2km) im Landkreis Rostock in Mecklenburg
Vorpommern.

Der Ort ist angenehm klein mit wenigen, tiberwiegend neuen und gepflegten Hausern und
Anwesen. Der Schulbus halt hier.

In wenigen Kilometern erreichen Sie die Autobahn A20. Rostock ist in etwa 22 km Entfernung,
ebenso wie Wismar, zu erreichen.

Rerik, dieses kleine, hiibsche OSTSEEBAD liegt nur etwa 23 km (20-25 Autominuten)
entfernt, direkt an Kiiste und Bodden. Es zeichnet sich mit herrlichem Sandstrand und wilder,
wunderschéner Steilktiste, aus. Hier finden Sie auch Restaurants, Cafés, Segelhafen mit
Promenade.

Das mondéane Ostseebad Kihlungsborn liegt in gleicher Entfernung.

In etwa 15 km Entfernung ist oberhalb von Kiithlungsborn ein herrlicher Waldgtirtel mit
Wander- und Spazierwegen und herrlichen Ausblicken.

In Satow (2km) finden Sie eine vollkommene Grundversorgung mit verschiedenen
Supermarkten, Getrankemarkt, Landhandel, Kindergarten, Schule, Arzt, Handwerksbetrieben,
Tankstelle, Bank, Autohduser mit Werkstatten, Poststellen, Blumenladen, Hotel, Mosterei, und
direkt vor Rathaus und Schule ein wunderschoner See mit kleiner Badestelle.

Die Schule ist tiber ihre Grenzen hinaus bekannt, u.a. durch ihr Anliegen, jungen Menschen
zu helfen, nach dem Schulabschluss einen Weg in den regionalen Arbeitsmarkt zu finden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Suid-Westseite
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Galerie

Sauna Sauna mit finnischem Holzofen
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Galerie
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Fur warmendes Feuer
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Blick von der Terrasse
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Sud-Westseite, nach Aufbau
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Galerie

Wohnzimmer, Lehm-Grundofen Ktiche

Erlenholzkiiche
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Dénische Holzfenster

Bad, Miele WM im Schrank
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200*100cm Emaille-Badewanne

Schlafzimmer
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Galerie
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Galerie

Impressionen Umgebung Impressionen Umgebung

Impressionen Umgebung
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Landkreis Rostock
- Der Landrat -

Kataster- und Vermessungsamt

August-Bebel-Str. 3
18209 Bad Doberan

Flur: ¥

gen (13 2154)
4
Flurstiick:

126/3, 126/4, 129/3, 129/4

Grundrisse

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 10.03.2021

Satow (13 072 093)

Landkreis Rostock

Alter Kastanienweg 8, 10

e aEse WY

Liiningsbruch
103
gs- und
i Metor  vervieifaltigung, Wi g.\ g gabe an Dritte oder g bedarf der 2 9
o g i ; Davon i gen zu
Matistab 1:1000 2 oder zum eigenen, nicht (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
Grundsttick 1:26/3+1:24/3 2020
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VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

KanalstraRe 20, 23970 Wismar - Telefon: 03841/283200 - Telefax: 03841/213983 - email: info@vermessung-siwek.de

vereinfachter Lageplan im MaRstab 1: 1000

Antragsnummer. 5136-00-1 Datum: 29.08.2020
Flurstiicksbildung (Zerlegungsvermessung) Gemeinde: Satow
Gebauer Gemarkung: Miekenhagen
Alter Kastanienweg 8 Flur: 4
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