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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Oberbilk 1,5 Zimmer / 38 m2 / modernisiert / neues
Bad / Zweitbezug nach Sanierung in 2023

1,50

38,00 m?
Strom
90 €
1.860 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/89432/

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-89432

Wohnung

Vermietung: 620 € + NK

Markenstr. 12
40227 Duisseldorf

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.08.2026
saniert

1

1

2. OG

Sonstiges

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese 1,5-Zimmer Wohnung befindet sich im 2. OG eines gepflegten 9-Familienhauses,
welches im Jahre 1954 in guter, solider Massivbauweise hinter einer sehr schénen Fassade
aus der Gruinderzeit wiedererrichtet wurde. Alle Zimmer liegen ruhig nach hinten zur Hofseite
raus.

Die Wohnung wurde 2023 komplett modernisiert/saniert. Es handelt sich um einen
Zweitbezug nach kompletter Sanierung.

Die Gesamtwohnfldche betragt ca. 38 m? und teilt sich wie folgt auf:
- grof3e Wohnkitiche

- grof3es Schlafzimmer

- kleines Bad mit Dusche/WC, Handtuchheizung und Fenster

- kleine Diele/Flur

Vo der Eingangstiir gelangt man links in das kleine, aber zweckmafige neue Badezimmer mit
Fenster. Das Bad verfligt iber Dusche, WC, Waschbecken und Handtuchheizung.

Durch den Flur mit anthrazitfarbenen Bodenfliesen gelangt man tiber eine kleine Treppe in
die grofzugige Wohnkitiche mit allen Anschliissen flir eine Kiichenzeile. Die vorhandene
Kiuichenzeile mit Ceranfeld, Ofen mit Mikrowellenfunktion, Kitihlschrank und
Dunstabzugshaube) gehort dem derzeitigen Mieter und kann gegen ein geringes Entgelt
kauflich ibernommen werden.

Im Anschluss an die Wohnkitiche liegt das grof3e Schlafzimmer.

Zur Wohnung gehoért ein eigener Kellerraum.

Ausstattung

Die Wohnung wurde 2023 komplett saniert/modernisiert.

Dabei wurden folgende Arbeiten ausgefiihrt:

- Komplett neues Bad

- Neue Boden/Fliesen in allen Raumen

- Neue Elektrik / Neue Schalter

- Wande und Decken komplett frisch weif3 gestrichen

- neue Turen und Turzargen in weif

- neue Heizkorper

Geheizt wird tiber eine Stromheizung. Die Warmwasserversorgung lauft tiber einen
elektrischen Durchlauferhitzer - fir den Strombezug ist ein separater Vertrag mit einem
Energie- /Versorgungsunternehmen abzuschliessen. Heizkosten sind in den angegebenen

Nebenkosten nicht enthalten.

Fugpiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Wohnung ist fiir Wohngemeinschaften nicht geeignet.
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Vermietung direkt vom Eigenttimer.

Makleranfragen unerwtinscht.

Lage
Die angebotene Mietwohnung befindet sich in Oberbilk unweit der Haupteinkaufsstraie
"Koélner Straf3e". Hier konnen Sie alle Einkaufe des taglichen Bedarfs fuplaufig erledigen.

Durch die Nahe zu vielen 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Hauptbahnhof, zur Universitat
sowie zur Innenstadt ist man in Oberbilk nicht auf ein Auto angewiesen.

Auch samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Lebensmittelladen, viele
Restaurants, Arzte, Apotheken, Friseure oder auch Banken sind hier fuf3laufig zu erreichen.

Neben der erstklassigen offentlichen Verkehrsanbindung gestaltet sich dieser Stadtteil - durch
seine zentrale Lage zu den Autobahnen (A46, A57 und A52) - auch fiir Berufspendler der
umliegenden Stadte als Auferst attraktiv.

Der direkt um die Ecke (nur ca. 500 Meter entfernt) befindliche Volksgarten/Stidpark bietet
auf seiner Flache von 70 Hektar (700.000 m?) vielfaltige Méglichkeiten far Freizeit, Sport und
Erholung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 182,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hausansicht
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Kiichenfenster

Bad Flur
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Galerie

Kuchenzeile

Kuchenzeile
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Galerie

Schlafzirﬁmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/89432/ Seite 7/8



Galerie

Schlafzimmer
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