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Exposé

Wohnung in Deggendorf

Lichtdurchflutete und neu renovierte 3,5-Zimmer
Wohnung mit Terrasse und EBK - Nr. 4

Baujahr 1980

Zimmer 3,50
Wohnflache 81,00 m?2
Energietrager Gas

Summe Nebenkosten 100 €
Miete Garage/Stellpl. 20 €
Mietsicherheit 2.850 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/83555/

Objekt-Nr. OM-83555
Wohnung

Vermietung: 950 € + NK

Ansprechpartner:

Anbieter: Cornelia Eichinger. Besichtigungstermin:
Fr. Hallhuber

Mobil: 0171 2385066

Siedlung 17 und 18
94469 Deggendorf

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und schén geschnittene Wohnung beinhaltet eine Einbauktiche, welche im
Mietpreis enthalten ist. Auferdem gehoéren ein Abstellraum mit ca. 15 - 20 m? im Keller sowie
ein Stellplatz zur Wohnung.

Das laufende Wohngeld versteht sich fiir eine Person (der Abschlag erhoht sich fiir jede weitere
Person um 60,00 €), wobei der Abschlag jahrlich je nach Verbrauch berechnet und angepasst
wird.

Im Wohngeld enthalten sind Kosten fuir Heizen, Wasser, Miillabfuhr, Hausmeister und
Satellitenfernsehen.

Zum Objekt gehoéren ca. 600 m? Garten und Grunflachen, welche gemeinsam genutzt werden
kénnen.

Ausstattung
Ausstattung: Gehoben
Die Wohnung ist nicht mébliert!

Das Bad ist gefliest und mit einer Dusche ausgestattet. Der Rest der Wohnung ist mit Laminat
ausgestattet.

Zur Wohnung gehort eine Einbauktiche, welche im Mietpreis inklusive ist. Diese enthalt einen
Kiihlschrank mit separatem Gefrierschrank, eine Spiile, eine Sptilmaschine, einen Backofen,
sowie ein Kochfeld mit Dunstabzug aus Edelstahl.

Ein Stellplatz erlaubt das Parken ohne lastige Parkplatzsuche.

Das Bad verftigt iiber ein WC, Waschbecken sowie einer Anschlussmoglichkeit fiir eine
Waschmaschine. Fur die Waschmaschine befindet sich auch im Keller eine
Anschlussmoglichkeit.

Das komplette Haus wurde frisch renoviert. In diesem Zuge wurden neue Fenster
(Dreifachverglasung) verbaut. Diese kénnen elektrisch mit Rollos beschattet werden.

Zusatzlich ist noch am ganzen Haus ein Vollwdrmeschutz angebracht, so dass Heizkosten
eingespart werden kénnen. Ebenso ist die Wohnung mit einer grof3ziigigen Terrasse (ca. 14 m?)
ausgestattet.

Das komplette Haus wird mit einer Gas-Zentralheizung sowie einer Hackschnitzelheizung
versorgt.

Das Gebaude wurde in solider Steinbauweise errichtet. Die Wohnung hat keine Risse und ist
frei von Schimmel! Die Schallisolierung zu anderen Wohnungen ist sehr gut, so dass Sie kaum
etwas wahrnehmen werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bei dieser Wohnung fallt

- keine Maklercourtage (geméaf3 gesetzlicher Regelung seit 01.06.2015) und
- keine fjbernahmegebiihr fiir die Einbauktiche (im Mietpreis enthalten)

an.
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Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins melden Sie sich bitte bei Frau Martina
Hallhuber unter:

Mobil: 0171 2385066

Ort: Siedlung 17 und 18, 94469 Deggendorf

Wohnung Ne 4

Lage

Sie wohnen in Fischerdorf in absoluter Nahe zu Deggendorf und haben alles was das Herz
begehrt in unmittelbarer Nahe. So finden Sie eine Metzgerei und eine Backerei, das
Schwimmbad Elypso, einen Fuf3ballplatz, eine Bushaltestelle, Badeweiher sowie einen
Fahrradweg so gut wie direkt vor der Haustuir. Zum Deggendorfer Stadtplatz oder zur
Fachhochschule dauert es mit dem Fahrrad ca. 5 Minuten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,30 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche
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Aussenansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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|EN E RG I EAUSWE'S fiir Woh;gebéude

‘ gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2015-000535096 ’ '1 '
Giltig bis: 17.06.2025 (oder: *Reglstriemummer wurde beantragt am ...")
i . =
| Gebéaude
- Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Siedlung 17+18, 94469 Deggendorf
- Gebaudeteil Wohngebaude
~_Baujahr Gebéude® 1980 -
 Baujahr Warmeerzeuger®* | 2013 bludstoto
~_Anzahl Wohnungen 15
Gebdaudenutzflache (Aﬂ) 970 m? [l nach § 19 EnEV aus der Wohnfidchs ermittel
Wesentliche Energietréager fir | Erdgas H
i Heizung und Warmwasser*

_Ermneuerbare Energien Art: Verwendung: ===

* Art der Liftung/Kithlung ¥ Fensteridftung [ Ldftungsanlage mit Warmerdckgewinnung (] Anlage zur

| ' ] Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau ¥l Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)

_ Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

pe—m i e T — =

' Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualiti-t des Gebaudes

' Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

. Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel van den allgemeinen

~ Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen dberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.
- 1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsatisweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer 2l Aussteller
- LI Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

- — " i - = -

g Tk —— . ——— —— —. & ——
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, ainen
. liberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

L IS S—

Ausstler lmut Pinier
Helmut Pinter N Fadl 3
Isidor-Gistl-Strafle 20 stl-3ir. 20

94258 Frauenau 18.06.2015 [Horht t rauenau

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls &n?awendetan Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel picht rechtzeitiger Zutellung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) isl das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaban maglich * bal Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



'l‘ EN_E RG I EA U SW E I S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer ? BY-2015-000535096 2 )
(oder: *Registriernummer wurde beantragt am ...*)

| Energiebedarf B
CO,-Emissionen ® 18 kg/(m?m)

&

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

|

l

73,3 kKWhi/(m?*m)
-ur c | o | e | R
1 00 125 150 175 200 225 >250
-L'. - Ty
' 82 kWh/(m?m)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemall EnEV Fiir Energiebedarfsberachnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 0,38 W/m?K) Anforderungswert 0,70 W/mAK) Voraktach h§9 Absalz 2 EnEV
[ erainfachungen nac a
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubaul) /1  eingehalten = =
Ty =~ T S —
Endenerglabodmf dieses Gebaudes _ .
I i
~ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] TSR im) i

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
uerbare-Energlen-

Kaltebedarfs auf Grund des Erne
. Wirmegesetzes (EEWirmeG)

0 %
Art: Deckungsantell: 0 %

0 %

J ErsatzmaBnahmen €

- Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
| m;meanmh § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

11 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWRrmeG varschardlen
Anlordesungswarte der EnEV sind eingehalten.

U1 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmaG um
verschariten Anlorderungswerte der EnEV sind ainn&hauen

* Verscharfter Anfordetungswen
Primérenergiebedart. KWh/(m®m)
Verschariter Ar\!nrﬂe'lunqa
Hir die ene Guialitht der W/maK)
Gebaudeh H,

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

" nur bei Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz

Vergleichswerte Endenergie

_L*EIDIEIi'_

YA,

100 126 180 175 200 225 >250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unierschiedlichen Ergebnissen
fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erdauben

die angegebenen Werte keine Rlckschiisse aul den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedariswerte der Skala sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutziidche (Ay), die im
Aligemainen groBer ist als die Wohnliache des Gebaudes.

2 slehe Fufinote 2 auf Saite

Angabe
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

— —
1 des Energiaauswelses 3 fraiwiliige
atz 3 EnEV ur bej Neubau

? EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

{
i



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2015-000535096 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o T s T ot 5

Energieverbrauch

A+ Al Bl c| o | e | ¢ R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m'm)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- L Anteil
Energletrager 3 energie- Enargﬁvwa;?rauch Warivassor AnteH( \!’-Iv?‘lizung I;(;ig}:r-
Vo big taktor [kWHh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|Al B | c| o | E| F (ISR

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich aul

150 1 4

. e "I T R TR Gebdude, In denen die Warme fir Helzung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebédude bereilgestallt wird.

i
é’f " ; f Soll ein Enargiaverbrauch eines mit Farn- oder Nahwarme
ﬁf f / 3 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
; f ‘3!‘ & f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
" éf 4;‘? j & als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselhelzung zu erwarten
& éf 4

<, .
ISk

Erlauterungen zum Verfahren

Das Varfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wiltarungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * gegebenentalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh * EFH: EiInfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS 1o wonngebiude

 gemaf den §§ 16 If. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

]_._

-

—

Empfehlungen des Ausstellers

E_mpfehlung_an zur kostenglnstigen Modernisierung

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..")

E
I

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind L1 méglich ¥ nicht méglich
- Empfohiene ModernisierungsmafBnahmen
‘emplahlen | (freiwilige Angaben)
N | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in Cin | et | e | Romenoro
*|  Anlagenteile einzelnen Schritten oy | Ezeh | Amortisa- | Ciffosparte
Endenergie
b
i
1

L1 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlu

nﬁen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
- sind erhaltlich bei/unter:
e _

T

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

L

)

——

! sighe Fufinote 1 aul Seile 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




——

o —— —

E N E RG I EAU SW EIS flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
___ —— < — A — — —— —_— i S =
{"”h "".
Erlduterungen | 5
S
e e ErmEe—Tm === == &=
" Angabe Gebaudetell - Seite 1 Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Bel Wohngebauden, die zu ainern nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genulzt werden, Ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage & aul den
Gebaudeteil zu beschranken, der gelrennt als Wohngebauds zu
behandeln ist (siehe Im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Enargieauswels durch die Angabe "Gebaudeteil® deutlich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber Informiert, wollr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Béi Neubauten enthéll Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedar! und
den Endenergiebedari dargestelll. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definlartes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innare
Warmegewinne usw.) berechnet, So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
| beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
. erlauben die angegebenen Werle keine Rickschliisse auf den
ﬁ latsachlichen Energieverbrauch.

 Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieelfizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenargie auch die so genannte "Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzien Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Werl signalisiert einen geringen Bedar! und
damit eine hohe Energieelfizianz sowie eine die Ressourcen und die
Umwell schonende Energienulzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudas frelwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bozogana Transmissionswarmaverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H, ). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitdt aller wa rmeﬂbenraganden Umfassungsfiachen
(AuBenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebéudes. Ein kieiner Wert
i signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die

EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
|| Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahriich bendtigte Energiemenge 1ir Heizung, Ldftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedart ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
k Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung

e e e e — Wi

der Energieverluste zugeflnrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarl und die nolwendige Liltung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedar und damit eine hohe Energleeffizienz.

l'% —

! siehe Fufnote 1 aul Seite 1 des Energieauswaises

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmiem Umiang
erneugrbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kallebedarls
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten ermeuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pliichterfdliung abzulesen. Das Feid *ErsalzmaBnanmen” wird
ausgelillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch Mafnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umiangs der Pilichteritliung durch die Ersatzmafinahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharflen
Anforderungswetrte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird 1Ur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Hejz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oddr aul Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten orilichen Welterdalen und mithiile von
Klimalaktoren auf einen deutschlandwaiten Mittelwernt umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebiudes und seiner Helzungsaniage. Ein kieiner Wert signalisient
einen geringen Verbrauch: Ein Rickschiuss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren. weil sig
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergieichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
alektrisch batriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
(iber gine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
aventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwiewait die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassuny” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergleverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilte von'Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
gingesetzien Energielrager berlicksichligen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dalir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, fe nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte aul Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Verglelche der Werle
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fr die
einzelnan Vergleichskategorien liegen.
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