
Baujahr 1952

Etagen 2

Zimmer 1,50

Wohnfläche 41,00 m²

Nutzfläche 7,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 75 €

Heizkosten 55 €

Summe

Nebenkosten
130 €

Mietsicherheit 1.719 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renovierungsbedürftig

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Heizung Zentralheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Düsseldorf

Zentrale dennoch ruhige 1,5 Zimmerwohnung mit
Einbauküche am Glasmacherviertel in Gerresheim

Objekt-Nr. OM-82730

Erdgeschosswohnung

Vermietung: 573 € + NK

Baltenstraße 20
40625 Düsseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese attraktive, modern geschnittene 1,5-Zimmer-Erdgeschosswohnung befindet sich in
einem sehr gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhaus mit nur sechs Wohneinheiten.

Über den großzügigen Eingangsbereich mit praktischer Abstellkammer gelangen Sie bequem
in alle Räume der Wohnung. Das moderne Badezimmer verfügt über eine Dusche, ein Hänge-
WC sowie einen Anschluss für Ihre Waschmaschine. Eine neu installierte Belüftungsanlage
sorgt zusätzlich für ein angenehmes Raumklima.

Das geräumige Schlafzimmer mit Blick ins Grüne bietet eine ruhige Rückzugsmöglichkeit und
lädt zum Entspannen ein.

Herzstück der Wohnung ist die helle Wohnküche mit ausreichend Platz zum Wohnen und
Kochen. Die vorhandene Einbauküche kann vom neuen Mieter kostenlos genutzt werden.

Die Wohnung wurde frisch gestrichen und präsentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Besonderheit: Der Bodenbelag wird erneuert. Es ist vorgesehen, hochwertigen Vinylboden zu
verlegen. Die Materialkosten werden vollständig vom Vermieter übernommen. Im Gegenzug
erklärt sich der neue Mieter bereit, die Verlegung des Bodens in Eigenleistung durchzuführen.
Dadurch besteht die Möglichkeit, die Wohnung nach den eigenen Vorstellungen
mitzugestalten.

Ausstattung
- Helle 1,5 Zimmerwohnung mit 41m²

- Einbauküche inkl.

- Modernes helles Badezimmer mit Hänge-WC und eigenem Waschmaschinenplatz

- Eigener Keller, Fahrradstellplatz sowie gemeinsamer Waschküche

- Gartenmitbenutzung nach Absprache

Fußboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges
Treppenreinigung ist in den Mietnebenkosten bereits enthalten.

Lage
Das in einer Sackgasse ruhig gelegene Mehrfamilienhaus mit 6 Mietparteien liegt zwischen
dem neuen Glasmacherviertel und dem Gerresheimer Wald. In wenigen Gehminuten erreichen
Sie sowohl die S-Bahnhaltestelle Gerresheim als auch die U-Bahnhaltestelle Morper Straße
und diverse Buslinien. Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Bank-Filialen etc. finden Sie direkt auf
der nahe gelegenen Heyes Straße.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 108,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie

Flur und Abstellkammer
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Exposé - Galerie

Badezimmer

Einbauküche/Wohnküche
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Exposé - Galerie

Wohnküche

Wohnküche
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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