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Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Dachgeschosswohnung in Niedernhausen

3 ZB Wohnung im 2.0G, fiir 2 Personen, kl. Balkon, Beste
Lage, 3 Jahre Mieterpreisgarantie

3,00
90,00 m?
85,00 m?
Gas

120 €
2.610 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/71048/

Objekt-Nr. OM-71048
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 870 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Schewe
Mobil: 0151 56156482

65527 Niedernhausen
Hessen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

1

1

2. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hinweis:

Die Wohnung ist flir 2 Personen geeignet und zur Zeit noch vermietet, eine Besichtigung kann
nach Absprache mit maximum 2 Personen vorgenommen werden. Wenn Sie sich fiir die
Wohnung interessieren und einen Besichtigungstermin haben méchten, werden Sie gebeten
die Tel. Ne 06127- 2286 zu kontaktieren und sich mit Herrn Schewe sen. verbinden zu lassen.
Vielen Dank!

Tel. Ne 06127 - 2286 Montag bis Freitag 11:30 Uhr bis 12:30 Uhr

Mobil Ne 0151-5615-6482 Montag bis Freitag 19:00 Uhr bis 19:45 Uhr

Sanierter Altbau mit groem Grundsttick.

3 Familien-Wohnhaus

Nichtraucher-Haus, Wohnung fir max. 2 Personen bestens geeignet.

Zentralheizung, Brauchwasserwarmepumpe, Warmepumpe (hilfsweise Gas).

Tierhaltung nicht méglich.

Fotos sind annahernd und alle Angaben sind ohne Gewahr.

Ausstattung

Ausstattungsmaterialien:

Granit, Fliesen, Laminat, LED Teil - Beleuchtung und weitere Beleuchtungs - Moéglichkeiten
u.S.w.

Einbaukiiche mit Spiilmaschine, Kiihl-Gefrierschrank, Kochfeld, Backofen, Granit-
Kiuichenabdeckplatten, Mikrowelle, Dunstabzugshaube, Vorratskammer beleuchtet, u.s.w.
vergl. Sie ggf. die Fotos.

Warm- und Kaltwasserzihler sowie Heizungszéhler befinden sich in der Vorratskammer. Sie
zahlen nur die Energie, die Sie in Ihrer Wohnung verbrauchen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Mietkaution in Bar 2.610,00 €
Mindestmietzeit 47 Monate

Danach erfolgt automatische Verlangerung mit den gesetzlich vorgeschriebenen
Kuindigungsfristen.

Keine Mieterhéhung in den ersten 3 Mietjahren.

Lage

Schoéner Blick tiber Niedernhausen bis zum Feldberg im Taunus

Wald- und Wanderweg beginnt direkt hinterm Grundsttick.

Zum Beispiel: Zum Waldsee, zum Kellerskopf (WI), zur Platte (WI), zur Hohenkanzel (Ndh.),
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Ruhige Lage, fiir Naturliebhaber bestens geeignet.

Staatstheater Wiesbaden 16 Km**

Innenstadt Wiesbaden 17 Km**

Freibad Niedernhausen 15 - 20 Min.*

Bushaltestelle nach Wiesbaden 2 Min.*

Bahnhof Niedernhausen nach Frankfurt, Wiesbaden, Limburg, Kéln, in 8 -10 Min.*
Geschafte in Niederhausen Zentrum, 6 - 7 Min.* Lidl 4-6 Min *, Rewe 10-15 Min.*,
Augerorts Niedernhausen Einkaufszentrum und Gewerbegebiet 25 - 35 Min. *

* Fufweg

** Kfz. Bus u.s.w.

Nachste Stadt: Idstein und Eppstein 10 - 14 Km, Wiesbaden 4 - 20 km, Frankfurt 25 - 45 Km
* +*% Alles ca. Angaben

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 150,00 kWh/(m?2a)
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Zum Garten + Hauseingang
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Galerie

04/2026 18:00

Hauseingang

Wohnungseingang v. Treppenhaus Géaste WC
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Galerie

15:29 24/JUN/2022

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/71048/ Seite 6/15



Galerie
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Schlafzimmer
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Bad Waschbecken WC
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Galerie

Bad Dusche
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Kuche
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Kiiche mit Vorratsschrank
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Aufgang zu dem 2 Mansarden
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Mansarde rechts
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Mansarde rechts
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Galerie
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Mansarde links
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Mansarde links
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Galerie
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