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Exposé

Wohnung in Gliickstadt

Charakterstarke, schone sowie ruhige Wohnung tiber 2
Ebenen, in herrlicher Lage Gliickstadts.

B R — Objekt-Nr. OM-6146
Wohnung

Verkauf: 347.000 €

Ansprechpartner:
Simone von Lipinski
Mobil: 0178 5506601

25348 Gliickstadt
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1999 Ubernahmedatum 01.08.2026

Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 108,02 m? Badezimmer 2

Nutzflache 22,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Carports 1

Preis Garage/Stellpl. 15.200 € Heizung Etagenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Ich biete eine charaktervolle und sehr schone 4-Zimmer-Wohnung, in einem Zweifamilienhaus,
ab 01.08.2026, zum Kaufen an. Ich kann auch sagen, es handelt sich um eine
Doppelhaushalfte, jedoch nicht im typischen Sinne!

Das Haus hat 2 Eingdnge nebeneinander.

Uber den linken Eingang wird die zum Verkauf angebotene Wohnung im ersten Stock erreicht.
Die gut aufgeteilte Wohnung erstreckt sich tatsachlich tiber den gesamten ersten Stock und
dem gesamten Dachgeschoss!

Das Haus ist in Massivbauweise Stein auf Stein erstellt und top gepflegt, genauso, wie die
Wohnung selbst! Eine neue, effiziente Heizungsanlage der Firma Junkers - Bosch ist 2017 und
ein neuer Whirlpool zum Jahresende 2019 eingebaut worden.

Zur Wohnung gehéren ein Carport und ein grofztigiges Fahrradhauschen, wo auch z. B.
Gartengerate o. a. gelagert werden kénnen!

Der Eingangsbereich (Podest, Stufen, der Weg...) sind Ende 2026 erneuert worden.

Der Vorgarten gehort zum Sondernutzungsrecht und wird durch die Eigenttimer/Mieter selbst
gestaltet und genutzt.

Ausstattung

Hinter dem Carport befindet sich das Fahrrad- bzw. Geratehduschen. Der Balkon ist eine
grofiziigige Dachterrasse (ca. 30 gqm) mit wunderschénem Blick, teils auf die Parkanlage, teils
in die Nachbargarten. Sie liegt auf der Garage und dem Nebenraum des Bewohners der
unteren Wohnung.

Im Fliesenbereich ist eine FufSbodenerwarmung vorhanden. Sie entscheiden tiber eine eigene
Kombitherme selbst, wie und wann Sie heizen méchten. Im 1. Stock ist ein schénes und
grofiziigiges Duschbad mit WC. Zusatzlich befindet sich im Dachgeschoss ein geschmackvolles
Badezimmer mit Whirlpool und ein 2. WC. Direkt daneben, ist ein kleiner Raum, der z. B. als
Sauna & als Lagerflache genutzt werden kann. Die entsprechend benétigten
Starkstromleitungen fiir eine moégliche Sauna liegen bereits! In der Kiiche und in den Bader
sind neben der Fu3bodenerwarmung auch Handtuchheizungskoérper angebracht!

Ein Energieausweis liegt vor!

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Eine Wohnungsbesichtigung kann nach individueller Absprache erfolgen. Da die Eigentiimerin
nicht in S-H wohnt, wird fiir eine mégliche Besichtigung ein Zeitraum von etwa einer Woche
eingeplant.

Lage

Das Haus befindet sich in einer gepflegten und ruhigen Sackgasse in einer der besten Lagen
von Gliickstadt. Aus dem Kiichenfenster genief3en Sie einen seitlichen Blick auf die
Parkanlage. Das Stadtzentrum mit seiner historischen Altstadt erreichen Sie in etwa 10
Gehminuten. Einkaufsmoglichkeiten wie Backer und Supermarkt liegen nur rund 800 Meter
entfernt. Schulen und Kindergarten sind vor Ort ebenfalls schnell und bequem erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick auf den Eingangsbereich
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Erneuerung des Eingangsbereich
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Galerie

Carport & Gerateraum
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Galerie
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Blick vom Park zum Haus

Aufgang zur Wohnung in das OG
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Galerie

Die EBK mit Geschirrsptiler EBK mit hochwertigem Backofen
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Essbereich u.a. 1. OG
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Galerie
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Dachterrasse

Dachterrasse
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Galerie

Gastezimmer vit.

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Galerie

Flur im OG zum Duschbad

Waschtisch im Bad 1. OG
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Galerie

WC 1. OG
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Galerie

Blick ins Schlafzimmer

Treppe zum ausgebauten DG
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Galerie

Dachgeschoss - Arbeitszimmer

Gelander im DG
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Galerie

Waschtisch & Handtuchheizk.

Der Whirlpool im Dachgeschoss
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Galerie

Nahaufnahme des Whirlpools

Am Auf3enhafen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/6146/ Seite 15/21



Galerie

Innenhafen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/6146/ Seite 16/21



Exposé - Grundrisse

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Wohnflachenberechnung - OG
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Exposé - Grundrisse

Wohnflachenberechnung - OG, DG
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Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/6146/ Seite 20/21



Grundrisse
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