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Exposé

Wohnung in Diisseldorf

Schone helle Single-Wohnung, groBBer Balkon mit Blick
ins Griine; gute Verkehrsanbindungen!

Objekt-Nr. OM-51023
Wohnung

Vermietung: 600 € + NK

Ansprechpartner:
Private Hausverwaltung-

40470 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Mietsicherheit 1.800 €
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 42,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 125 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Gepflegtes, energetisch hochwertig saniertes Haus mit einer GIRA- Sprechanlage!

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem gepflegten sauberen Haus mit netten Bewohnern.
Von dem grof3en West- Balkon haben Sie einen schénen Blick in die umliegenden Géarten.
Es ist ausreichend Platz zum Aufstellen einer Liege oder fiir einen Tisch mit Sttihlen,

damit Sie auf dem Balkon herrlich entspannen, die Sonne von mittags bis abends geniefien
und herrliche Sonnenuntergiange beobachten kénnen.

Ausstattung

Es gibt einen gerdumigen Wohn-/Schlafraum, der ruhig zur Gartenseite gelegen ist mit
Ausgang auf den grofien Balkon. Von hier aus haben Sie einen schénen Blick ins Grune. Das
Zimmer ist ausgestattet mit einem Parkettboden. Die Wande sind mit Raufaser tapeziert und
weif3 gestrichen.

Der zweite Raum besteht aus einer groffen Wohnktiche. Hier kdnnen Sie bequem einen Tisch
und Stiihle aufstellen. Fiir einen PC- Arbeitstisch ist auch noch genug Platz.

Der Fu3bodenbelag besteht aus edlem Feinstein und lasst diesen Raum und die Diele hell
erstrahlen.

Die abgebildete Kiicheneinrichtung kann gegen ein Entgelt ibernommen werden.
Die Heizungsanlage sorgt fiir wohlige Warme und Warmwasser im Badezimmer.

Uber ein Thermostat regulieren Sie die Temperatur und bestimmen so selbst die Heizkosten
ftir IThre neue Wohnung.

Die Raume sind bezugsfertig!

Fugfiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Diese htibsche kleine Wohnung ist bestens geeignet fiir 1 ruhige berufstiatige Einzelperson.
Keine Haustiere! Keine Raucher!

Anfragen mit Tierhaltung sind zwecklos-

Fur ein Kfz. oder andere Verkehrsmittel kann eine Garage oder Stellplatz zur Anmietung
vermittelt werden.

Wir freuen uns auf IThre Bewerbung; bitte nur mit einem vollstandigen Profil und Angabe Ihrer
Anschrift und einer Telefon - wenn moglich Festnetz -Nummer..

Aufgrund der zahlreichen Anfragen werden nur Bewerbungen in deutscher Sprache
beantwortet.

Unvollstandige Anfragen kénnen wir leider nicht beantworten.

Lage
Die Wohnung profitiert von der zentralen Lage in dem beliebten nérdlich gelegenen Stadtteil
Morsenbroich/ Diisseltal mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung.
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Mit den Bahnen der Linien 701,708, U 71 und Bus 734 sowie den S-Bahnen von Bahnhof
Derendorf erreichen Sie nahezu alle Ziele innerhalb und aufierhalb der Stadt schnell und
problemlos.

Die H. Heine Hochschule/FH und die Unternehmer- Stadt in Derendorf sind zu Fuf3
erreichbar.

Mit dem PKW fahren Sie entgegengesetzt den all morgendlichen Verkehrsstaus und erreichen
rasch die Zufahrten auf die A 52 oder A 57 in Richtung Essen, K6ln oder Ménchengladbach
und Krefeld.

Zum Flughafen oder zur Messe sind es mit dem PKW uber die A 44 nur wenige Minuten. Der
Hauptbahnhof ist mit Bahn ebenfalls schnell erreichbar.

Erholsame Spaziergange flihren in den nahe gelegenen Zoopark oder in den Grafenberger
Wald. Hier finden Sie Jogging- und Trimmpfade, Reit- und Wanderwege und einen Golfplatz.
Ein wunderbares Wohngebiet fiir sportlich aktive Leute und Naturliebhaber, die das Weite und
Grune suchen und doch schnell in der City sein moéchten.

Das Wasser im Rhein, die Rheinwiesen und der Nordpark sind ebenfalls schnell erreicht.

Die Geschafte flir den taglichen Einkauf sind fuBlaufig zu erreichen genauso wie eine Squash-
und Sporthalle und ein Fitnessstudio.

Nette Restaurants, eine Trattoria fur Pasta und Pizza befinden sich in der Nahe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 137,90 KkWh/(m2a)
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Wohn-/Schlafzimmer
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Blick ins Griine vom Balkon
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Galerie
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Wohnzimmer

Durchblick in die Kiiche
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Kuchenzeile mit Sptilmaschine

Duschbad und Handtuch-Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/51023/ Seite 7/8



Galerie

WC, Dusche
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