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Exposé

Einfamilienhaus in Vechta

Projektirtertes Grundstiick mit Altbestand. Verkauf der
einzelnen Neubauwohnungen auf Anfrage.

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

2027
1.200,00 m?
2

3,00

82,00 m?

Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477448/

Objekt-Nr. OM-477448
Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
AD Immobilie

49377 Vechta
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Attraktives Grundstiick mit Bestandsimmobilie und genehmigungsreifer Projektierung —
vielseitige Entwicklungsmoéglichkeiten

Zum Verkauf steht ein attraktives Grundstiick mit einem grof3ztigigen Einfamilienhaus aus
dem Baujahr 1976. Die Bestandsimmobilie ist renovierungsbeduirftig und bietet mit Vollkeller
sowie ausgebautem Dachboden viel Platz und Potenzial fiir eine Sanierung.

Besonders interessant ist die bereits projektierte Neubebauung des Grundstticks. Vorgesehen
sind zwei Wohnh&user mit jeweils zwei Wohneinheiten, wodurch sich hervorragende
Moglichkeiten fir Bautrager, Investoren oder Bauherren ergeben.

Die geplante Neubebauung eignet sich ideal fir die Errichtung moderner, energieeffizienter
Wohnhauser im Niedrigenergiehaus-Segment. Je nach Erfiillung der jeweils geltenden
Fordervoraussetzungen besteht die Moglichkeit, Férderprogramme wie die KfW-Foérderung oder
Programme fir den Klimafreundlichen Neubau (KFN) in Anspruch zu nehmen.

Highlights auf einen Blick:

Attraktives Grundstiick mit grofiem Entwicklungspotenzial

Einfamilienhaus, Baujahr 1976

Renovierungsbeduirftiger Bestand

Voll unterkellert

Ausgebauter Dachboden

Bereits projektierte Bebauung mit 2 Wohnhausern a 2 Wohneinheiten

Geeignet fur energieeffiziente Neubauten im Niedrigenergiehaus-Standard

Foérdermoglichkeiten tiber KfW- bzw. KFN-Programme kénnen — vorbehaltlich der jeweils
gultigen Forderbedingungen — genutzt werden

Ideal fiir Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanleger oder Bautrager

Dieses Angebot vereint die Moglichkeit einer Sanierung des Bestands mit einer attraktiven
Neubauperspektive und eroffnet vielfaltige Chancen fur die zuktinftige Nutzung des
Grundstiicks.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Projektierung zur Verfiigung und
vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad

Lage
Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und beliebten Wohngebiet der Kreisstadt

Vechta. Die ruhige, familienfreundliche Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Mehrfamilienhdusern und bietet eine hohe Wohnqualitat.

Die Vechtaer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
sowie medizinischen Einrichtungen ist in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Schulen
und Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung und
machen den Standort besonders attraktiv flir Familien. Vechta zeichnet sich insgesamt durch
eine ausgezeichnete Infrastruktur und hohe Lebensqualitat aus.
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Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Der Bahnhof Vechta sowie die Bundesstrafien in
Richtung Oldenburg, Osnabriick und Bremen sind schnell erreichbar und bieten eine gute
Anbindung fur Berufspendler. Gleichzeitig laden zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie
Grunflachen in der Umgebung zu einer aktiven Freizeitgestaltung ein.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und dem
Entwicklungspotenzial des Grundstiicks macht dieses Angebot sowohl fiir Eigennutzer als
auch fiir Investoren und Bautrager besonders interessant.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Osergescnen

Wohn- und Nutzflachenberechnung
A) Wohnfléche
1) Frdgeschof

Kiiche ( 4,385 x 2,51 - 1,135 x 1,26 ) 0,97 = 9,29 g
EBzimmer 4,385 x 5,01 x 0,97 = 12,80 ¢
Wohnzimmer 4,385 x 4,51 x 0,97 = 19,18
Bad, WC ( 2,885 x 2,135 - 0,67 x 0,375 )
0,97 = 5,73 g
Eltern ( 5,01 x 3,385) 0,97 = 16,45 g
Kaminzimmer 5,01 x 2,885 x 0,97 = 14,02 q
We 1,26 x 1,01 x 0,97 = 1,25 q
Flur ( 5,01 x 2,26 + 2,25 x 1,01 - 3,% x
1,00 ) 0,97 = 9,39 q
88,09 q
Fiir die Akte
2) ObergeschoB
Kind I 4,415 x 3,51 x 0,97 = 15,03 q
Kind II 4,415 x 3,51 x 0,97 = 15,03 q
Kind III 4,415 x 3,51 x 0,97 = 15,03 q
Eltern 4,01 x 3,385 x 0,97 = 13,17 q
Bad, We(2,885 x 2,135 - 0,67 x 0,375)
0,97 = 5,73 q
Flur 5,01 x 2,26 - 3,90 x 1,00 + 2,25 x
1,01 ) 0,97 = 9,40 q
75,39 q
- 10 %

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477448/

B) Nutzfléche
Wirtschaftsraum 4,01 x 3
HobbY 5,51 x 4,01 x 0,97

2385 x. 0,97 = 13,1
= 21,4

3446

Vechta , den 8. 10. 1976
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Galerie

Berechnﬁng der Grund- und GeschoBflache f
GrundstiicksgroBe laut Kataster 1204 gm
bebaute Flache

1M,44 x 9,25 + 5,69 x 4,87 + 6,19 x 4435 = 160,67 gm

GeschoBflache

11,44 x 9,25 4+ 5,69 x 4,87 + 6,19 x 4,35 + 11,44 x

V2D o V000K 5490 = 227,04 gm
GRZ = 160,67 : 1204 = 0,13
GF Z = 227,04 : 1204 = 0,18

Flir die Akte

Berechnung des umbauten Raumes un d der Baukosten
A) des umbauten Raumes
11,08 x M A0 « 5,75 %2 4,87 ) ( 0,80 « 2,25
2,75 x 2 ) & 6,785 x 5,69 x,75
+ (6,785 x 5,69 x 2,75 : 2 + 9,00 x 2,00 :
2x 11,84 ) ¢ 3
+ 6,19 x 4,35 x 2,80
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