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Exposé

Wohnung in Baden-Baden

Premium-Eigentumswohnung in Bestlage von Baden-
Baden - 4 Zimmer | 134,85 m2 | Sofort bezugsfrei

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.
Ubernahme

2011

4,00
134,85 m?
Gas
20.000 €
420 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477406/

Objekt-Nr. OM-477406
Wohnung

Verkauf: 840.000 €

Hochstraie 30
76530 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Premium-Ausstattung in ruhiger Innenstadtlage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — oder einer wertstabilen Kapitalanlage — im Herzen von
Baden-Baden.

Diese aufergewdhnlich hochwertige 4-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines modernen und auferst gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
2011. Mit einer Wohnflache von 134,85 m2, einem grofziigigen Balkon von 28,11 m? und einer
exklusiven Ausstattung erfiillt sie hochste Anspriiche an Wohnkomfort und Lebensqualitat.

Die Wohnung wurde nur selten genutzt und prasentiert sich in einem nahezu neuwertigen
Zustand. Sie wird vollstandig hochwertig mébliert tibergeben und ist sofort bezugsfrei.

Ein besonderes Highlight ist die ruhige, dennoch zentrale Lage mit wunderschénem Blick auf
den Merkur, das Festspielhaus und das Rheintal. Das Festspielhaus erreichen Sie in nur etwa
finf Gehminuten, die Innenstadt mit ihren Geschéaften, Cafés und Restaurants liegt ebenfalls
nur wenige Minuten entfernt.

Highlights

*Premium-Eigentumswohnung

*134,85 m? Wohnflache

*4 Zimmer

*1.0bergeschoss

*Baujahr 2011

*Sofort bezugsfrei

*Komplett hochwertig mobliert

*Grofer Balkon mit 28,11 m?

sHerrlicher Blick auf Merkur, Festspielhaus und Rheintal

*Ruhige Innenstadtlage

*Aufzug

*Keller

oZwei Tiefgaragenstellplatze

*Haustiere erlaubt

Raumaufteilung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte und grof3zligige Grundrissgestaltung.
sreprasentativer Wohn- und Essbereich

soffene Kiiche mit Premium-Einbaugeriaten

edrei weitere flexibel nutzbare Zimmer (Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer)

*zwei moderne Badezimmer

egrofizligiger Eingangsbereich

egrofler Balkon mit 28,11 m?2
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Ausstattung

Hochwertige Ausstattung

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der auflergewdhnlich hohe Ausstattungsstandard

sichtbar.

Zur Ausstattung gehéren unter anderem:

*Fubodenheizung

*hochwertiger Echtholzparkettboden

*exklusive Einbauktiche mit Miele und Gaggenau-Markengeraten
estilvolle Designerleuchten (Swarovski)

*zwei moderne Badezimmer

*Regendusche

sSicherheitseingangstiir

ekontrollierte Wohnraumliftung

*Glasfaseranschluss

eclektrische Rollladen

*hochwertige Kunststofffenster mit Warme- und Schallschutzverglasung
egrofiziigige Fensterflichen mit viel Tageslicht

shochwertige Moblierung im Kaufpreis enthalten

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Hochstrafie zahlt zu den begehrten Wohnlagen Baden-Badens.

Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und urbanem Leben.
sFestspielhaus ca. 5 Gehminuten

eInnenstadt in wenigen Gehminuten erreichbar

*Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe
*hervorragende Verkehrsanbindung

eruhiges Wohnumfeld

eattraktiver Blick auf den Merkur, das Festspielhaus und das Rheintal

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477406/
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Treppenhaus

Treppenhaus 2 Fahrstuhl
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477406/ Seite 5/23



\\

LA

Kinderzimmer 2 Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Galerie
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Bad 1
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Galerie

Bad 1

Bad 1

Seite 10/23

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477406/



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Garderobe
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Bad 2

Bad 2
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Bad 2

Flur
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Bad 2 Abstellkammer

Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich
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Galerie
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Wohnzimmer

Wohn- und Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477406/ Seite 17/23



.
u ‘\{4*

"
|
| 1

W

D

i

=
|
| s
===
e
ey

Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Eingang Balkon
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Balkon Flur
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Kellerraum

Einahrt in Tiefgaage
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Stellplatze

Waschraum
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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