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Exposé

Wohnung in Bayerbach b. Ergoldsbach

KfW 40 QNG| Neubau | 3-Zimmer-Eigentumswohnung |
Aufzug | Tiefgarage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

Ubernahmedatum

2027

3

3,00

85,37 m?
Fernwarme
23.000 €
ab Datum

30.11.2027

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477197/

Objekt-Nr. OM-477197
Wohnung

Verkauf: 397.000 €

Ansprechpartner:
Ludwig Bindhammer

Feuchtener Feld 1
84092 Bayerbach b. Ergoldsbach

Bayern
Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 15
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese hochwertige 3-Zimmer-Eigentumswohnung
uberzeugt als Erstbezug in einem modernen Mehrfamilienhaus mit zwolf Wohneinheiten. Die
Wohnanlage wurde nach dem KfW-Effizienzhaus-40-Standard mit Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebaude (QNG) geplant und verbindet energieeflizientes Wohnen mit hohem Wohnkomfort und
nachhaltiger Bauweise.

Die Wohnung verfiigt tiber einen durchdachten Grundriss, eine gehobene Ausstattung sowie
einen grofzligigen Gartenanteil, der zusatzlichen Freiraum zum Entspannen bietet. Dank des
Aufzugs sind samtliche Geschosse bequem erreichbar. Das Gebdude wurde vollstandig
barrierefrei konzipiert und eignet sich dadurch sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Senioren
oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat.

Die Beheizung erfolgt tiber das nur wenige hundert Meter entfernte Fernwarme-Heizkraftwerk.
Dadurch profitieren Sie von einer zukunftssicheren, komfortablen und umweltfreundlichen
Warmeversorgung.

Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigenes Kellerabteil runden dieses attraktive Angebot ab.
Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Besonderheiten des KfW-Eflizienzhauses 40 QNG

Das Gebaude erfiillt die Anforderungen eines KfW-Effizienzhauses 40 mit Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebdaude (QNG) und bietet damit zahlreiche Vorteile:

*besonders energieeffiziente und nachhaltige Bauweise
eniedriger Energiebedarf und langfristig reduzierte Betriebskosten
sbarrierefreie Ausfiihrung aller Wohnungen

sattraktive Finanzierungsmoglichkeiten tiber die KfW (vorbehaltlich der jeweils gtiltigen
Foérderbedingungen)

sinteressante steuerliche Abschreibungsméglichkeiten fiir Kapitalanleger entsprechend der
aktuellen gesetzlichen Regelungen

Ausstattung

*KfW-Effizienzhaus 40 mit QNG

sbarrierefreie Bauweise

*Personenaufzug

edezentrale Wohnraumliftung mit Be- und Entliftung
*moderne Fernwarmeversorgung

shochwertige Vinylbodenbeldge in allen Wohnraumen

*Badezimmer mit hochwertigen Wandfliesen, im Duschbereich bis ca. 2 m Hohe gefliest,
ansonsten halbhoch.

*Glasfaseranschluss in jeder Wohnung
egrof3zligiger Balkon
*Tiefgaragenstellplatz

scigenes Kellerabteil
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnanlage umfasst insgesamt zwolf Eigentumswohnungen mit durchdachten
Grundrissen.

*2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 60 m? Wohnflache
*3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 85 m? Wohnflache

Durch die zentrale Lage zwischen den BMW-Standorten Dingolfing, Landshut und Regensburg
eignet sich Bayerbach besonders fiir Berufspendler und Beschaftigte der Automobilindustrie.

Die Wohnungen Ne 1 bis 4 sowie Ne 10 sind bereits reserviert.

Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach tiber die noch verftigharen
Wohnungen, Grundrisse, Kaufpreise und Finanzierungsmoglichkeiten.

Lage

Die Wohnanlage befindet sich im neuen Baugebiet ,,Feuchtener Feld" in Bayerbach bei
Ergoldsbach. Hier wohnen Sie ruhig und naturnah, ohne auf eine gute Infrastruktur
verzichten zu mussen.

Innerhalb eines Radius von rund einem Kilometer befinden sich:

*Kinderkrippe und Kindergarten

*Grundschule

*Sportanlagen

*Rathaus

ozwei Allgemeinarztpraxen

*Bank und Geldautomaten

*Backerei mit Lebensmittelmarkt

sGastronomie

Bayerbach bildet gemeinsam mit dem Markt Ergoldsbach die Verwaltungsgemeinschaft
Ergoldsbach.

Im rund sieben Kilometer entfernten Ergoldsbach stehen Ihnen unter anderem zur Verfiigung:
*Bahnhof

*Mittelschule

*Freibad

*Apotheken

*Arzte verschiedener Fachrichtungen

sPhysiotherapiepraxen

ezahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten

*Restaurants und Cafés

Das neue Landratsamt Landshut befindet sich im etwa 15 km entfernten Essenbach.
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Entfernungen:

eLandshut ca. 25 km
*Dingolfing ca. 20 km
eStraubing ca. 35 km
*Regensburg ca. 44 km
*Flughafen Munchen ca. 63 km

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 30,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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FEUCHTENER FELD 1
WOHNUNG 1- 4 Zé

Alle angegebenen Flachen sind Grundfldchen !
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Galerie

BINDHAMMER GmbH FEUCHTENER FELD 1
WOHNUNG 5 - 8 A
1. OBERGESCHOSS (ohne MaBstab)
Alle angegebenen Flachen sind Grundfléchen !
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1. OBERGESCHOSS

BINDHAMMER GmbH FEUCHTENER FELD 1
WOHNUNG 9 - 12 A
2. OBERGESCHOSS (ohne MaBstab)
Alle angegebenen Flachen sind Grundflachen !
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Galerie

BINDHAMMER GmbH FEUCHTENER FELD 1

UNTERGESCHOSS A

UNTERGESCHOSS (ohne MaBstab)

Alle angegebenen Flachen sind Grundflachen !

Tiefgarage
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UNTERGESCHOSS
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WOHNUNG 5, 1.0G - J—,
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Wohnfldche Grundfléche

Abst. 3,99m? 3,99m? Balkon

Bad 6,91m? 6,91m?

Eltern 15,80m? 15,80m?

Flur/Gard. 12,92m? 12,92m?

Kind 129m? 1.29m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 325m* 6,50m? FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 31,23m? 31,23m? ohne MaRstab MAI 2026
GESAMT ca. 85,38m? ca. 88,63m?
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Galerie

N KX
WOHNUNG 6, 1.0G
2-ZIMMER-WOHNUNG ws
- 1. OBERGESCHOSS
20N
Wohnflédche Grundfldche
Abst. 3,28m? 3,28m?
Bad 6,07m? 6,07m?
Flur/Gard. 5,21m? 5,21m?
Schiafen 13,91m? 13,91me 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 313m? 6,26m? FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 28,29m? 28,29m? ohne MaBstab MAI 2026
GESAMT ca. 59,89m? ca. 63,02m?
N ]
WOHNUNG 7, 1.0G
2-ZIMMER-WOHNUNG w7
1. OBERGESCHOSS
Wohnfldche Grundfléache

Abst. 3,28m? 3,28m?
Bad 6,07m? 6,07m?
Flur/Gard. 5,21m? 5,21m?
Schiafen 13.91m? 13,91m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 313m? 6.26m* FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 28,29m? 28,29m? ohne MaRstab MAI 2026
GESAMT ca. 59,89m? ca. 63,02m?
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WOHNUNG 8, 1.0G6
3-ZIMMER-WOHNUNG

Galerie

[

w8

1. OBERGESCHOSS

Wohnfldche Grundfléche
Abst. 3,99m? 3,99m?
Bad 6,91m? 6,91m?
Eltern 15,80m? 15,80m?
Flur/Gard. 12,92m? 12,92m?
Kind M29m? 129m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 325m? 6,50m* FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 31.23m? 31,23m? ohne MaBstab MAI 2026
GESAMT ca. 85,38m? ca. 88,63m?

N 'm
WOHNUNG 9, 2.0G - —l—,
3-ZIMMER-WOHNUNG

2. OBERGESCHOSS
i ] Abst. \ il
8ad I
Eltern |”|H|
Flur @q Treppenhous 2.0G >4
= 4
o o
]
Wohnkiiche
E [] [EE
Wohnfldche Grundfléche H //—:
Abst. 3,99 m? 3,99m?
Bad 6,91m’ 6,91m’ B
Eltern 15,80m? 15,80m?
Flur/Gard. 12,92m? 12,92m?
Kind 129m? 1.29m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 3,25m? 6,50m? FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 31,23m? 3123m? ohne MaBstab MAI 2026
GESAMT ca. 85,38m? ca. 88,63m?
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Galerie

N "
WOHNUNG 11, 2.0G6 K
(D 2-ZIMMER-WOHNUNG W

2. OBERGESCHOSS

Schlafen

E Wohnkiiche ,-ZE:
B

==

Wohnflédche Grundflache

Abst. 3,28m? 3,28m?
Bad 6,07m? 6,07m?
Flur/Gard. 5,21m? 5,21m?
Schiafen 13,91m? 13,91m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 313m? 6,26m? FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 28,29m? 28,29m? ohne MaRstab MAI 2026
GESAMT ca. 59,89m? ca. 63,02m?

N ™
WOHNUNG 12, 2.06 s
@ 3-ZIMMER-WOHNUNG wi2

2. OBERGESCHOSS

o r
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Eltern
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v =
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[
Wohnkiiche %
o
Wohnfldche Grundfléche H
Abst. 3,99 m? 3,99m? o
Bad 6,91m? 6,91m?
Eltern 15,80m? 15,80m?
Flur/Gard. 12,92m? 12,92m?
Kind 129m? 1.29m? 12-FAMILIENWOHNHAUS MIT TIEFGARAGE
Terrasse 2= 3,25m? 6,50m? FEUCHTENER FELD 1, 84092 BAYERBACH
Wohnkiiche 31,23m? 3123m? ohne MaBstab MAI 2026
GESAMT ca. 85,38m? ca. 88,63m?
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Galerie
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