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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Wohnung in Berlin-Zehlendorf 120qm, barrierefrei
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Baujahr 2016

Zimmer 3,00
Wohnflache 120,00 m?
Energietrager Fernwarme
Preis Garage/Stellpl. 20.000 €

Ubernahme

Erdgeschosswohnung

Verkauf: 935.000 €

Ansprechpartner:
Clemens Wagner

14167 Berlin
Berlin

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Heizung Fuf3bodenheizung

Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die zu verkaufende Wohnung bietet sowohl eine tolle Lage in der Cedelia-Anlage in Berlin
Zehlendorf, als auch einen hohen Wohnkomfort mit durchdachten Details.

Die Wohnung hat eine Gesamtgrofie von etwa 121m? und ist in drei Zimmer, ein Masterbad,
ein Gaste-WC, sowie die Kiiche und eine Kammer aufgeteilt.

Fur hochsten Komfort ist die gesamte Wohnung barrierefrei gestaltet. Der Zugang zum Balkon,
der Terrasse und zum kleinen Garten erfolgt ohne Schwelle, sodass Sie die Natur mtihelos
genieflen kénnen.

Durch die vielen, teils bodentiefen Fenster, ist die Wohnung hell und freundlich.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine offen gestaltete Kiiche mit einer Theke,
die zum Verweilen und Kochen einladt. Hochwertige Einbaugerate und eine
Granitarbeitsplatte sind hier eingebaut.

Das Wohnzimmer bietet genug Platz fiir eine grofie Couch und einen Esstisch. Ein weiteres
Zimmer kann als Arbeits- oder Géastezimmer benutzt werden. Das dritte Zimmer ist das
Schlafzimmer mit Gartenzugang und angrenzendem Masterbad (mit Badewanne und
ebenerdiger Dusche). Eine kleine Kammer bietet sich als Abstellméglichkeit fiir eine
Waschmaschine und das Aufbewahren von Lebensmitteln an. Das Gaste-WC ist auch mit einer
Dusche ausgestattet.

In der gesamten Wohnung sind maf3angefertigte Einbauschranke vorzufinden, sodass viel
Stauraum gegeben ist.

Zusatzlich kann ein Tiefgaragenstellplatz, von dem Sie trockenen Fufes in die Wohnung
gelangen, erworben werden.

Ausstattung

- Die elektrischen Rollos und die Deckenleuchten kénnen tiber das Smartphone gesteuert
werden

- Eine Fu3bodenheizung sorgt flir wohlige Warme in den kalten Monaten
- In der Kiiche kann ein Schrank elektrisch heruntergefahren werden
- Alles ist komplett barrierefrei

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
In Zehlendorf und insbesondere in der direkten Umgebung geniefien Sie die Vorzilige einer

ruhigen und zugleich zentralen Lage, umgeben von Grunflachen, Parks und einer
angenehmen Nachbarschaft.

Vom Wohnzimmer aus blicken Sie auf den Anger, auf dem sich Ihr Kind austoben kann oder
Sie gemeinsam Tischtennis spielen kdnnen. Dartiber hinaus befinden sich mehrere Spielplatze
und Kindergarten in der ndheren Umgebung.

Die gesamte Wohnanlage wurde im Jahr 2016 errichtet.

Ein Supermarkt sowie die S-Bahn-Linie S1 sind nur wenige Gehminuten entfernt. Zusatzlich

sorgen die Buslinien X11, 101 und M48 fiir eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/477189/ Seite 5/8



Galerie

Gaste WC Bad
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Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse

MaBstab ca. 1:100

Grundriss
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